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DEL PRESIDENTE

Me es muy grato presentar a ustedes
la memoria anual, los estados
financieros y hechos mas importantes
relativos a la gestion y administracion
del Fondo de Inversion Inmobiliaria
Cimenta-Expansion, correspondientes

al ejercicio 2023.

a economia del pais logro evitar la contraccion de
I—la actividad econdémica durante 2023, exhibiendo un

crecimiento anual de un 0,2% en el Producto Interno
Bruto (PIB). La contraccién en el consumo de los hogares,
de un -5,2%, incidié en que la demanda interna retrocediera
4,2%. Las mayores contribuciones al crecimiento del PIB se
registraron en electricidad, gas, agua, servicios personales y
transporte. El sector construccion, en particular, disminuy6
un 0,2%, como consecuencia del desempeno de las

actividades especializadas.

En términos del mercado inmobiliario, en el ano, se
observaron diversas tendencias en la evolucién de los
indicadores de produccion, absorcién y vacancia en las
diferentes categorias de activos destinados a la renta.

Es asi como, segun los informes de la empresa CBRE, en
el sector de oficinas, ingresaron 51.157 m? a la oferta, lo
que representa una disminucion del 33,4%, respecto al
ano anterior. De esta cifra, el 54% corresponde a edificios
Clase A, y el 46% restante, a edificios Clase B. Por su
parte, la absorcién neta fue positiva en ambas categorias,
alcanzando los 63.672 m?, superando la nueva produccion.
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Como consecuencia de lo anterior, la vacancia total se
redujo de un 12,57%, al cierre de 2022, a un 12,15%, a fines
de 2023, baja que se explica por el buen desempeno de los
edificios Clase A, producto de una demanda concentrada
en edificios de alta calidad, en ubicaciones privilegiadas, y
del retorno al mercado de arrendatarios corporativos en
busca de espacios superiores a 1.000 m?. Actualmente, hay
aproximadamente 222.622 m? de oficinas en construccidn,
a pesar de lo cual se espera que la vacancia no se vea
alterada, particularmente en edificios Clase A.

En cuanto a los centros de bodegaje, el aumento en

el desempleo, unido a un consumo debilitado, han

tenido un impacto directo en el sector logistico y de
almacenamiento, que han sido reflejo de una reduccién

de inventarios y control del exceso de stock en el sector
minorista, provocando un aumento en la vacancia. Segun
los informes de CBRE, en 2023, la absorcidn neta en este
mercado alcanzd los 189.942 m?, un 63% menos que la del
ano anterior. El ingreso de nueva superficie a la oferta,
concentrado principalmente en el segundo semestre del
ano, totalizd 387.429 m?, un 21% menos que la produccién
del ano 2022. La tasa de vacancia cerrd el ano en 3,66%,
mostrando un incremento respecto al minimo histérico
alcanzado doce meses antes, que fue del 0,25%. Las tarifas
de arrendamiento promedio, por su parte, cerraron el ano
en 0,157 UF/m?, con una disminucién de un 7% en un ano. En
términos de produccién futura, se espera que, entre 2024 y
2025, ingresen al mercado alrededor de 657.000 m2, por lo
gue, sin duda, éste enfrentard un futuro desafiante en los
proximos dos anos.

De acuerdo con el informe del mercado inmobiliario
elaborado por TOCTOC.com, en el periodo enero-diciembre
de 2023, la venta total de viviendas en el Gran Santiago
alcanzé a 22.688 unidades, lo que representa un aumento
de un 16,6%, en términos de unidades, con respecto al ano
anterior. No obstante, si se excluyen aquellas viviendas
comercializadas con subsidio del Estado, dicha diferencia se
reduce a sélo un 3,3%, con un comportamiento muy dispar
entre departamentos y casas. Mientras que, en los primeros,
la venta aumentoé en un 5,5%, en las segundas, se observd
una baja de un 9,2%. Asi, las expectativas del mercado sin
subsidio, para el ano 2024, no son muy auspiciosas pues, por
una parte, el nivel de stock en oferta es histéricamente alto,
particularmente en unidades con entrega inmediata, y por
otra, nada permite vislumbrar una reduccién significativa

en las tasas de créditos hipotecarios y el desempleo, lo cual
también redundard en una mayor precaucion y restriccion
crediticia, por parte de las entidades financieras.

Bajo el escenario general descrito, en el ejercicio 2023, el
Fondo Cimenta-Expansidn reportd una utilidad de $ 29.759
millones, un 35,7% por debajo del periodo anterior. A su vez,
la rentabilidad anual, medida en términos reales, alcanzé un
5,2%, lo que supone un aumento en comparacion con el 4,5%
obtenido en 2022. La notable disminucién en el resultado del
ejercicio se explica, principalmente, por el impacto contable
de la disminucion de la inflacion en la revalorizacion de los
activos y pasivos del Fondo y sus filiales, de acuerdo con

las normas IFRS. Sin embargo, esta situacion, no afecta la
rentabilidad real del patrimonio, lo que la hace ser un mejor
indicador de la gestién del Fondo.

En términos estrictamente relacionados a los negocios del
Fondo, el resultado operacional consolidado, expresado

en términos reales, fue un 8,3% superior al del ano 2022.
Este mejor desempeno tiene su explicacion central en

la inauguracion y puesta en marcha de dos importantes
proyectos desarrollados integramente por Cimenta, el Hotel
NH Iquigue Pacifico y el Centro Industrial Lo Boza Il.

El Hotel NH Iquique Pacifico, se encuentra emplazado en el
Strip Center® Plazuela Los Héroes, de dicha ciudad, y consta
de 134 habitaciones, ademas de un importante y moderno
equipamiento. En su primer ano de funcionamiento continuo
alcanzd una ocupacion promedio de 76,9%, superando todas
las expectativas en términos del tiempo necesario para
alcanzar una madurez operacional.

Por su parte, el Centro Industrial Lo Boza Il, se encuentra
ubicado en la comuna de Pudahuel, aledano al Aeropuerto
Internacional Arturo Merino Benitez. Este centro de bodegaje
consta de 62.710 m? de superficie arrendable, y es el mas
grande hasta ahora desarrollado por el Fondo, y también uno de
los mas exitosos. Prueba de ello fue su rapida colocacion, que lo
llevé a concluir el ano con una ocupacion superior al 97%.

En general, el desempeno de los activos inmobiliarios del
Fondo tuvo un dispar comportamiento a través del ano,
segun el area de negocio en la que se insertan.

De acuerdo con el Departamento de Estudios de la Cdmara
Nacional de Comercio, Servicios y Turismo de Chile, las
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ventas presenciales minoristas en la Region Metropolitana
cerraron el ano 2023, con una baja real de un 10% en doce
meses. En parte, ello se explica por una elevada base

de comparacidn, tras los histéricos niveles de ventas
obtenidos por el sector durante 2021, y parte de 2022. Sin
embargo, la debilidad en el consumo, producto del severo
ajuste impuesto por el Banco Central para normalizar la
economia, afecté mas decisivamente las ventas del sector.
Aun en este adverso contexto, las unidades de negocio

del Fondo asociadas al retail, correspondientes a los
locales comerciales y Strip Centers®, finalizaron el ano
con vacancias inferiores al 5%, superando su desempeno
econdmico respecto de 2022, y llegando a representar un
27,5% del resultado operacional consolidado del Fondo.

Por su parte, el area industrial, cuyo foco principal es

la inversién en centros de bodegaje de gran tamano,
experimentd una desaceleracién importante en la demanda
por espacios, con el correr de los meses, lo que hizo elevar
su vacancia hacia fines de afno, situacién que ha mejorado,
paulatinamente, con posterioridad. Con todo, los resultados
de esta unidad de negocio superaron a los del ano anterior,
en parte, producto del éxito alcanzado con el Centro
Industrial Lo Boza ll, en su primer ano de operacién. Fue
asi como el drea industrial pudo aportar con el 23,4% del
resultado operacional consolidado del Fondo.

Dentro de la misma area industrial, no se puede dejar de
destacar el término de las obras de reconstruccion de la
nave gque resultara siniestrada en un incendio, a fines de
2021, en el Centro Industrial San Bernardo. La recepcién
final municipal de estas obras, que comprenden 8.900 m2 de
superficie, se obtuvo en marzo 2024, y hoy se encuentra en
comercializacién.

Asimismo, y en linea con la estrategia de crecimiento

en esta unidad de negocios, que permitird posicionar a
Cimenta como un actor relevante dentro de este mercado, a
mediados de ano, se adquirid un terreno de 36.468 m?, en la
comuna de San Bernardo, contiguo al Centro Industrial Las
Acacias. Esta compra permitira ampliar la oferta de dicho
proyecto en cerca de un 90%, con bodegas de alto estandar.

En un mercado de oficinas en Santiago, en el cual sélo los
edificios clase A fueron recuperando niveles de ocupacién,
esta unidad de negocios del Fondo concluyd el ano con
una ocupacién de un 80%, lo que representa un aumento

de 10 p.p. en un ano. Todo ello redund6 en que el aporte
del drea al resultado operacional consolidado del Fondo
se elevara a un 22,6%. Los ingresos generados por el
edificio Santiago Downtown 4, que representa casi el 50%
del total de metros cuadrados de oficinas del Fondo, y
cuya ocupacion ha permanecido en niveles cercanos a un
90%, son los que aportaron de manera mas significativa al
rendimiento de esta unidad de negocio.

El negocio de viviendas, Paso Alto, en la comuna de Puente
Alto, es el Unico proyecto que el Fondo, a través de sus
filiales, se encuentra desarrollando en estos momentos.

Con 1.289 casas construidas y comercializadas, a diciembre
de 2023, de un total 1.900 unidades que contempla esta
iniciativa, en el ano se escrituraron 88 operaciones de venta,
en su gran mayoria, de la duodécima etapa del proyecto, con
un precio promedio de UF 3.861. Asi, esta unidad de negocios
aporté un 13,5% del resultado operacional consolidado.

Las residencias para la tercera edad de Senior Suites®, por
su parte, continuaron mejorando su nivel de ocupacion,
destacando entre ellas el desempeno de los centros de Las
Encinas y Los Dominicos, este ultimo inaugurado a fines

de 2022. En cuanto al aporte de esta unidad de negocios al
resultado operacional consolidado del Fondo en 2023, éste
alcanzé a un 11,5%.

En cuanto al desarrollo de la residencia Senior Suites®

El Rodeo, ubicada en la comuna de Lo Barnechea, las
obras de construccion se encuentran concluidas y se esta
solicitando la recepcion final definitiva, por parte de la
Direccion de Obras de Lo Barnechea. El edificio consta de 8
pisos y 2 subterrdneos, y contara con 142 habitaciones y 60
estacionamientos, y se estima que entrara en operacion en
el tercer trimestre de 2024.

Dentro de los proyectos que se encuentran en etapa de
desarrollo, el centro gastronémico y cultural ubicado en

el barrio Bellavista, en la comuna de Providencia, es uno
muy relevante. Sin embargo, a pesar de tener un 85% de
su superficie total colocada, ha visto retrasada su puesta
en operacion, debido a la demora en la tramitacién de los
trabajos de habilitacion de los restaurantes, con los cuales
ya se ha firmado contrato de arriendo. No obstante, se
espera poder abrir a publico hacia fines de 2024.

En los tiempos de inestabilidad econdmica e incertidumbre



0.1 0.2 03
Carta Identificacion Informacion histérica y
del presidente bésica portafolio inmobiliario

0.4
Unidades estratégicas
de negocio

05
Informacion
al aportante

0.6
Informacion
financiera

que estan afectando a nuestro pais, la diversificacion

de activos y un moderado nivel de deuda han sido
fundamentales en el buen desempeno del Fondo. Ello, ha
fortalecido su posicion y resguardado el retorno de sus
inversiones. Mantenerse alerta frente a los cambios en los
mercados y a los riesgos asociados seguira siendo una
prioridad. El compromiso de la Administradora es proteger
los intereses de todos los stakeholders y tomar decisiones
de inversion cuidadosamente ponderadas.

Por ultimo, en representacion del Directorio, me gustaria
expresar nuestro sincero agradecimiento a todos nuestros
aportantes, clientes y proveedores por la confianza
depositada en Cimenta S.A. AGF, durante sus 32 anos de
trayectoria. Asimismo, reconocer y agradecer a todos los
colaboradores que forman parte de nuestra empresa,
cuyo compromiso y dedicacién han hecho posible todos los
logros alcanzados.

Cristian Arnolds Reyes
Presidente del Directorio
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IDENTIFICACION

BASICA

NOMBRE DEL FONDO

Fondo de Inversidn Inmobiliaria Cimenta — Expansion

RAZON SOCIAL DE LA ADMINISTRADORA

E-MAIL

Cimenta S.A. Administradora General de Fondos

CODIGO NEMOTECNICO SUPERINTENDENCIA

info@cimenta.cl

SITIO WEB

NCIMENT

CODIGO NEMOTECNICO BOLSA DE SANTIAGO

www.cimenta.cl

RUT ADMINISTRADORA

CFINCIMENT 96.601.710-4
DOMICILIO LEGAL RUT FONDO
Santiago 76.037.792-9
DIRECCION AUDITORES EXTERNOS

Asturias N° 280, Piso 5y 6, Las Condes, Santiago

TELEFONO

EY Audit SpA

CLASIFICADORES DE RIESGO

(56 2) 2947 0600

CODIGO POSTAL

Feller-Rate Clasificadora de Riesgo Ltda.

TASADORES EXTERNOS

755-0147

Asesorias y Servicios Valued Ltda.
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Documentos constitutivos

Superintendencia de Valores y Seguros autorizé la

existencia de la Administradoray, a su vez, aprobo
el Reglamento Interno del Fondo de Inversion Inmobiliaria
Cimenta-Expansion. Posteriormente, dicho Reglamento
Interno fue modificado mediante las resoluciones nimeros
093,167,037, 135, 92, 154, 366, 321, 301, 549, 148, 037, 254
y 204 de fechas 1° de julio de 1991, 3 de octubre de 1991, 11
de marzo de 1992, 9 de junio de 1993, 18 de julio de 1994,
11 de junio de 1997, 15 de noviembre de 2001, 9 de julio de
2004, 19 de julio de 2006, 22 de noviembre de 2007, 13 de

P or resolucién N° 70, de fecha 20 de mayo de 1991, la

marzo de 2009, 25 de enero de 2011, 20 de junio de 2012y 26

de junio de 2013, respectivamente, todo ello bajo el imperio
de la Ley 18.815, que antiguamente regulaba los Fondos de
Inversion, la cual requeria de la respectiva resolucién del
organo fiscalizador.

A contar de enero de 2015, el Reglamento Interno fue
actualizado a las disposiciones de la ley N°20.712, conocida
como la Ley Unica de Fondos, cumpliendo — como Unica
formalidad — con el depésito de él en el registro publico
que lleva la Comision para el Mercado Financiero, en
adelante CMF.

El ultimo depdsito del Reglamento Interno del Fondo en el
registro publico que lleva la CMF.,, se realiz6 en el mes de
febrero de 2021.
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Directorio y administracion

Directorio

Presidente
CRISTIAN ARNOLDS REYES
Ingeniero Civil Industrial

Directores

ENRIQUE AYALA MARFIL
Ingeniero Civil Industrial

MATIAS CARDONE ARMENDARIZ
Ingeniero Comercial

JOSE TOMAS COVARRUBIAS VALENZUELA
Ingeniero Comercial

PATRICIO LEWIN CORREA
Ingeniero Comercial

Administracion

Gerente General
FERNANDO RODRIGUEZ TABORGA
Ingeniero Comercial - MBA

Gerente de Administracion y Finanzas
LORENA MANRIQUEZ VILLALOBOS
Ingeniero Comercial

Gerente de Inversiones y Desarrollo
EDUARDO PALACIOS YAMETTI
Ingeniero Civil Industrial - MBA

Gerente de Construccion

RICARDO MORAGA MEJIAS
Constructor Civil - MBA

Gerente Inmobiliario
MATIAS PRICE GONZALEZ
Ingeniero Comercial - MBA

Subgerente de Negocios Retail
MAURICIO MAUREIRA DI GIOVANNI
Ingeniero Comercial

Subgerente de Negocios Industrial
SEBASTIAN GALVEZ RODRIGUEZ
Ingeniero Comercial

JUAN JOSE MAC AULIFFE GRANELLO
Ingeniero Comercial

PATRICIO MUNOZ MOLINA
Ingeniero Comercial

IGNACIO SILVA LOMBARDI
Ingeniero Comercial

Subgerente de Negocios Oficinas
DANIELA ILLANES RIQUELME
Ingeniero Comercial

Subgerente de Finanzas
PABLO MUNOZ SAZO
Ingeniero Comercial - Magister en Finanzas

Subgerente de Capital Humano y Administracion
MACARENA JIMENEZ IGLESIAS
Ingeniero Civil Industrial

Director de Proyectos
RAFAEL CARDONE SOLARI
Ingeniero Agrénomo

Jefa de Cumplimiento y Control Interno
MONICA LOBOS HERNANDEZ

Contador Auditor - Master en Auditoria y Contabilidad

Fiscal
ALVARO MATURANA SALAS
Abogado
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imenta S.A.Administradora General de Fondos es
una organizacion conformada por profesionales cuya
finalidad es implementar y ejecutar las directrices
y objetivos que establezca su Directorio. Dentro de éstos,
esta la busqueda permanente de nuevas inversiones, y
el desarrollar, ejecutar y poner en funcionamiento los
proyectos que se emprendan.

A cargo de la organizacion se encuentra la Gerencia General,
gue es la responsable de conducir a la Administradora
segun los lineamientos que trace el Directorio, y que estan
orientados a maximizar el valor para sus aportantes, y
contribuir a la sociedad a través de proyectos sustentables y
gue tengan un impacto positivo en ésta.

La Gerencia de Administracion y Finanzas tiene a su cargo la
gestién de los recursos financieros, la contabilidad, tesoreria,
control de gestidn, planificaciéon y la administracion general,
incluida el drea de Recursos Humanos de la empresa. Entre
sus labores principales esta la confeccidn y revisién de los
estados financieros del Fondo y sus filiales, la planificacién
presupuestaria y la generacion de reportes de gestion.

La Gerencia de Inversiones y Desarrollo es la responsable
de la busqueda, identificacién y cierre de nuevos negocios,
tanto en lo relativo a la compra como a la venta de activos,
preocupandose asimismo de diversificar adecuadamente
el portfolio inmobiliario. Tiene a su cargo el Departamento
de Estudios, el que interactla y presta apoyo a distintas
areas de la empresa, colaborando ademds en el estudio,
evaluacion y seleccion de nuevas alternativas de inversion.

La Gerencia Inmobiliaria esta a cargo de la gestion comercial
de los activos industriales, de oficinas y comerciales del
Fondo, manteniendo la relacién con los arrendatarios,
negociando los contratos de arriendo y encargandose
también de la cobranza.

La Gerencia de Construccién es la cual coordina y supervisa
la construcci¢n, remodelacion y mantencién de las
propiedades cel Fondo.

La Jefa de Riesgo, Cumplimiento y Control Interno, quien

le reporta directamente al Directorio de la Administradora,
es quien debe monitorear y verificar el cumplimiento de
las politicas y procedimientos de gestion de riesgos y
control interno.

El departamento de Fiscalia es el encargado de la
elaboracion de todos los documentos legales que sean
requeridos por las distintas dreas de la empresa. Ademas,
presenta asesoria juridica de manera permanente a la
Administradora, el Fondo, sus filiales y coligadas.
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INFORMACION HISTORICA

Y PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Cimenta S.A. Administradora General de
Fondos fue constituida el 17 de abril de 1991,
con el objetivo de administrar el Fondo de

Inversion Inmobiliario Cimenta — Expansion, el

que se cred el 21 de noviembre del mismo ano.

[ [ Fondo inici¢ sus actividades con la adquisicién de

=== 17 locales comerciales en el centro de Santiago y el
e Edificio de Oficinas San Crecente, ubicado en el barrio
el Golf. Esto fue posible a través de la primera emisidn de
667.543 cuotas por un total de UF 333.772. Tras 32 anos

de existencia y luego de una ultima emisién en el ano 1996
logrando una totalidad de 7.547.773 cuotas emitidas, el Fondo
logra exhibir un patrimonio de UF 8.514.609 al término del
ejercicio 2023.

En el dltimo quinquenio, que considera el periodo comprendido
entre los anos 2019 y 2023, el Fondo muestra un desempeno,
en términos de rentabilidad real acumulada, de un 27,67%.

En comparacion, si se toman los ultimos tres anos, la
rentabilidad real acumulada de Cimenta alcanza 15,33%.

En el inicio del Fondo, su politica de inversiones se focalizd
en la adquisicién de propiedades destinadas al arriendo.

No obstante, las modificaciones al marco regulatorio y

las condiciones de mercado le permitieron abordar otros
negocios inmobiliarios, tales como la compraventa de
bienes raices, y la renovacion, remodelacién, construcciony

27,67%

Rentabilidad acumulada

== ULTIMOS 5 ANOS

AHIH

La normativa vigente no permite que el Fondo invierta
directamente en bienes raices, por lo que las inversiones
inmobiliarias se canalizan a través de sociedades filiales o
coligadas. El portfolio de activos inmobiliarios de Cimenta
se haido construyendo de manera de diversificar las
inversiones en cuatro lineas de negocios.

Distribucion por tipo de activo del fondo consolidado
(al 31 de diciembre de 2023)

Activos en
Operacion

Activos en
desarrollo

Activos Circulantes y
Otros Activos

1799%
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Evolucion del patrimonio del fondo

2019 UF 7.661.680 @

2020 uF 7.885.369 @

2021 UF 8.091.125 @

2022 ur 8.230.176 @

2023 uF 8.514.609 @

[ [ el

COMERCIO VIVIENDA

El drea comercio-retail, estd compuesta por las Unidades Estd Compuesta por dos UEN, los Proyectos
Estratégicas de Negocios (UEN) de Locales Comerciales Habitacionales destinados a la venta, cuya inversion
y Centros Comerciales. Ambos se caracterizan por estar es de UF 480.753 y los Senior Suites®, o residencias
tanto en calles y avenidas principales, como en sectores para la tercera edad, con una inversion total de

de alta afluencia de publico. En total, representan una UF 3.229.789

inversion de UF 3.800.837

( =) )

OFICINAS INDUSTRIA

D/ N
—

Esta unidad, diversificada en distintos formatos y Esta unidad integra el desarrollo y administracién de
ubicaciones, esta orientada a satisfacer las necesidades centros industriales destinados al arriendo de bodegas,
tanto de la pequena y mediana empresa, como de y la urbanizacién y loteo de terrenos, con el fin de
grandes corporaciones privadas y publicas. La inversidn comercializarlos a través de la venta. Esta unidad de
inmobiliaria en esta drea llega a las UF 2.403.539 negocio, que ha tenido un importante crecimiento en los
ultimos anos, posee una inversion de UF 3.360.942

Distribucion de los activos inmobiliarios totales del fondo consolidado
(al 31 de diciembre de 2023)

T

Comercio Industria Vivienda Oficinas
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Principales Hitos

- Constitucién de Cimenta, Administradora de Fondos de Inversién. « Primera colocacién de
cuotas del Fondo: 667.543 cuotas equivalentes a UF 333.772. « Adquisicién de los primeros
17 locales comerciales en Santiago Centro y del primer edificio de oficinas, San Crecente, en
Las Condes. * Inicio proyecto habitacional Jardines del Sol, La Dehesa. ¢ Inicio construccion
edificio de oficinas Cordillera, Las Condes.

= Inicio de operaciones Strip Center® Plazuela Los Héroes, Iquigue. « Inicio de operaciones
Senior Suites® San Damidn, Las Condes. « Inicio de operaciones Strip Center® Plazuela
Independencia, Puente Alto. - Compra y posterior expansion del Centro Industrial Las Acacias,
San Bernardo.  Construccion edificio de oficinas Torre Kennedy, Vitacura. « Inicio explotacién
Parque Industrial Lo Boza, Pudahuel.

« Inicio construccion del proyecto habitacional Parque Las Américas, Vitacura. « Inicio
construccién del proyecto habitacional Jardines de la Vina, La Florida. « Adquisicién Cine
Hoyts La Reina. « Compra de edificio de oficinas en calle Puente, Santiago Centro. « Adquisicién
Bodegas Alto Penuelas, Coquimbo. ¢ Inicio construccidén Senior Suites® Providencia. ¢ Inicio
construccién del proyecto habitacional Parque Las Américas, Vitacura. « Inicio construccion
del proyecto habitacional Jardines de la Vina, La Florida. « Adquisicion Cine Hoyts La Reina.
Compra de edificio de oficinas en calle Puente, Santiago Centro. « Adquisicion Bodegas Alto
Penuelas, Coquimbo. ¢ Inicio construccion Senior Suites® Providencia.
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« Compra y expansion del Centro Industrial San Bernardo. « Compra de locales comerciales
Edificio Apoquindo Plaza, Las Condes. « Inicio construccion edificio habitacional One, Vitacura.
« Inicio construccién del proyecto habitacional Los Olmos, Nufioa. « Compra de bodegas en
Parque Industrial Los Libertadores, Colina. « Adquisicién del 13,43% de las acciones de SCL
Terminal Aéreo Santiago S.A. < Urbanizacidén segunda etapa Parque Industrial Lo Boza,
Pudahuel. ¢ Inicio construccién Centro Industrial Santa Margarita, San Bernardo. < Adquisicion
edificio de oficinas NAU, Vitacura. ¢ Inicio construccién edificio de oficinas Futuro, Los
Angeles. » Actualizacion imagen corporativa de Cimenta y sus areas de negocios.

« Construccién e inicio de operaciones Senior Suites® Sebastian Elcano, Las Condes. «
Construccidn e inicio de operaciones Centro Industrial Lo Boza, Pudahuel. « Ampliacion Strip
Center® Plazuela Los Héroes, Iquigue. « Construccion e inicio de operaciones primera y segunda
etapa Centro Industrial General Veldsquez, San Bernardo. « Adquisicion edificio de oficinas Innova,
Las Condes. = Ampliacién Strip Center® Plazuela Independencia, Puente Alto. « Compra terreno

en Barrio Bellavista para desarrollo de Centro Gastrondmico, Providencia. * Venta Cine Hoyts

La Reina. « Venta terreno en Macul. < Adquisicién propiedades en Vitacura y San Bernardo para
explotacion comercial. = Adquisicion terreno en Las Condes para desarrollo de un proyecto de
oficinas. « Adquisicion terreno en Nufioa para desarrollo de un nuevo Senior Suites®. « Adquisicion
y urbanizacién de Parque Industrial Quillota. < Adjudicacién construccién Centro Gastronémico y
Cultural Bellavista, Providencia. = Adquisicion terreno en Pudahuel para desarrollo de un nuevo
centro industrial. » Adquisicion edificio de oficinas Santiago Dowtown 4, Santiago Centro.

- Adquisicion edificio de oficinas Santiago Dowtown 4, Santiago Centro. ¢ Inicio construccion
Centro Gastrondémico y Cultural Bellavista, Providencia. » Venta de edificio de oficinas Futuro,

Los Angeles. - Firma de Contrato de Gestién Hotelera, con operador internacional, para futuro
hotel en Iquique. « Construccidn e inicio de operaciones Estacion de Servicio en Coronel, Octava
Region. « Venta de cuatro locales comerciales en regiones. ¢ Inicio de construcciéon Senior
Suites® Las Encinas, Nufioa. » Venta de propiedad en Sebastian Elcano 1590, Las Condes. « Venta
de piso de oficinas en Apoquindo 4499, Las Condes. - Venta de Centro Industrial Santa Margarita,
San Bernardo. - Venta de local comercial en Diego de Almagro 417, Los Angeles. « Compra de
residencia para el adulto mayor “Living La Dehesa”, Lo Barnechea. « Venta de local comercial

en Av. Las Condes 7322, Las Condes. « Compra de terreno en Av. La Dehesa con El Rodeo, Lo
Barnechea. » Construccion y recepcion final Senior Suites® Las Encinas, Nufioa. « Asociacion con
multinacional francesa Orpea para unidad de negocio de Senior Suites®. « Extensién del plazo
del fondo hasta agosto de 2028. - Compra de terreno para desarrollo de centro comercial en
Ameérico Vespucio con Pedro Fontova, Huechuraba. « Adquisicién propiedades en Vitacuray La
Reina para explotacién comercial. - Compra y entrada en operacion de residencia para el adulto
mayor en Camino La Fuente, Las Condes. « Venta terrenos ubicados en Quillota « Compra de
terreno industrial en Callejon de Los Perros, Maipu. « Venta de propiedad Industrial en Cogquimbo.
« Construccién y recepcién final Hotel NH Iquique Pacifico. « Compra de terreno para desarrollo
de Senior Suite en Penalolén. « Entrada en operacién Centros Industrial Lo Boza Il « Compra

de terreno industrial para ampliacion Centro Industrial Las Acacias * Venta de terreno ubicado
en San José de La Mariquina ¢ Inicio etapa de Concept Design del proyecto de Huechuraba con
oficina de arquitectura internacional Broadway Malyan
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UNIDADES ESTRATEGICAS

DE NEGOCIOS

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos,
busca alternativas de inversion en bienes raices

a largo plazo enfocados en la renta inmobiliaria.
Las inversiones se centran, principalmente, en los
negocios de: Locales Comerciales individuales,
Centros comerciales, Oficinas, Bodegas

Industriales y Residencias de Adulto Mayor.

Activos Inmobiliarios del Fondo Consolidado

UF12.795.107

=(5) TOTAL

\ Centros
Industria .
Comerciales

Senior

Suites® 18.8% Oficinas

D

Locales
Comerciales

Proyectos
Habitacionales
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Propiedades
Industriales

bodegas
cimenta

= | negocio de Bodegas Cimenta esta focalizado,
=== principalmente, en la inversion en centros de

= b0degaje y logisticos de gran envergadura. Hoy se
compone de cinco de estos centros, ademas de propiedades
individuales de formatos menores, alcanzando una superficie
total arrendable de 197.000 m?, aproximadamente. Las
ubicaciones estratégicas de estos inmuebles, en las zonas
sur y norponiente de Santiago, cercanas a importantes
autopistas urbanas e interurbanas, los hace contar con una
excelente conectividad desde y hacia los principales puertos
maritimos y el aeropuerto de Santiago, asi como también a
la misma urbe metropolitana.

Los grandes centros de bodegaje se arriendan en
modulaciones desde los 500 m?, con seguridad 24/7,y

son administrados de manera interna por Cimenta, lo que
permite brindar un servicio integral, cercano, agil y atento a
las necesidades cambiantes de los clientes.

Durante el ano 2023, entr6 en operacién el Proyecto Lo Boza
I, el primer proyecto de Bodegas Cimenta con andenes, y
dirigido fundamentalmente a operadores logisticos. Al cierre
del ano, es decir antes de doce meses desde su entrega,
este centro tenfa una ocupacién de 92%, y un plazo y canon
promedio de arriendo superior al resto de la cartera.

Luego del boom del mercado de bodegas del ano 2022, y
producto de una contraccién en la demanda por espacios,
fundamentalmente de negocios asociados al retail, el ano
2023 evidencio6 un ajuste tanto en tarifas de arriendo como
en ocupacion.

Bodegas Cimenta tuvo una ocupacion promedio de un 90,4%
durante el ano 2023, inferior a la alcanzada durante el ano
2022, que ascendidé a un 96,8%.

Durante el ano 2023, Bodegas Cimenta continud desarrollando
servicios complementarios para profundizar su propuesta
de valor de acompanar al cliente en su crecimiento,
transformandose en sus partners de infraestructura. Es

asi como se comenzo a ofrecer el arriendo de soluciones

de racks a los clientes, permitiéndoles concentrarse en hacer

crecer su negocio, apalancados en un arriendo mas integral,
con foco en generar un ecosistema de soluciones y servicios
mas amplio.

Adicionalmente, se llevo a cabo la reconstruccion de parte de
la nave siniestrada del Centro Industrial San Bernardo, por
lo que se reincorporaran a la superficie arrendable cerca de
10.000 m? durante el primer semestre de 2024.

Al cierre del ejercicio, esta area totalizé una inversion de
UF 3.360.942, lo que representa un 26,3% de la inversion
inmobiliaria del Fondo consolidado.
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Oficinas

cimenta

= n el drea de oficinas, Cimenta tiene presencia en

=== |35 comunas de Las Condes, Providencia, Vitacuray
= Santiago Centro, con una superficie total arrendable
de 47.400 m? y una gran diversidad de formatos, tamanos de
planta, superficies y estandar.

El Edificio Santiago Downtown 4, de Clase A, ubicado en

el centro de Santiago, es el proyecto mas importante en
términos de tamano dentro de esta unidad de negocios,
contando con una superficie Gtil de 23.215 m?. Sus principales
clientes son entidades gubernamentales y un banco privado
y, al cierre del ano 2023, tenia una superficie arrendada de
20.445 m?, equivalente a un 88,1% de ocupacion.

El ano 2023, esta unidad de negocio experimentd los
primeros signos de recuperacion después de tres complejos
anos, donde esta clase de activos se vio fuertemente
afectada por los efectos de la pandemia, la desaceleracion
econdmica y la creciente modalidad de teletrabajo.

Fue asi como el trabajo hibrido, la consolidacién del
fendmeno denominado “Fly to Quality”, donde los

arrendatarios buscan trasladarse a oficinas de mejor
estandar y ubicacion por rentas mas bajas comparadas con
tiempos previos a la pandemia, y la demanda gubernamental
en el centro, fueron tres factores que incidieron fuertemente
para poder captar nuevos arrendatarios y lograr mejorar los
niveles de ocupacién de las oficinas de Cimenta.

Los primeros indices de recuperacion se vieron reflejados a
partir del segundo trimestre de 2023, ano en el que se pudo
observar una ocupacion promedio de un 77,6%, la que se
compara positivamente con el 73,1% promedio del ano anterior.

En este entorno de mercado tan dindmico y desafiante, en
busca de la diversificacion de la cartera dentro de la misma
unidad de negocio, se optd por incorporar la habilitacion de
espacios de cowork en dos ubicaciones: Santiago Centroy
Vitacura; con un total de 888 m? y 1.286 m?, respectivamente,
con el socio estratégico IF Chile.

Dentro del pipeline de inversiones, esta la construccion de

un edificio Clase B+, el cual se ubicara en las cercanias de la
interseccion de las Avenidas Manquehue y Apoquindo, en la
comuna de Las Condes, y contara con una superficie Gtil de
alrededor de 6.000 m?. El inicio de su construccién se definira
una vez que las condiciones de mercado asi lo ameriten, lo
cual estd actualmente en analisis.

Al cierre del ejercicio 2023, la UEN de Oficinas tenia una
participacion de un 18,8% de los activos inmobiliarios
consolidados del Fondo, alcanzando una inversién de
UF 2.403.539.
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strip
centers

cimenta

Centros
Comerciales

=== sta unidad de negocios esta compuesta por dos Strip
=== (Centers® ubicados en las comunas de Puente Alto e

e [qUiquUe. Ambos se encuentran en polos comerciales
de alto flujo peatonal y vehicular, y cuentan con un
supermercado como tienda ancla, ademas de un mix de
locales que proveen de una variada oferta comercial y

de servicios.

Estos centros comerciales han sido concebidos como lugares
de encuentro y esparcimiento. Es por esto que, en los ultimos
anos, se ha trabajado en reforzar esa imagen e ir potenciando
el concepto de entretenimiento familiar.

En lo que respecta al centro comercial de Puente Alto, el 2023
fue un buen ano en términos de ocupacion, promediando un
98,3% en el aho, y con un resultado practicamente igual al del
ano anterior.

Por su parte, en el centro comercial de Iquique, la ocupacién
de este Strip Center® promedi6 un 99,2% durante 2023, y
tuvo mejores ingresos que el ano anterior, destacando la
contribucion a éstos por parte del supermercado.

En cuanto a nuevos proyectos, el centro gastronémico y
cultural que Cimenta desarrolld en el Barrio Bellavista

se encuentra colocado en un alto porcentaje, y se esta
planificando el inicio de las habilitaciones de los restoranes
para el primer semestre de 2024. Este centro pretende
entregar una propuesta que combine una experiencia
culinaria de calidad, asociada a entretencién y cultura, y cuya
arquitectura se integre armoénicamente con su entorno. El
proyecto lo componen dos edificios, de tres pisos cada uno,
y seis subterraneos, los que dispondran de alrededor de 300
plazas de estacionamientos, los cuales iniciaron su operacion
como parking pagado durante el mes de marzo de 2024. Por
su parte, se espera que el proyecto, en su totalidad, entre en
operacioén en el cuarto trimestre de 2024.

Esta unidad de negocios representa un 19,3% del portfolio
inmobiliario del Fondo, con una inversion de UF 2.469.317.
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Locales
Comerciales

cimenta

entro de los negocios de retail, Cimenta posee mas de
50 propiedades, las que se ubican en los principales
polos comerciales de Santiago y el pais.

El éxito de esta UEN no solo se debe a la privilegiada
ubicacion de sus locales, sino también a la sélida relacién

gue se ha establecido con los diferentes operadores, la que

ha permitido construir lazos comerciales basados en la
confianza y el profesionalismo. El tener como arrendatarios a
las principales cadenas de farmacias, comida rapida, bancos y
companias de telefonia, entre otros, es producto de lo anterior.

La ocupacion de estos locales siempre ha sido alta, y el 2023
no fue la excepcion, observandose una ocupacién promedio
durante el ano de 97,8%.

S

La inversion asociada a esta unidad de negocios es de
UF 1.331.520, equivalente al 10,4% de los activos inmobiliarios
del Fondo.

21
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Senior
N[O Suites®
TEES

a operacion de Senior Suites® se inicid el aho 1996

con su primera residencia, en la Av. Paul Harris

de la comuna de Las Condes. Hoy cuenta con seis
residencias para el Adulto Mayor, todas ellas en normal y
pleno funcionamiento.

Si bien los primeros pasos se dieron en la comuna de Las
Condes, prontamente se expandié a otras comunas de
Santiago, tales como Providencia, Lo Barnechea y Nufioa.

Senior Suites® ofrece soluciones integrales para el apoyo,
acompanamiento y cuidado de adultos mayores en sus
diferentes etapas y necesidades, todo esto enmarcado en un
servicio, ambiente y trato de excelencia, ofreciendo la confianza
y tranquilidad que los residentes y sus familias requieren.

Es asi como se ha destacado por su enfoque en la calidad de
vida de sus residentes, por la atencion personalizada que les
brinda, por una oferta de actividades variadas que alegran el
dia a dia de cada uno de ellos, y por la mejora e innovacion
continua de sus procesos y servicios.

Dentro del plan de crecimiento de Senior Suites®, se esta
tramitando la recepcion municipal de la construccién de
una nueva residencia, la cual estad ubicada en Avenida La
Dehesa, en la comuna de Lo Barnechea. Estard enfocada en
el segmento ABC1 de la misma comuna, y contarad con 142
habitaciones, las que seran atendidas por aproximadamente
95 nuevos colaboradores.

Sin considerar este ultimo proyecto, hoy en dia Senior
Suites® cuenta con una oferta total de 917 habitaciones y
alrededor de 650 colaboradores, consolidandose como el
lider del mercado de residencias para el adulto mayor en
Chile, y uno de los principales actores en Sudamérica.

Un 22,6% de la inversion inmobiliaria de Cimenta se
concentra en los Senior Suites®, y equivale a UF 2.891.560.
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Proyectos
Habitacionales

esde sus inicios, Cimenta ha incursionado en el
desarrollo, construccién y venta de proyectos
habitacionales, siendo durante los 90's y principios de
la década del 2000 una de las areas de negocio de mayor
volumen de inversién. Sin embargo, en la actualidad el foco
de crecimiento del Fondo esta en proyectos destinados a
la renta, por lo que la participacidn relativa de esta UEN en
su cartera de inversiones sera cada vez menor, y no esta
en sus lineamientos estratégicos la adquisicién de nuevos
panos para reponer los terrenos que se estan desarrollando.

Actualmente, se estad comercializando la etapa 12 del
proyecto Paso Alto, en la comuna de Puente Alto.

Al término del ejercicio 2023, Paso Alto ha vendido 1.289
casas, lo que equivale a un 70% del total del proyecto,

el cual considera construir un total de 1.842 unidades,
aproximadamente.

La inversion en la unidad de negocios Proyectos
Habitacionales asciende a UF 338.229, y representa un
2,6% de la cartera inmobiliaria del Fondo.



Memoria Anual 2023 | CIMENTA

INFORMACION

AL APORTANTE

Principales aportantes

El capital del Fondo esta dividido en 7.547.773 cuotas
de participacion, sin valor nominal y todas de una
misma serie, las cuales al 31 de diciembre de 2023 se

encuentran suscritas y pagadas en su totalidad.

24

APORTANTE Numero Cuotas % Participacion
Larrain Vial S.A. Corredores de Bolsa 2.957.421 39,18%
Rentas Inmobiliarias Siracusa S.A. 2.086.773 27,65%
Metlife Chile Seguros de Vida S.A. 757.503 10,04%
Inversiones Los Yecos S.A. 557.510 7.39%
Cia. Seg. Vida Consorcio Nacional de Seguros SA. 358.094 4,74%
Monte Alto S.A. 259.980 3,44%
Caja Reaseguradora de Chile S.A. 209.997 2,78%
Inversiones Futuro Spa. 162.046 2,15%
Inmobiliaria Suizandina SpA 104.900 1,39%
Seg. de Vida Security Prevision S.A. 42.741 0,57%
Promotora de Inversiones Sedelco Ltda. 14.115 0,19%
Rentas Orjo S.A. 8.356 0,11%
Otros 41 Aportantes 28.337 0,38%
Total 7.547.773 100%

81,87% Retail

18,13%

Cia. de Seguros
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Factores de riesgo

En el ano 2008, la Superintendencia de Valores y Sequros (5VS) (hoy Comision para

el Mercado Financiero), en su Circular N°1.869, impartid a todas las Sociedades que
administran fondos mutuos, fondos de inversidn y fondos para la vivienda, instrucciones
sobre la elaboracion y puesta en practica de manera formal, politicas y procedimientos de
gestion de riesgos y control interno, que contemplen los riesgos asociados en todas las

actividades de la administradora y, en particular, en cada una de sus dreas funcionales.

existentes para su propio negocio y aquellos que

puedan afectar el interés de los inversionistas. Entre
tales riesgos se cuentan el riesgo de mercado, crediticio, de
liquidez, operacional, tecnoldgico, juridico y cualquier otro
riesgo atingente al modelo de negocios de la administradora.
Las gestiones tendientes a minimizar estos riesgos son
verificadas permanentemente en todos los ciclos de sus
areas funcionales, como son: ciclo de inversién del fondo
gue administra, ciclo de aportes y rescates, y ciclo de
contabilidad y tesoreria.

| a administradora ha identificado todos los riesgos

Para lo anterior, existe un Manual de Gestién de Riesgo

y Control Interno, el que detalla lo anteriormente
expuesto. Dicho Manual se revisa y actualiza anualmente,
incorporandosele nuevas politicas, modificaciones a

las ya existentes, nuevos procedimientos, y cambios en ESTRUCTURA DE PASIVOS DEL FONDO
lo relacionado con la funcién de control, actividades de (al 31 de diciembre de 2023)

monitoreo y excepciones a procedimientos, entre otras.

La diversificacion de sus inversiones, tanto por tipo de
negocio, por drea geografica, por tamano de inversiéon y por
tipo de cliente, siempre ha estado dentro de la estrategia de 0 . .
. JIETIPTE g e : 61,94% Patrimonio
Cimenta para disminuir el riesgo del negocio.
Al 31 de diciembre de 2023, la estructura de pasivos del
Fondo muestra que su nivel de endeudamiento alcanza
un 61,46% de su patrimonio, por debajo del nivel maximo
permitido (150%).

En cuanto a la clasificacién de riesgo del Fondo Cimenta -

Expansion, fue clasificado en la categoria 1° Clase Nivel 2,
o .

por Feller Rate Clasificadora de Riesgo y como Aprobada por 38,06 A) Pasivos

la Comision Clasificadora de Riesgo que permite a los Fondos

de Pensiones invertir en el Fondo de Inversién Inmobiliaria

Cimenta - Expansion.

25
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Politica de inversion y financiamiento

La politica de inversion del Fondo esta sujeta a las exigencias,
limitaciones y restricciones que contempla la Ley N° 20.712 y

su Reglamento, el D.L. 3.500, sus Reglamentos y, en especial, al
Reglamento y Acuerdos de la Comision Clasificadora de Riesgo
vigentes y las normas que lo sustituyan o reemplacen, de manera de
cumplir siempre con todas las exigencias legales y reglamentarias.
que permitan a los Fondos de Pensiones invertir en el Fondo de

Inversion Inmobiliaria Cimenta - Expansion.

[ | Fondo tiene como objetivo general invertir en los
=== yvalores y bienes permitidos por la Ley N° 20.712,

== y de manera especial, en forma indirecta a través

de los instrumentos que permita la Ley, Reglamentos y
disposiciones de la Comision para el Mercado Financiero,
en operaciones que tengan relacion con la compraventa,
arrendamiento o leasing de bienes raices, ubicados en Chile
o el extranjero, y la renovacién, remodelacién, construccion
y desarrollo de esos bienes raices.

El nivel de riesgo esperado de las inversiones del Fondo
estara determinado por la naturaleza de los instrumentos
en los que se invierta, de acuerdo a lo expuesto en la politica
especifica de inversiones del Reglamento Interno.

Se invertird, particularmente, en instrumentos de deuda de
corto, mediano y largo plazo, instrumentos de capitalizacién,
nacionales y/o extranjeros, y contratos de cuenta corriente
mercantil relacionados con el negocio inmobiliario.

Asimismo, se invertira en acciones de sociedades andnimas
y por acciones, cuotas de fondos de inversion, acciones de
sociedades cuyo objeto sea la participacion en concesiones de
obras de infraestructura, bonos, efectos de comercio u otros
titulos de deuda, siempre que el emisor cuente con estados
financieros auditados por empresas de auditoria externa o
auditores externos, de aquellos inscritos en los Registros
que al efecto lleva la Comision. La inversién indirecta en
bienes raices podrd también realizarse, por las mencionadas
sociedades, mediante la adquisicién de cuotas o derechos en
comunidades sobre bienes raices.
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También el Fondo podra invertir en acciones, cuotas de otros
fondos de inversién, bonos, efectos de comercio u otros
titulos de deuda de sociedades o corporaciones extranjeras,
cuya emision no haya sido registrada como valor de oferta
publica en el extranjero, siempre que la entidad emisora
cuente con estados financieros dictaminados por auditores
externos o empresas de auditoria externa de reconocido
prestigio. Todas las alternativas de inversion sefnaladas
precedentemente, tendran como objeto principal y
prioritario, directo o indirecto, el negocio inmobiliario.

El Fondo no invertird en cuotas o derechos sobre bienes
muebles, ni en carteras de crédito y cobranza, nacionales
o extranjeras. El Fondo tampoco contempla como politica
la realizacién de operaciones de venta corta; préstamos
de acciones ni en posiciones de derivados con fines
especulativos. Asimismo, el Fondo no podra invertir

en instrumentos emitidos o garantizados por personas
relacionadas a la Administradora.

Con respecto al financiamiento, el Fondo puede realizar
aumentos de capital a través de la colocacién de cuotas en el
mercado, siempre y cuando, esta emisidén no sea superior al
patrimonio del Fondo a esa fecha.

El Fondo también puede obtener recursos mediante
endeudamiento bancario, el que se puede utilizar para
aprovechar oportunidades de inversion. En cualquier caso,
los pasivos exigibles que mantenga el Fondo no pueden
exceder el 150% de su patrimonio. Asimismo, el Fondo
podrd endeudarse emitiendo bonos regulados por el Titulo
XVl de la Ley N° 18.045, los cuales podran ser colocados en
bolsas nacionales o extranjeras.
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Organismos de control

Control Interno

Los organismos de control interno son el Directorio, la
Jefe de Cumplimiento y Control Interno y el Departamento
de Planificacién. Ellos se preocupan de monitorear el
cumplimiento de las politicas de inversién del Fondo y la
correcta aplicaciéon de las normas contables.

El Directorio se reune de forma mensual para analizary
verificar, entre otras cosas, que los proyectos de inversion en
curso o que se propongan por parte de la administracién, se

ajusten a las politicas de inversidon del Fondo. Adicionalmente,

examina los informes financieros presentados por la
Administradora y se pronuncia acerca de éstos.

La Jefe Cumplimiento y Control interno, es la persona
designada por el Directorio como responsable de la
implementaciéon del Modelo de Prevencién de Delitos,

de disenar controles, realizar monitoreo, coordinacién y
ejecucion de todas las actividades necesarias que permitan
dar cumplimiento y prevenir los delitos identificados en la
Ley 20.393y 19.913, y los riesgos asociados a la matriz de
control y gestidn interna de la circular 1869. Responsable
de evaluar los sistemas de control interno, proponiendo,
cuando corresponda, la aprobacién de nuevas politicas

o procedimientos y la correspondiente actualizacion o
modificacién de los existentes.

Reporta trimestral y semestralmente al Directorio de la
Administradora de la evaluacion, eficacia del control interno

y resultado del cumplimiento de las Leyes, Normas, Politicas,

y procedimientos vigentes.

El Departamento de Auditoria Interna, a través de actividades
independientes, objetivas y revisiones periddicas a los
procesos, evalla y verifica el correcto funcionamiento

y cumplimiento de los controles internos operativos,
contables y financieros disenados por la gerencia, dando
recomendaciones para corregir las debilidades de control
interno y para mejorar la eficacia de los procesos.

il

i

SLLMER

Control Externo

La Comisidén para el Mercado Financiero es la entidad que
supervisa y fiscaliza que las actividades realizadas por el
Fondo cumplan con las normas legales y reglamentarias
que lo rigen.

Otra instancia de control la realizan los auditores externos,
gue son elegidos por la Asamblea de Aportantes, quienes
deben analizar los estados financieros y las politicas de
control interno del Fondo, para luego pronunciarse respecto
de éstos.

La Asamblea de Aportantes designa también al Comité de
Vigilancia, cuyos miembros permanecen en sus funciones
durante un ano, pudiendo ser reelegidos por periodos
iguales. Este comité se relne trimestralmente con la
administracion, para que ésta les informe sobre la gestion
del Fondo.
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Politica de reparto de dividendos

= | articulo 80 de la Ley 20.712 establece que la de conformidad a las normas que dicte la Superintendencia
=== distribucion de dividendos debe ser, a lo menos, el 30% de Valores y Seguros. Por otra parte, de existir pérdidas
= de |0S beneficios netos percibidos durante el ejercicio, y al final del ejercicio, estas deben ser solventadas con las
gue éstos deben ser entregados de forma anual y en dinero. utilidades retenidas, de haberlas.
Se entiende como beneficios netos percibidos, la suma
de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital Conforme a las disposiciones vigentes, los dividendos
efectivamente percibidas, descontando el total de pérdidas y correspondientes al ejercicio 2023 seran repartidos, a mas
gastos devengados del periodo. tardar, 30 dias después de celebrada la Asamblea Ordinaria
de Aportantes, sin perjuicio de que la Administradora pueda
Sin perjuicio de lo anterior, si el Fondo tuviese pérdidas hacer pagos de dividendos provisorios con cargo a los
acumuladas, los beneficios se deben destinar a absorberlas, resultados del ejercicio.

Dividendos repartidos por Cuota durante el periodo 2012 -2023

Tipo de Dividendo Monto Nominal

2012 Mayo Definitivo 21 483
2013 Mayo Definitivo 22 695
2014 Mayo Definitivo 23 281
2015 Mayo Definitivo 24 467
2016 Mayo Definitivo 25 250
2017 Mayo Definitivo 26 358
2018 Mayo Definitivo 27 573
2019 Mayo Definitivo 28 1220
2020 Junio Definitivo 29 527
2021 Mayo Definitivo 30 634
2022 Mayo Definitivo 31 831
2023 Mayo y noviembre Definitivo 2022, Provisorio 2023 32y 33 1441

Dividendos Totales distribuidos (MM$)

2018 4352 @

2019 9.267 @

2020 3977 @

2021 4.785 @

2022 6272 @

2023 10.876 @
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Informe del Auditor
Independiente

EY Chile
Avda. Presidente Riesco 5435, piso 4,

Las Condes, Santiago
Tel: +56 (2) 2676 1000

Building a better www.eychile.cl
working world

Senores Aportantes de
Fondo de Inversion Inmobiliaria Cimenta-Expansion

Opinion

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros de Fondo de Inversién Inmobiliaria Cimenta-Expansion, que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por los anos terminados en esas fechas y las
correspondientes notas a los estados financieros.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la
situacién financiera de Fondo de Inversion Inmobiliaria Cimenta-Expansidn al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y los resultados
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los anos terminados en esas fechas de acuerdo con instrucciones y normas
impartidas por la Comisién para el Mercado Financiero, descritas en Nota 2.

Base para la opinion

Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile. Nuestras responsabilidades
de acuerdo a tales normas se describen, posteriormente, en los parrafos bajo la seccidon "“Responsabilidades del auditor por la
auditoria de los estados financieros” del presente informe. De acuerdo a los requerimientos éticos pertinentes para nuestras
auditorias de los estados financieros se nos requiere ser independientes de Fondo de Inversidn Inmobiliaria Cimenta-Expansién y
cumplir con las demas responsabilidades éticas de acuerdo a tales requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria
gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Enfasis en un asunto; Bases de contabilizacién

Tal como se indica en nota 2, estos estados financieros no han sido consolidados de acuerdo a las instrucciones de la Comision
para el Mercado Financiero en su Oficio Circular N° 592. Conforme a las citadas instrucciones, las inversiones en sociedades
sobre las cuales el Fondo posee el control directo, indirecto o por cualquier otro medio, se presentan valorizadas mediante el
método de la participacion. No se modifica nuestra opinidn con respecto a este asunto.

Responsabilidades de la Administracion por los estados financieros

La Administraciéon de Cimenta Administradora General de Fondos S.A. es responsable por la preparacion y presentacién
razonable de los estados financieros de acuerdo con instrucciones y normas impartidas por la Comisién para el Mercado
Financiero. Esta responsabilidad incluye el diseno, implementacion y mantencion de un control interno pertinente para la
preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas,
ya sea debido a fraude o error.

Al preparar los estados financieros, la Administracion es requerida que evalle si existen hechos o circunstancias que,
considerados como un todo, originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Fondo de Inversién Inmobiliaria Cimenta-
Expansién para continuar como una empresa en marcha al menos por los doce meses siguientes a partir del final del periodo
sobre el que se informa, sin limitarse a dicho periodo.
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Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros como un todo, estan exentos de
representaciones incorrectas significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor que incluya nuestra opinidn.
Una seguridad razonable es un alto, pero no absoluto, nivel de seguridady, por lo tanto, no garantiza que una auditoria realizada
de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile siempre detectara una representacion incorrecta
significativa cuando ésta exista. El riesgo de no detectar una representacion incorrecta significativa debido a fraude es mayor
que el riesgo de no detectar una representacion incorrecta significativa debido a un error, ya que el fraude puede involucrar
colusién, falsificacion, omisiones intencionales, ocultamiento, representaciones inadecuadas o hacer caso omiso de los
controles por parte de la Administracion del Fondo. Una representacidn incorrecta se considera significativa si, individualmente,
0 en su sumatoria, éstas podrian influir el juicio que un usuario razonable realiza a base de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile, nosotros:

Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la auditoria.

« Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados financieros, ya
sea, debido a fraude o error, disenamos y realizamos procedimientos de auditoria en respuesta a tales riesgos. Tales
procedimientos incluyen el examen, a base de pruebas, de la evidencia con respecto a los montos y revelaciones en los
estados financieros.

« Obtenemos un entendimiento del control interno pertinente para una auditoria con el objeto de disenar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de Fondo de Inversién Inmobiliaria Cimenta-Expansion. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinidn.

« Evaluamos lo apropiado que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
significativas efectuadas por el Fondo, asi como evaluamos lo apropiado de la presentacién general de los estados financieros.

« Concluimos si a nuestro juicio existen hechos o circunstancias que, considerados como un todo, originen una duda sustancial
acerca de la capacidad del Fondo para continuar como una empresa en marcha por un periodo de tiempo razonable.

Se nos requiere comunicar a los responsables del Gobierno Corporativo, entre otros asuntos, la oportunidad y el alcance
planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo, cualquier deficiencia significativa y debilidad
importante del control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

Informacién suplementaria - Estados Complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el proposito de formarnos una opinidn sobre los estados financieros tomados como

un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de la cartera de inversiones, el estado de resultado
devengado y realizado y el estado de utilidad para la distribucion de dividendos, se presentan con el propdsito de efectuar un
analisis adicional y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacion suplementaria es responsabilidad
de la Administracién y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros registros subyacentes
utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacién suplementaria ha estado sujeta a los
procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros y a ciertos procedimientos adicionales,
incluyendo la comparacién y conciliacion de tal informacidn suplementaria directamente con los registros contables y otros
registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o directamente con los mismos estados financieros y
los otros procedimientos adicionales, de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile. En nuestra
opinion, la mencionada informacién suplementaria se presenta razonablemente en todos los aspectos significativos en relacion
con los estados financieros tomados como un todo.

Eduardo Rodriguez B.
EY Audit Ltda.
Santiago, 19 de marzo de 2024
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Estados de
Situacion Financiera

31.12.2023 31.12.2022

ACTIVOS M$ M$

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efectivo 20 40.409.351 13.475.594
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones 12 1.114.016 1.081.867
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 41.523.367 14.557.461

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Activos financieros a costo amortizado 9 67.107 61.754
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones 12 464.164.138 426.516.309
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 464.231.245 426.578.063
TOTAL ACTIVOS 505.754.612 441.135.524

Las Notas adjuntas N° 1 a 41 forman parte integral de estos estados financieros.
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Estados de
Situacion Financiera

PASIVOS Y PATRIMONIO

31.12.2023 31.12.2022

M$ M$

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos 14 31.165.334 17.895.218
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 12 7.093 4.130.670
Remuneraciones Sociedad Administradora 12 188.436 163.757
Otros pasivos 17 0 5.402.973
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 31.360.863 27.592.618
PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos 14 158.194.248 117.777.450
Otros pasivos 17 2.952.498 6.795.919
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 161.146.746 124.573.369
PATRIMONIO:

Aportes 85.228.245 85.228.245
Otras reservas (1.815.654) (1.815.654)
Resultados acumulados 200.075.439 159.298.993
Resultado del ejercicio 29.758.973 46.257.953
TOTAL PATRIMONIO NETO 313.247.003 288.969.537
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 505.754.612 441.135.524

Las Notas adjuntas N° 1 a 41 forman parte integral de estos estados financieros.
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Estados de
resultados integrales

Por los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre

INGRESOS/PERDIDAS DE LA OPERACION

Intereses y reajustes 18 32.723.997 64.041.028
Resultados por venta de inmuebles M 910.284 1.501.961
Resultado inversiones valorizadas por el método de la participacion 17 6.710.285 (6.160.061)
TOTAL INGRESOS/PERDIDAS NETOS DE LA OPERACION 40.344.566 59.382.928
GASTOS

Remuneracion del Comité de Vigilancia (13.514) (15.787)
Comisién de administracion 29 (974.125) (1.018.455)
Otros gastos de operacién 31 (33.663) (52.648)
TOTAL GASTOS DE OPERACION (1.021.302) (1.086.890)
UTILIDAD/PERDIDA DE LA OPERACION 39.323.264 58.296.038
Costos financieros (9.564.291) (12.038.085)
RESULTADO DEL EJERCICIO 29.758.973 46.257.953

Las Notas adjuntas N° 1 a 41 forman parte integral de estos estados financieros.
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Estados de
cambios en el patrimonio

Por los ejercicios comprendidos entre el T de enero y el 31 de diciembre de

Otras Total otras Resultados Resultado Patrimonio

Aportes reservas reservas acumulados del ejercicio total

M$ M$ M$ M$ M$ M$

SALDO AL 01.01.2023 85.228.245  (1.815.654)  (1.815.654) 159.298.993  46.257.953 288.969.537
Subtotal (+ 6 -) 85.228.245 (1.815.654) (1.815.654) 159.298.993 46.257.953  288.969.537
Repartos de dividendos (-) (10.876.341) (10.876.341)
RESULTADOS INTEGRALES DEL EJERCICIO: -
Resultado del ejercicio (+ 6 -) 29.758.973 29.758.973
Otros movimientos (+ 6 -) (*) 51.652.787  (46.257.953) 5.394.834
SALDO AL 31.12.2023 85.228.245  (1.815.654)  (1.815.654) 200.075.439  29.758.973 313.247.003

Otras Total otras Resultados Resultado Patrimonio

Aportes reservas a) reservas acumulados del ejercicio total

M$ M$ M$ M$ M$ M$

SALDO AL 01.01.2022 85.228.245  (1.815.654)  (1.815.654) 140.167.725  27.177.727 250.758.043

Subtotal (+ 6 -) 85.228.245 (1.815.654) (1.815.654) 140.167.725 27.177.727  250.758.043

Repartos de dividendos (-) - - - (6.272.199) - (6.272.199)
RESULTADOS INTEGRALES DEL EJERCICIO:

Resultado del ejercicio (+ 6 -) - - - - 46.257.953 46.257.953

Otros movimientos (+ 6 -) (*) - - - 25.403.467  (27.177.727) (1.774.260)

SALDO AL 31.12.2022 85.228.245  (1.815.654)  (1.815.654) 159.298.993  46.257.953 288.969.537

Las Notas adjuntas N° 1 a 41 forman parte integral de estos estados financieros.
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Estados de
flujos de efectivo, directo

Por los ejercicios comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre

FLUJOS DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos 12.391.402 21.796.334
Pagos de cuentas y documentos por pagar (1.021.053) (1.037.515)
Otros ingresos de operacion percibidos - 532.681
FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 11.370.349 21.291.500
FLUJOS DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Dividendos recibidos (Nota 17 a.2) 3.244.403 2.117.655
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar a partes relacionadas 34.618.088 92.979.507
Préstamos a partes relacionadas (57.172.604) (148.788.218)

FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

(19.310.113)

(53.691.056)

FLUJOS DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Obtencién de préstamos 65.164.230 30.978.729
Pago de préstamos (19.413.880) (15.417.586)
Reparto de dividendos (10.876.829) (6.272.033)
FLUJOS NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION 34.873.521 9.289.110
(Disminucién) Aumento neto de efectivo y equivalentes al efectivo 26.933.757 (23.110.446)
SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 13.475.594 36.586.040
SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 40.409.351 13.475.594

Las Notas adjuntas N° 1 a 41 forman parte integral de estos estados financieros.
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Notas a los
Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022

1. Informacion general

El Fondo de Inversidon Inmobiliaria Cimenta - Expansion (el “Fondo”) es un Fondo domiciliado y constituido bajo las leyes
chilenas. La direccién de su oficina registrada es, Asturias N° 280 pisos b y 6, comuna de Las Condes, Santiago.

El Fondo tiene como objetivo general, invertir en los valores y bienes permitidos por la Ley N° 20.712, y de manera especial,
en forma indirecta, a través de los instrumentos que permita la Ley, Reglamentos y disposiciones del érgano fiscalizador,

en operaciones que tengan relacién con la compraventa, arrendamiento o leasing de bienes raices, ubicados en Chile o el
extranjero, y la renovacién, remodelacién, construcciéon y desarrollo de esos bienes raices, en adelante “negocio inmobiliario”.

Con fecha 20 de mayo de 1991, mediante Res. Ex Nro. 070, la Comision para el Mercado Financiero (CMF) aprobé el primer
Reglamento Interno del Fondo. La ultima modificacién a dicho reglamento fue depositada en la CMF el 1 de febrero de 2021,
entrando en vigencia el 3 de marzo de 2021.

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre de 2023, han sido aprobados por el Directorio de Cimenta S.A.,
Administradora General de Fondos, con fecha 19 de marzo de 2024.

Modificaciones al Reglamento Interno

Las ultimas modificaciones realizadas al Reglamento Interno, y que entraron en vigencia a contar del 3 de marzo de 2021, son
las siguientes:

a) Introducir ajustes a la Clasificacion de Riesgo Nacional e Internacional contenida en la Politica de inversion;
b) Efectuar precisiones a la Politica de liquidez;
c) Introducir cambios a los limites maximos de endeudamiento respecto del parimonio del Fondo establecidos en la politica de

Endeudamiento;

d) En el acépite relativo a Series, Remuneraciones y Gastos:

i. senalar el valor inicial cuota del Fondo.

ii. indicar la forma en que se devengaran la remuneracion fija, la remuneracién variable y los gastos de cargo del Fondo,
y establecer que se rebajara de las remuneraciones antes senaladas, la remuneracién que la Adminisradora percibiere
por servicios de asesorias prestados a sociedades filiales controladas por el Fondo;

iii. complementar, entre los gastos de cargo del Fondo senalados en la actual letra "m”, de modo de incluir los costos de
remuneraciones y gastos cobrados e incurridos con motivo de la inversion en cuotas de fondos mutuos y fondos de
inversion;

e) Indicar el numero de miembros del Comité de Vigilancia:
f) En el acapite relativo a Otra Informacion Relevante:

i. Especificar como se informara a los aportantes sobre la prérroga del plazo de duracién del Fondo:

ii. Precisar los aportantes beneficiarios de las indemnizaciones que se reciban por demandas interpuestas por la
Administradora por perjuicios ocasionados al Fondo:

iii. Adecuar las Politica de Reparto de Beneficios al articulo 80 de la Ley Unica de Fondos contenida en la Ley N° 20.712, asi
como complementar esa politica en lo relativo a informacién de tales beneficios y si ellos podran ser reinvertidos en
cuotas u otra forma.
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2. Resumen de criterios contables significativos

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de los presentes estados financieros se exponen a
continuacion. Estos principios han sido aplicados uniformemente, a todos los ejercicios presentados, a menos que se indique
lo contrario.

2.1. Bases de preparacion

Los estados financieros del Fondo, por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 han
sido preparados de acuerdo a Normas de la CMF, que consideran las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
excepto por lo que se indica a continuacion:

Los Fondos de Inversion que mantengan inversiones en sociedades sobre las cuales posean el control directo, indirecto o
por cualquier otro medio, no les sera exigible la presentacién de estados financieros consolidados requeridas por la IFRS

10. En este sentido, a los fondos de inversion, solamente se les requerird la presentacion de estados financieros individuales
preparados bajo NIIF, valorizando la inversion que posean sobre dichas sociedades, mediante el método de la participacion.

Estos estados financieros no han sido consolidados, de acuerdo a las instrucciones de la Comisién para el Mercado Financiero
en su Oficio Circular N°592. Conforme a las citadas instrucciones, las inversiones en sociedades sobre las cuales el Fondo
posee el control directo, indirecto o por cualquier otro medio, se presentan valorizadas mediante el método de la participacién.
Este tratamiento no cambia el resultado neto del ejercicio ni el patrimonio.

La preparacioén de los estados financieros, en conformidad con estas normas contables, requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También necesita que la administracion utilice su criterio en el proceso de aplicar los
principios contables del Fondo. Estas areas que implican un mayor nivel de discernimiento o complejidad, o areas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros, se presentan en la Nota 6.

2.2. Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF)

a) Las siguientes enmiendas a NIIF e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados financieros:

NUEVAS NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 17, Contratos de Seguros Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2023.
Definicion de la estimacion contable (enmiendas a NIC 8) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2023.
Revelacion de politicas contables (enmiendas a NIC1) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2023.

Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos que surgen de una

sola transaccién (enmiendas a NIC 12) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2023.

Reforma fiscal internacional - Reglas del Modelo del Segundo Pilar

(enmiendas a NIC 12) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2023.

NIIF 17, Contratos de Seguros.

En mayo de 2017, el IASB emiti6 la IFRS 17 Contratos de Seguros, una nueva norma de contabilidad especifica para contratos
de seguros que cubre el reconocimiento, la medicion, presentacion y revelaciéon. Una vez entre en vigencia sustituira a IFRS 4
Contratos de Seguro emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro, independientemente del
tipo de entidad que los emiten, asi como a ciertas garantias e instrumentos financieros con determinadas caracteristicas de
participacién discrecional.

Algunas excepciones dentro del alcance podran ser aplicadas.
IFRS 17 sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2023, requiriéndose cifras comparativas.

La aplicacion anticipada es permitida, siempre que la entidad aplique IFRS 9 Instrumentos Financieros, en o antes de la fecha
en la que se aplique por primera vez IFRS 17.
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La administracion estimé que la modificacion no tiene un impacto en los estados financieros.
Definicion de Estimaciones Contables (enmiendas a NIC 8).

En febrero de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la IAS 8, en las que introduce una nueva definicién de “estimaciones
contables”. Las enmiendas aclaran la distincion entre cambios en estimaciones contables y cambios en las politicas contables
y la correccion de errores. Ademas, aclaran cémo utilizan las entidades las técnicas de medicidén e insumos para desarrollar
la contabilizacion de estimados.

La norma modificada aclara que los efectos sobre una estimacidn contable, producto de un cambio en un insumo o un
cambio en una técnica de medicién son cambios en las estimaciones contables, siempre que éstas no sean el resultado de

la correccién de errores de periodos anteriores. La definicién anterior de un cambio en la estimacion contable especificaba
gue los cambios en las estimaciones contables pueden resultar de nueva informacion o nuevos desarrollos. Por lo tanto, tales
cambios no son correcciones de errores.

La administracion estimé que la modificacion no tiene un impacto en los estados financieros.

Revelacion de Politicas Contables (enmiendas a NIC 1 y NIIF - Declaracién Practica 2).

En febrero de 2021, el IASB emitiéo modificaciones a la IAS 1y a la Declaracién de practica de IFRS N°2 Realizar juicios de
materialidad, en el que proporciona orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de importancia

relativa a las revelaciones de politica contable.

Las modificaciones tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar revelaciones sobre politicas contables que
sean mas utiles por:

» Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas” con el requisito de revelar sus
politicas contables "materiales”

« Incluir orientacién sobre como las entidades aplican el concepto de materialidad en la toma de decisiones sobre
revelaciones de politicas contables

Al evaluar la importancia relativa de la informacidn sobre politicas contables, las entidades deberan considerar tanto el
tamano de las transacciones como otros eventos o condiciones y la naturaleza de éstos.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023. Se permite la aplicacion
anticipada de las modificaciones a la NIC 1 siempre que se revele este hecho.

La administracion estimé que la modificacion no tiene un impacto en los estados financieros.
Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos que surgen de una sola transaccién (enmiendas a NIC 12).

En mayo de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 12, que reducen el alcance de la excepcidn de reconocimiento
inicial segun la NIC 12, de modo que ya no se aplique a transacciones que dan lugar a diferencias temporarias imponibles y
deducibles iguales.

Las modificaciones aclaran que cuando los pagos que liquidan un pasivo son deducibles para efectos fiscales, es cuestién de
juicio (habiendo considerado la legislacion fiscal aplicable) si dichas deducciones son atribuibles a efectos fiscales al pasivo
reconocido en los estados financieros (y gastos por intereses) o al componente de

activo relacionado (y gastos por intereses). Este juicio es importante para determinar si existen diferencias temporarias en el
reconocimiento inicial del activo y pasivo.

Asimismo, conforme a las modificaciones emitidas, la excepcion en el reconocimiento inicial no aplica a transacciones que, en
el reconocimiento inicial, dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales. Sélo aplica si el reconocimiento
de un activo por arrendamiento y un pasivo por arrendamiento (o un pasivo por desmantelamiento y un componente del
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activo por desmantelamiento) dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles que no son iguales. No obstante,
es posible que los activos y pasivos por impuestos diferidos resultantes no sean iguales (por ejemplo, si la entidad no
puede beneficiarse de las deducciones fiscales o si se aplican tasas de impuestos diferentes a las diferencias temporarias
imponibles y deducibles). En tales casos, una entidad necesitaria contabilizar la diferencia entre el activo y el pasivo por
impuestos diferidos en resultados.

La administracion estimo que la modificacién no tiene un impacto en los estados financieros.
Reforma fiscal internacional — Reglas del Modelo del Segundo Pilar (enmiendas a NIC 12).

En mayo de 2023, el Consejo emitié enmiendas a la NIC 12, que introducen una excepcidn obligatoria acerca del reconocimiento
y revelacién de activos y pasivos por impuestos diferidos relacionados con los impuestos a las ganancias de las Reglas del
Modelo del Segundo Pilar. Las enmiendas aclaran que la NIC 12 aplica a los impuestos a las ganancias que surgen de la ley
fiscal promulgada o sustancialmente promulgada para implementar las Reglas del Modelo del Segundo Pilar publicadas por

la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos (OCDE), incluida la ley tributaria que implementa impuestos
complementarios minimos nacionales calificados. Dicha ley tributaria, y los impuestos a las ganancias derivados de la misma,
se denominan “legislacién del Segundo Pilar” e “impuestos a las ganancias del Segundo Pilar”, respectivamente.

Las enmiendas requieren que una entidad revele que ha aplicado la exencidn para reconocer y revelar informacién sobre
activos y pasivos por impuestos diferidos relacionados con los impuestos a las ganancias del Segundo Pilar. En este sentido,
se requiere que una entidad revele por separado su gasto (beneficio) por impuestos corrientes relacionado con los impuestos
a las ganancias del Segundo Pilar, en los periodos en que la legislacion esté vigente.

Asimismo, las enmiendas requieren, para periodos en los que la legislacion del Segundo Pilar esté (sustancialmente)
promulgada pero aun no sea efectiva, la revelacién de informacién conocida o razonablemente estimable que ayude a los
usuarios de los estados financieros a comprender la exposicién de la entidad que surge de los impuestos a las ganancias del
Segundo Pilar. Para cumplir con estos requisitos, se requiere que una entidad revele informacién cualitativa y cuantitativa
sobre su exposicion a los impuestos a las ganancias del Segundo Pilar al final del periodo sobre el que se informa.

La exencion temporal del reconocimiento y revelacion de informacién sobre impuestos diferidos y el requerimiento de revelar
la aplicacion de la exencion, aplican inmediatamente y retrospectivamente a la emision de las enmiendas.

La revelacién del gasto por impuestos corrientes relacionado con los impuestos a las ganancias del Segundo Pilar y las
revelaciones en relacion con los periodos anteriores a la entrada en vigencia de la legislacion se requieren para los periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, pero no se requieren para ningun periodo intermedio que termine el o
antes del 31 de diciembre de 2023.

La administracion estimo que la modificacién no tiene un impacto en los estados financieros.

b) Las siguientes nuevas Normas, Enmiendas e Interpretaciones han sido emitidas, pero su fecha de aplicacién alin no
esta vigente:

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Clasificacion de pasivos como Corriente o No Corriente (enmiendas a NIC 1)  Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2024.

NIIF 16 Pasivos por arrendamientos relacionados a ventas con

) . Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2024.
arrendamiento posterior

NIIF 7 y NIC 7 Revelaciones sobre acuerdos de financiacién de proveedores Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2024.

Falta de intercambiabilidad (enmienda a NIC 21) Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2025.

NIIF 10 y NIC28 Estados Financieros Consolidados - venta o aportacion de

. . ) ) ) Por determinar
activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto

Clasificacidn de pasivos como Corriente o No Corriente (enmiendas a NIC 1)

En 2020y 2022, el IASB emiti6 enmiendas a la IAS 1 para especificar los requerimientos para la clasificacion de los pasivos
como corrientes o no corrientes. Las enmiendas clarifican acerca de:
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1. Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacion.

2. Que debe existir un derecho a aplazar al final del periodo sobre el que se informa.

3. Esaclasificacidén no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho de aplazamiento.

4. Que solo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de patrimonio, los términos de un

pasivo no afectarian su clasificacién.

Las enmiendas son efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2024. Las enmiendas deben
aplicarse de forma prospectiva. La aplicacién anticipada esta permitida, la cual debe revelarse. Sin embargo, una entidad que
apligue las enmiendas de 2020 anticipadamente también esta obligada a aplicar las enmiendas de 2022, y viceversa.

La administracion estima que la modificacion no tendrd un impacto en los estados financieros.
NIIF 16 Pasivos por arrendamientos relacionados a ventas con arrendamiento posterior

La enmienda aborda los requisitos que utiliza un vendedor-arrendatario para medir el pasivo por arrendamiento que surge en
una transaccion de venta con arrendamiento posterior.

La enmienda establece que después de la fecha de inicio de una transaccién de venta con arrendamiento posterior, el
vendedor-arrendatario aplica los parrafos 29 al 35 de IFRS 16 al activo por derecho de uso que surge del arrendamiento
posterior y los parrafos 36 al 46 de IFRS 16 al pasivo por arrendamiento que surge del arrendamiento posterior. Al aplicar los
parrafos 36 al 46 de IFRS 16, el vendedor-arrendatario determina los “pagos de arrendamiento” o los “pagos de arrendamiento
revisados” de tal manera que el vendedor-arrendatario no reconoceria ningun importe de ganancia o pérdida relacionada con
el derecho de uso que esta conserva. La aplicacién de estos requisitos no impide que el vendedor-arrendatario reconozca,

en resultados, cualquier ganancia o pérdida relacionada con el cese parcial o total de un arrendamiento, tal cual requiere el
parrafo 46(a) de la IFRS 16.

La enmienda no prescribe requisitos de medicidn especificos para los pasivos por arrendamiento que surgen de un
arrendamiento posterior. La medicion inicial del pasivo por arrendamiento que surge de un arrendamiento posterior puede
dar lugar a que el vendedor-arrendatario determine “pagos por arrendamiento” que son diferentes de la definicién general
de pagos por arrendamiento en el Apéndice A de IFRS 16. El vendedor-arrendatario debera desarrollar y aplicar una politica
contable que da como resultado informacién que es relevante y confiable de acuerdo con IAS 8.

Un vendedor-arrendatario aplica la enmienda a los periodos de presentacién de informes anuales que comiencen a partir

del 1 de enero de 2024. Se permite la aplicacion anticipada y ese hecho debe revelarse. Un vendedor-arrendatario aplica la
enmienda de forma retroactiva de acuerdo con IAS 8 a las transacciones de venta con arrendamiento posterior realizadas
después de la fecha de aplicacidn inicial (es decir, la modificacion no se aplica a las transacciones de venta con arrendamiento
posterior realizadas antes de la fecha de aplicacion inicial). La fecha de aplicacién inicial es el comienzo del periodo anual
sobre el que se informa en el que una entidad aplicé por primera vez la norma IFRS 16.

La administracion estima que la modificacion no tendrd un impacto en los estados financieros.
NIIF 7 y NIC 7 Revelaciones sobre acuerdos de financiacion de proveedores

En mayo de 2023, el Consejo emitié enmiendas a la IAS 7 Estado de Flujos de Efectivoy la IFRS 7 Instrumentos Financieros:
Informacidn a Revelar. Las enmiendas especifican los requisitos de informacidn a revelar para mejorar los requisitos
actuales, que tienen por objeto ayudar a los usuarios de los estados financieros a comprender los efectos de los acuerdos de
financiacion de proveedores sobre los pasivos, flujos de efectivo y la exposicidn al riesgo de liquidez de una entidad.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los acuerdos de financiacion de proveedores. En estos acuerdos, uno o mas
proveedores de servicios financieros pagan cantidades que una entidad adeuda a sus proveedores. La entidad acuerda
liguidar esos montos con los proveedores de servicios financieros de acuerdo con los términos y condiciones de los acuerdos,
ya sea en la misma fecha o en una fecha posterior a la que los proveedores de servicios financieros pagan a los proveedores
de la entidad.

Las enmiendas requieren que una entidad proporcione informacion sobre el impacto de los acuerdos de financiacién de
proveedores sobre los pasivos y los flujos de efectivo, incluidos los términos y condiciones de dichos acuerdos, informacion
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cuantitativa sobre los pasivos relacionados con dichos acuerdos al principio y al final del periodo sobre el que se informay

el tipo y el efecto de los cambios no monetarios en los importes en libros de esos acuerdos. Se requiere que la informacion
sobre esos acuerdos se presente en forma agregada a menos que los acuerdos individuales tengan términos que no son
similares entre si 0 que son Unicos. En el contexto de las revelaciones cuantitativas de riesgo de liquidez requeridas por la
IFRS 7, los acuerdos de financiacién de proveedores se incluyen como un ejemplo de otros factores que podrian ser relevantes
para revelar.

Las enmiendas entraran en vigor para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2024. Se permite
su adopcion anticipada, pero la misma debera ser revelada. Las enmiendas brindan algunas exenciones de transicién con
respecto a la informacién comparativa y cuantitativa al comienzo del periodo de informe anual y las revelaciones en la
informacion financiera intermedia.

La administracion estima que la modificacién no tendrd un impacto en los estados financieros.
Falta de Intercambiabilidad (enmienda a NIC21)

Las enmiendas a |AS 21 Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio especifican como una entidad debe evaluar si una
moneda es intercambiable y cémo debe determinar un tipo de cambio spot cuando falta intercambiabilidad.

Se considera que una moneda es intercambiable por otra moneda cuando una entidad puede obtener la otra moneda en un
plazo administrativo normal y a través de un mercado o mecanismo cambiario donde una transaccion de cambio crearia
derechos y obligaciones exigibles.

Siuna moneda no es intercambiable por otra moneda, se requiere que una entidad estime el tipo de cambio spot en la fecha
de medicidn. El objetivo de esta estimacion es reflejar la tasa a la que tendria lugar una transaccién de intercambio a la fecha
de medicidn entre participantes del mercado bajo condiciones econémicas prevalecientes. Las enmiendas senalan que una
entidad puede utilizar un tipo de cambio observable sin ajuste u otra técnica de estimacion.

Cuando una entidad estima un tipo de cambio spot porque una moneda no es intercambiable por otra moneda, debe revelar
informacién que permita a los usuarios de sus estados financieros comprender como este hecho afecta, o se espera que
afecte, el desempeno financiero, situacioén financiera y flujos de efectivo de la entidad.

Las enmiendas seran efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2025. Se permite
su adopcion anticipada, pero la misma debera ser revelada. Al aplicar las enmiendas, una entidad no puede re expresar
informacién comparativa

La administracion estima que la modificacién no tendrd un impacto en los estados financieros.

NIIF 10 y NIC28 Estados Financieros Consolidados - venta o aportacion de activos entre un inversor y su asociada o negocio
conjunto

Las enmiendas a IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos (2011)
abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos de IFRS 10 y los de IAS 28 (2011) en el tratamiento de la venta
o la aportacion de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccidn involucra un negocio (tanto cuando
se encuentra en una filial o no) se reconoce toda la ganancia o pérdida generada. Se reconoce una ganancia o pérdida parcial
cuando la transaccion involucra activos que no constituyen un negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una filial.

La fecha de aplicacion obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a que el IASB estd a la espera de los
resultados de su proyecto de investigacion sobre la contabilizacion segun el método de participacion patrimonial. Estas

enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopcién anticipada, lo cual debe ser revelado.

La administracion estima que la modificacién no tendra un impacto en los estados financieros.
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2.3. Periodo cubierto

Los presentes estados financieros comprenden:

Estados de Situacién Financiera, al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Estados de Resultados Integrales, por los anos terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto, por los anos terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Estados de Flujos de Efectivo, por los afnos terminados al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

2.4. Conversion de unidades de reajuste

a) Moneda funcional y de presentacion

Los inversionistas del Fondo proceden, principalmente, del mercado local, siendo los aportes de cuotas denominados en pesos
chilenos. La principal actividad del Fondo es invertir en los valores y bienes permitidos por el articulo 1° de la Ley N° 20.712,
y de manera especial, en forma indirecta, a través de los instrumentos que permita la Ley, Reglamentos y disposiciones del
organo fiscalizador, en operaciones que tengan relacién con la compraventa, arrendamiento o leasing de bienes raices,
ubicados en Chile o el extranjero, y la renovacién, remodelacién, construccion y desarrollo de esos bienes raices, en adelante
“negocio inmobiliario”.

Dichos ingresos son percibidos en pesos chilenos.

El rendimiento del Fondo es medido e informado a los inversionistas en pesos chilenos. La administracion considera el peso
chileno como la moneda que representa, mas fielmente, los efectos econdmicos de las transacciones, hechos y condiciones
subyacentes. De acuerdo a lo anterior, los estados financieros son presentados en pesos chilenos, que es la moneda funcional
y de presentacién del Fondo.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en unidades de reajuste son convertidas a la moneda funcional en base a las unidades de fomento vigentes

en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos financieros en unidades de reajuste son convertidos a la moneda
funcional utilizando la unidad de fomento vigente, a la fecha del estado de situacién financiera.

31.12.2023 31.12.2022

$ $

Unidades de Fomento 36.789,36 35.110,98

Las diferencias de cambio que surgen de la conversién de dichos activos y pasivos financieros, son incluidas en el estado

de resultados integrales. Las diferencias de cambio relacionadas con el efectivo y efectivo equivalente, se presentan en el
estado de resultados integrales dentro de “Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente”. Las diferencias
de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros contabilizados a costo amortizado, se presentan en el estado de
resultados integrales dentro de "Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado”. Las diferencias
de cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor razonable, con efecto en resultados,

son presentadas en el estado de resultados integrales dentro de "Cambios netos en valor razonable de activos financieros y
pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”.

2.5. Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda y de capitalizacion.
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2.5.1.1 Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados

Medicion inicial: Se consideran en esta categoria, aquellos activos financieros que califican en el modelo de negocios,
mantenidos para negociar y que se adquieren, principalmente, con el proposito de venderse en el corto plazo. Estos
instrumentos se miden a valor razonable.

Medicion posterior: Su valorizacidn posterior se realiza mediante la determinacién de su valor razonable, registrdndose en el
estado de resultados integrales, en la linea “Otras ganancias (pérdidas)”, los cambios de valor.

2.5.1.2 Activos financieros a costo amortizado

Medicion inicial: Se consideran dentro de esta categoria, aquellos activos financieros que califican en el modelo de negocios
y que se mantienen con el objetivo de recolectar flujos de efectivo contractuales y que cumplan con el criterio “Solo Pagos de
Principal e Intereses” (SPPI). Esta categoria incluye los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

Medicion posterior: Estos instrumentos se miden, posteriormente, al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva. El costo amortizado se reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos y gastos financieros, las ganancias y
pérdidas cambiarias y el deterioro se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en baja en cuentas se reconoce
en utilidad o pérdida del periodo.

Los ingresos por intereses se reconocen en resultados y se calculan aplicando la tasa de interés efectiva al importe en libros
bruto de un activo financiero.

La sociedad evalla a cada fecha del estado de situacion financiera, si existe evidencia objetiva de desvalorizacion o deterioro
en el valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria. Las pruebas de deterioro se describen en

la nota 2.11.

2.5.1.3 Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales

Medicion inicial: Se clasifican en esta categoria, aquellos activos financieros que cumplen con el criterio “Solo Pagos de
Principal e Intereses” (SPPI) y se mantienen dentro de un modelo de negocio tanto para cobrar los flujos de efectivo como para
ser vendidos. Estos instrumentos se miden a valor razonable.

Medicion posterior: Su valorizacidn posterior es a valor razonable. Los ingresos por intereses calculados utilizando el método
de la tasa de interés efectiva, las ganancias y pérdidas cambiarias y el deterioro se reconocen en resultados. Otras ganancias
y pérdidas netas se reconocen en otros resultados integrales. En baja en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en
otros resultados integrales se reclasifican a resultados.

2.5.1.4 Pasivos financieros

2.5.1.5 Pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados

Se incluye dentro de esta categoria, aquellos pasivos financieros que cumplen con la definicién de mantenido para negociacion.
Los cambios en el valor razonable asociado con el riesgo de crédito propio se registran en otro resultado integral.

2.5.1.6 Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Se incluye dentro de esta categoria, todos aquellos pasivos financieros distintos de los medidos a valor razonable con cambios
en resultados.

Estos pasivos financieros se miden utilizando el método de la tasa de interés efectiva, reconociendo los gastos por intereses
sobre la base de la tasa efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva corresponde al método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero y de
la asignacion de los gastos por intereses durante todo el periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva corresponde
a la tasa que descuenta exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por pagar durante la vida esperada del pasivo
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financiero o, cuando sea apropiado, un periodo menor cuando el pasivo asociado tenga una opcién de prepago que se estime
sera ejercida.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas a pagar corrientes son pasivos financieros que no devengan explicitamente
intereses y se registran por su valor nominal, el cual se aproxima a su valor razonable.

Los pasivos financieros son dados de baja cuando las obligaciones son canceladas o expiran.

2.5.2 Reconocimiento, baja y medicién

Las transacciones de compras y ventas de inversiones efectuadas en forma regular, se reconocen en la fecha en la cual
el Fondo se compromete a comprar o vender la inversion. Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen
inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccidn, se registran como parte del valor inicial del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y
otros pasivos.

Los costos de transacciones, son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos financieros. Ellos incluyen
honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la operacién, pagados a agentes, asesores, corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja, contablemente, cuando los derechos a recibir flujo de efectivo, a partir de las
inversiones, han expirado o el Fondo ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios asociados a su propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos financieros y pasivos financieros a valor razonable, con efecto
en resultado, son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de la
categoria "activos financieros o pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados” son presentadas en el estado
de resultados integrales dentro del rubro “Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a
valor razonable con efecto en resultados” en el periodo en el cual surgen.

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en resultados, se reconocen en
el estado de resultados integrales dentro de “Ingresos por dividendos”, cuando se establece el derecho del Fondo a recibir
su pago. El interés sobre titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados, se reconoce en el estado de resultados
integrales dentro de “Intereses y reajustes” en base al tipo de interés efectivo.

Los activos financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan, después de su reconocimiento inicial, a base del
meétodo de interés efectivo. Los intereses y reajustes devengados se registran en la cuenta “Intereses y reajustes” del estado
de resultados integrales.

El método de interés efectivo, es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero o pasivo financiero, y
para asignar los ingresos financieros o gastos financieros a través del periodo pertinente. El tipo de interés efectivo es la tasa
gue descuenta exactamente pagos o recaudaciones de efectivo futuros estimados durante toda la vigencia del instrumento
financiero, o bien, cuando sea apropiado, un periodo mas breve, respecto del valor contable del activo financiero o pasivo
financiero. Al calcular el tipo de interés efectivo, el Fondo estima los flujos de efectivo considerando todos los términos
contractuales del instrumento financiero, pero no considera las pérdidas por crédito futuras. El calculo incluye todos los
honorarios y puntos porcentuales pagados o recibidos entre las partes contratantes que son parte integral del tipo de interés
efectivo, costos de transaccidn y todas las otras primas o descuentos que presenten costos directos e incrementables.

2.6. Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente incluye caja, inversiones en fondos mutuos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez,
utilizadas para administrar la caja, con vencimientos originales de 90 dias o menos y sobregiros bancarios.

2.7. Cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones

Incluye las siguientes partidas:
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Cuentas por cobrar y pagar a intermediarios

Los montos por cobrar y pagar a intermediarios representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores
comprados que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado de situacion financiera,
respectivamente.

Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y, posteriormente, se miden al costo amortizado empleando el
método de interés efectivo, menos la provision por deterioro de valor, para montos correspondientes a cuentas por cobrar a
intermediarios.

2.8. Otros activos corrientes
Corresponde a gastos incurridos que seran activados en el corto plazo y se valoran a su costo.
2.9. Inversiones valorizadas por el método de la participaciéon

El Fondo ha optado por no presentar estados financieros consolidados requeridos por IFRS 10, de acuerdo a las disposiciones
contenidas en el Oficio Circular N°592 de la Comision para el Mercado Financiero, por lo que las inversiones en sociedades
sobre las cuales se mantiene el control directo o indirecto (filiales), se valorizan utilizando el método de la participacién.

Asociadas o coligadas, son todas las entidades sobre las cuales el Fondo ejerce influencia significativa, pero no tiene

control, lo cual generalmente estd acompanado por una participacién de entre un 20% y un 50% de los derechos de voto. Las
inversiones en asociadas o coligadas, al igual que las inversiones en filiales, se contabilizan por el método de la participacidn
e inicialmente se reconocen por su costo. La inversion del Fondo en asociadas o coligadas incluye el menor valor (goodwill o
plusvalia comprada) identificada en la adquisicidn, neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias, posteriores a la adquisicidon de sus filiales, coligadas o asociadas, se
reconoce en resultados, y su participacion en los movimientos patrimoniales, posteriores a la adquisicién que no constituyen
resultados, se imputan a las correspondientes cuentas de patrimonio (y se reflejan segun corresponda, en el estado de
resultados integrales).

Cuando la participacion del Fondo en las pérdidas de una filial, coligada o asociada es igual o superior a su participacion en la
misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no reconoce pérdidas adicionales, a no ser que haya
incurrido en obligaciones o realizado pagos en nombre de la coligada o asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus coligadas o asociadas se eliminan en funcion del
porcentaje de participacién de la sociedad en éstas.

Para el caso de las utilidades no realizadas por transacciones efectuadas con filiales se eliminan integramente, independiente
del porcentaje de participacion. También se eliminan las pérdidas no realizadas, excepto si la transaccién proporciona
evidencia de pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las
politicas adoptadas por la sociedad, se modifican las politicas contables de las asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucion en coligadas o asociadas, se reconocen en el estado de resultados integrales.

2.10. Presentacién neta o compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el estado de situacion financiera
cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y existe la intencion de liquidar sobre una base neta,
o realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

2.11. Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

Se establece una provision por deterioro del valor de montos correspondientes a activos financieros a costo amortizado,

cuando hay evidencia objetiva de que el Fondo no sera capaz de recaudar todos los montos adeudados por el instrumento.
Las dificultades financieras significativas del emisor o deudor, la probabilidad de que el mismo entre en quiebra o sea objeto
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de reorganizacion financiera, y el incumplimiento en los pagos son considerados como indicadores de que el instrumento o
monto adeudado ha sufrido deterioro del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido deteriorado, los ingresos financieros se
reconocen utilizando el tipo de interés empleado para descontar los flujos de efectivo futuros, con el fin de medir el deterioro
del valor mediante la tasa efectiva original.

2.12. Préstamos

Corresponde a obligaciones y préstamos con instituciones financieras que son inicialmente reconocidos al valor justo, neto
de los costos en que se haya incurrido en la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las obligaciones y préstamos que
devengan intereses son posteriormente, medidos al costo amortizado. Los pasivos financieros se dan de baja contablemente
cuando las obligaciones especificadas en los contratos se cancelan, expiran o son condonadas. Estos saldos son clasificados
como corrientes o no corrientes en funcidn de su vencimiento.

2.13. Remuneracion Sociedad Administradora

La Remuneracion de la Sociedad Administradora estd compuesta por una remuneracion fija y otra variable, las cuales son
reconocidas en el estado de resultados integrales, sobre base devengada, y determinadas, de conformidad a lo establecido en
el Reglamento Interno del Fondo.

Remuneracion fija

La remuneracion fija bruta corresponde a un 0,09877% mensual, |.V.A. incluido, la que se calcula sobre el valor del patrimonio
del Fondo, el cual es calculado de acuerdo a lo indicado en Reglamento Interno del Fondo.

Remuneracién variable

La remuneracion variable bruta es de un 11,9% anual, I.V.A. incluido, la que se calcula sobre los beneficios netos percibidos
por el Fondo, antes de deducir esta comisién y restandole los ingresos provenientes de los mutuos hipotecarios endosables
otorgados con recursos propios.

2.14. Otros pasivos corrientes

Corresponde a provision de gastos y de dividendo minimo, que se valorizan a su costo estimado, y conforme a los criterios
descritos en la NIC 37.

2.15. Otros pasivos no corrientes

Corresponde a la provision del déficit patrimonial de sociedades en que el Fondo participa y que tienen patrimonio negativo.
El resultado de Inmobiliaria Independencia S.A., al 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue de M$ 6.727.585 y M$ (6.125.167),
respectivamente, Compafia de Administracion Inmobiliaria S.A., al 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue de M$ (16.966) y M$
(35.203), respectivamente, los cuales se reconocen por el porcentaje de participacidn sobre el patrimonio de la sociedad.
También corresponde a los resultados generados entre el Fondo y sus filiales, por ventas de terrenos a plazo, en los cuales
dichas filiales desarrollaron proyectos habitacionales. Estos resultados seran realizados por el Fondo, proporcionalmente, a
medida que la filial venda las casas a terceros.

2.16. Aportes (capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor del patrimonio por el
numero de cuotas pagadas.

Las materias que otorgaran derecho a retiro a los aportantes son las siguientes:
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- Laprdrroga del plazo de duracion del Fondo;

- Lafusidn del Fondo con otro u otros fondos cuya politica de inversidn estuviere centrada en objetivos distintos de los del
Fondo;y

- La sustitucion de la Administradora del Fondo.

La Asamblea Extraordinaria de Aportantes podra acordar disminuciones de capital para restituir a los aportantes que
opten por concurrir a la devolucién de capital, durante la vigencia del Fondo, la proporcién que les corresponda en la citada
disminucién de capital, en la forma, condiciones y plazos que a continuacién se indican:

- Durante toda la vigencia del Fondo no podran acordarse mas de tres disminuciones voluntarias de capital, entre las
cuales debera mediar, a lo menos, un plazo de 4 anos contado desde la fecha en la que hubiere terminado el proceso de
disminucion.

- Las disminuciones estardn sujetas al cumplimiento de la condicion suspensiva que consiste en que, durante un periodo
de 36 meses seguidos, los activos del Fondo que trata el articulo 18, inciso segundo del Reglamento Interno del Fondo,
descontados los montos correspondientes a dividendos y disminucion de capital, devengados y no retirados por los
aportantes, hayan sido iguales o superiores al 25% del activo total del Fondo.

- Elmonto maximo de la disminucién de capital no podra ser superior al 50% del monto indicado en el parrafo anterior.

- Encaso alguno, podra acordarse una disminucion de capital que impida al Fondo cumplir con sus compromisos
contractuales para con terceros.

- ElFondo de Inversién podra efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, para absorber las pérdidas
generadas en la operacién del Fondo, previo acuerdo de la mayoria absoluta de las cuotas pagadas, segun lo indicado en su
Reglamento Interno.

2.17. Reconocimiento de ingresos
El Fondo reconoce ingresos de las siguientes fuentes principales:

* Interesesy reajustes devengados por ventas de terrenos a relacionadas, establecidos en contratos, a través de escritura
publica, tasa nominal.

« Interesesy reajustes por ventas de acciones a relacionadas, establecidos en contratos, a través de escritura publica, tasa
nominal.

« Interesesy reajuste devengados, por cuentas corrientes mercantiles establecidos en contratos privados, tasa real.

« Interesesy reajustes devengados en el mercado de capitales, principalmente, por inversiones en fondos mutuos, depdsitos
a plazoy aportes reembolsables.

El Fondo reconoce el ingreso cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad; sea probable que la entidad reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaccién; el grado de realizacion de la transaccidn, al final del periodo sobre el que
se informa, pueda ser medido con fiabilidad; y los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos financieros se reconocen a prorrata del tiempo transcurrido, utilizando el método de interés efectivo e incluye
ingresos financieros procedentes de efectivo y efectivo equivalente, titulos de deuda y otras actividades que generen ingresos

financieros para el Fondo.

Los ingresos de los ejercicios 2023 y 2022, del Fondo de Inversién Cimenta Expansidn, estan directamente relacionados con
transacciones entre empresas relacionadas.

Los ingresos por dividendos se reconocen, cuando se establece el derecho a recibir su pago.
2.18. Dividendos por pagar

De acuerdo con el articulo 31 del D.S. N° 8642 y el articulo 26 del Reglamento Interno del Fondo, éste distribuira por concepto
de dividendos, al menos el 30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio.
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2.19. Tributacién

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningdn impuesto sobre ingresos, utilidades,
ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo, segun consta en Ley N° 20.712, que regula los Fondos de
Inversién.

2.20. Garantias

Las garantias en efectivo entregadas por el Fondo, se incluyen dentro de “otros activos” del estado de situacion financiera, y no
se consideran dentro del efectivo y efectivo equivalente.

Para garantias otorgadas distintas de efectivo, si la contraparte posee el derecho contractual de vender o entregar
nuevamente en garantia el instrumento, el Fondo clasifica los activos en garantia en el estado de situacién financiera, de
manera separada del resto de los activos, identificando su afectacion en garantia. Cuando la contraparte no posee dicho
derecho, s6lo se revela la afectacién del instrumento en garantia, en nota a los estados financieros.

2.21. Segmentos

Los segmentos operacionales son informados de una manera compatible con la presentacion de informacién interna
proporcionada por el responsable de la toma de decisiones operacionales. Este Ultimo, quien es responsable de asignar
recursos y evaluar el desempeno de los segmentos operacionales, ha sido identificado como el Directorio, que toma las
decisiones estratégicas.

El Fondo presenta un solo segmento de negocios que corresponde a la renta de inversiones inmobiliarias.

3. Politica de Inversion del Fondo

La politica de inversion vigente, se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo, que se depositd en la Comisién para
el Mercado Financiero, el 1 de febrero de 2021 y que entré en vigencia el 3 de marzo de 2021, el que se encuentra disponible
en la oficina de la Sociedad Administradora, ubicada en Asturias 280, Piso 5, Las Condes y en el sitio Web, www.cimenta.cl

Politica de inversion
Caracteristicas particulares que cumpliran los activos en los que se invertiran los recursos del Fondo:

3.1 El Fondo podrad invertir en instrumentos de deuda de corto plazo, instrumentos de deuda de mediano y largo plazo,
instrumentos de capitalizacion, nacionales y/o extranjeros, y contratos de cuenta corriente mercantil. En todo caso, la
inversién en los instrumentos y contratos antes indicados, relacionados con el negocio inmobiliario, debera ser, a lo menos, de
un 70% del valor de los activos del Fondo.

3.1.1. Clasificacién de Riesgo Nacional e Internacional.
El nivel de riesgo esperado de las inversiones estara determinado por la naturaleza de los instrumentos en los que invierta el
Fondo, de acuerdo a lo expuesto en la politica especifica de inversiones de este Reglamento Interno.

Los instrumentos de oferta publica de emisores nacionales en los que invierta el Fondo, deberan contar con una clasificacién
de riesgo BB, N-2 o superiores a éstas, a que se refieren los incisos segundo y tercero del articulo 88 de la Ley N°18.045.

Los valores emitidos o garantizados por entidades bancarias extranjeras o internacionales en los que invierta el Fondo,
deberan contar con una clasificacién de riesgo equivalente a BB, N-2 o superiores a éstas, a que se refieren los incisos
segundo y tercero del articulo 88 de la Ley N°18.045.

La clasificacion de riesgo de la deuda soberana del pais de origen de la emisidn de los valores emitidos o garantizados por un
Estado extranjero o Banco Central, en los cuales invierta el Fondo, debera ser a lo menos equivalente a la categoria B, a que se
refiere el inciso segundo del articulo 88 de la Ley N°18.045.
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Los valores emitidos o garantizados por entidades bancarias extranjeras o internacionales en los que invierta el Fondo,
deberan contar con una clasificacién de riesgo equivalente a B, N-4 o superiores a éstas, a que se refieren los incisos segundo
y tercero del articulo 88 de la Ley N°18.045.

Los titulos de deuda de oferta publica, emitidos por sociedades en los que invierta el Fondo, deberdn contar con una
clasificacion de riesgo equivalente a B, N-4 o superiores a éstas, a que se refieren los incisos segundo y tercero del articulo 88
de la Ley N°18.045.

3.1.2. Mercados de Inversion y Condiciones que deben cumplir estos Mercados.

El Fondo invertird en instrumentos de oferta publica, sean de deuda o capitalizacién del mercado nacional y mercados
internacionales que estan regulados por entidades similares a la CMF; instrumentos emitidos principalmente por Estados,
Bancos Centrales, bancos y sociedades o corporaciones nacionales y extranjeras. Las condiciones minimas que deben reunir
dichos mercados para ser elegibles serdn las que determina la Norma de Caracter General N° 376, de 2015, de la CMF o
aquella que la modifique y/o reemplace.

3.1.3. Monedas que seran mantenidas por el Fondo y denominacion de los instrumentos en que se efectlen las inversiones.

Las monedas a que se refiere este numeral seran el peso, moneda corriente de curso legal en Chile; los instrumentos
extranjeros en que invierta el Fondo deberdn estar denominados en délares de los Estados Unidos de América.

3.1.4. Duracion y nivel de riesgo esperado de las inversiones.

Debido a que el Fondo debera invertir como minimo el 70% de su activo en instrumentos relacionados con el negocio
inmobiliario y segun lo establecido en el N° 3.1 precedente, la duracién de sus inversiones podra ser de corto, mediano y largo
plazo, y las cuotas del Fondo, en general, no debieren estar sujetas a volatilidades significativas. El nivel de riesgo esperado
del Fondo es bajo.

3.1.5. Otra informacion relevante que permita al participe comprender adecuadamente los criterios que seran seguidos para
invertir los recursos del Fondo.

No estara afecta a limitacién y prohibicién la inversién de los recursos del Fondo en valores emitidos por sociedades que no
cuenten con el mecanismo de gobierno corporativo descrito en el articulo cincuenta bis de la ley N° 18.046, y en la inversion en
valores emitidos por sociedades que se hayan acogido al articulo décimo transitorio de la ley N° 19.705.

3.2 A efectos de lo dispuesto en el N° 3.1, precedente, se invertird, particularmente, en los siguientes instrumentos, entre
ellos acciones de sociedades chilenas cuyo objeto contemple el negocio inmobiliario y que cuenten con estados financieros
anuales dictaminados por empresas de auditoria externa o auditores externos inscritos en los registros que al efecto lleva la
CMF; en el caso de emisores extranjeros, éstos deberan contar con estados financieros dictaminados por auditores externos o
empresas de auditoria externa de reconocido prestigio.

3.3 Asimismo, el Fondo podra invertir sus recursos en acciones de sociedades anénimas y por acciones, cuotas de fondos de
inversién, acciones de sociedades cuyo objeto sea la participacidén en concesiones de obras de infraestructura, bonos, efectos
de comercio u otros titulos de deuda, siempre que el emisor cuente con estados financieros auditados por empresas de
auditoria externa o auditores externos, de aquellos inscritos en los registros que al efecto lleva la CMF.

3.4 Lainversién indirecta en bienes raices que se realicen conforme lo descrito en los N°s. 1, 3.2 y 3.3 precedentes, podra
también realizarse, por las mencionadas sociedades, mediante la adquisicién de cuotas o derechos en comunidades sobre
bienes raices. De esta forma, esas sociedades podran ser comuneras sobre derechos en inmuebles, en la medida que

entre los comuneros se haya estipulado un pacto de indivision que contenga clausulas relativas, a lo menos, al uso, goce,
administracion y destino de los bienes comunes, debiendo pactarse la indivision por un plazo no superior a cinco anos, sin
perjuicio de que, al término del mismo, pueda renovarse. Con todo dicho plazo o su renovacién, si la hubiere, no podra exceder
la duracién del Fondo, incluida su liquidacion.

3.5 Por otro lado, el Fondo también podra invertir en acciones, cuotas de otros fondos de inversion, bonos, efectos de comercio
u otros titulos de deuda de sociedades o corporaciones extranjeras, cuya emision no haya sido registrada como valor de
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oferta publica en el extranjero, siempre que la entidad emisora cuente con estados financieros dictaminados por auditores
externos o empresas de auditoria externa de reconocido prestigio.

3.6 Todas las alternativas de inversion senaladas precedentemente, tendran como objeto principal y prioritario, directo o
indirecto, el negocio inmobiliario.

3.7 Las inversiones que pueda mantener el Fondo en otros bienes e instrumentos autorizados por la Ley N°20.712, distintos a
los ya senalados, sélo tendran el caracter de complementarias a las inversiones en las que el Fondo especialmente centra sus
recursos, y su monto estara determinado por la cuantia de las inversiones en proyectos en estudio.

3.8 El Fondo no invertird en cuotas o derechos sobre bienes muebles, ni en carteras de crédito y cobranza, nacionales o
extranjeras. El Fondo tampoco contempla como politica la realizacién de operaciones de venta corta; préstamos de acciones
ni en posiciones de derivados con fines especulativos. Asimismo, el Fondo no podra invertir en instrumentos emitidos o
garantizados por personas relacionadas a la Administradora.

3.9 Si el Fondo tuviere determinados valores o instrumentos que inicialmente calificaren dentro de las inversiones permitidas
para éste y posteriormente perdieren tal caracter, la Administradora informara al Comité de Vigilancia y a la CMF, sobre los
excesos que se produzcan, al dia siguiente habil de ocurrido el hecho, debiendo proceder a su enajenacién en el plazo que se
establece en el N° 3.19 siguiente sobre “Tratamiento de los excesos de inversion”.

3.10 La inversién de los recursos del Fondo en cuotas de otros fondos de inversion sélo se podra realizar en aquellos
fondos cuyos respectivos reglamentos internos contemplen que, a lo menos, el 70% de los recursos del fondo respectivo
deberan invertirse en instrumentos de deuda de corto, mediano y largo plazo, instrumentos de capitalizacién nacionales y/o
extranjeros y contratos de cuenta corriente mercantil, relacionados con el negocio inmobiliario.

3.11 La inversion de los recursos del Fondo en cuotas de fondos mutuos, sélo se podra realizar en aquellos fondos cuyos
respectivos reglamentos internos contemplen que, a lo menos, el 70% de los recursos del fondo mutuo respectivo deberan
invertirse en instrumentos de deuda de corto, mediano y largo plazo.

3.12 En cualquier caso, los objetivos y la politica de inversion del Fondo se sujetaran a las exigencias, limitaciones y
restricciones que contemple la Ley N° 20.712 y su reglamento, el D.L. 3.500, sus reglamentos y, en especial, el reglamento de
la Comision Clasificadora de Riesgo vigente y, las normas que lo sustituyan o reemplacen, de manera de cumplir siempre con
todas las exigencias legales y reglamentarias que permitan a los Fondos de Pensiones invertir en el Fondo.

3.13 Politica de retorno de capitales.
La politica de retorno de capitales se hara en funcion de las caracteristicas y a la naturaleza de las inversiones que el Fondo
haga en el extranjero, distinguiendo entre instrumentos de inversion indirecta en bienes raices en el extranjero e inversiones

en instrumentos no representativos de inversiones inmobiliarias indirectas en el extranjero.

a) Inversion indirecta en bienes raices en el extranjero. El retorno de capitales de estas inversiones se hard en el mediano y
largo plazo en funcién de la naturaleza y caracteristicas propias de este tipo de inversiones.

b) Instrumentos de inversion en el extranjero no representativos de inversiones inmobiliarias indirectas. El retorno de capitales
para estos instrumentos, los que tendran el caracter de temporales, se efectuara en funcién del plazo y de la maximizacion
del retorno de los respectivos instrumentos, mediante una adecuada combinacion de seguridad y rentabilidad.

c) Entodo caso, las remesas del extranjero que efectte el Fondo se regiran por las disposiciones contenidas en el parrafo 8°
del titulo Il de la Ley N° 18.840, Organica Constitucional del Banco Central de Chile, articulos 39 al 52, ambos inclusive, o
bien por aquellas normas que los sustituyan o reemplacen.

Politica de diversificacion de las inversiones

La politica de diversificacion de las inversiones del Fondo busca reducir los riesgos propios del negocio inmobiliario mediante
una diversificada cartera de inmuebles, en la cual se invierte, indirectamente, a través de los valores y bienes autorizados.
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3.14 Instrumentos de inversion representativos de activos inmobiliarios, en Chile y el extranjero.

La politica es priorizar la inversion en aquellos instrumentos que representen negocios inmobiliarios, con bienes raices en Chile
o en el extranjero, que sean demandados ya sea en arriendo o compra, por variados sectores de la economia nacional o del
extranjero, segun corresponda. Tal es el caso, a titulo ejemplar, de la inversion y desarrollo de locales comerciales, strip centers,
oficinas, bodegas, viviendas, hoteles, restaurantes y establecimientos destinados a personas de la tercera y cuarta edad.

Forma parte de la politica de diversificacion del Fondo, privilegiar la desconcentracidn de la cartera de inmuebles, en su
globalidad, la cual se encuentra representada a través de los distintos instrumentos, valores y contratos en que se invierta,
tanto en términos de su valor en relacién al total de la cartera, como por su ubicacion geografica.

Para los efectos de la politica del Fondo, la realizacién de inversiones permanentes en los instrumentos permitidos por la ley
y, en especial, acciones, cuotas de otros fondos de inversién, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda, asi como
contratos de cuentas corrientes mercantiles y cuentas por cobrar originadas en saldos de precios, constituye una modalidad
de inversion indirecta en bienes raices, por lo que el andlisis de diversificacién de la cartera inmobiliaria se basa en los activos
gue éstos posean o representen.

Para todos los efectos, la inversidn indirecta en bienes raices, comprendera también la adquisicién de cuotas o derechos
en comunidades sobre bienes raices por parte de las referidas sociedades, con sujecidn a lo dispuesto en el N° 2.4 del N° 2
precedente del presente Reglamento Interno.

Para el cumplimiento de sus objetivos de inversién, el Fondo podra concurrir a la constitucion de sociedades, en cuyos
estatutos deberd establecerse que sus estados financieros anuales seran dictaminados por empresas de auditoria externa o
auditores externos, de aquellos inscritos en los registros que al efecto lleva la CMF.

3.15 Acciones de sociedades cuyo objeto sea la participacion en concesiones de obras de infraestructura de uso publico.

El Fondo podra invertir en acciones de sociedades que participen en concesiones de obras de infraestructura, cuando dichas
concesiones tengan por objeto principal el desarrollo, administracién o explotacién de bienes raices.

3.16 Inversién en Otros Valores.

Sin perjuicio de las inversiones que mantenga en caja y bancos, el Fondo podra invertir en cualquier instrumento distinto
a los ya senalados, de aquellos indicados en el articulo b6 y siguientes de la Ley N° 20.712, y que sean de facil liquidacidn,
en especial cuotas de fondos mutuos de renta fija, depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de
instituciones financieras o garantizados por éstas.

3.17 Limites de Inversién.

La inversion se sujetara a los limites generales que a continuacion se senalan, sin perjuicio de lo establecido en la politica
de liquidez:

a) El Fondo podra invertir hasta un 99,75% de su activo total en los bienes, valores, instrumentos y contratos a que se
refieren los numerales 3.1 al 3.5 del N° 3 anterior, y en un porcentaje inferior al 50% de su activo total, en instrumentos
representativos de bienes raices ubicados en el extranjero.

SN

La inversion maxima, medida en forma directa e indirecta, en una entidad, grupo empresarial y sus personas relacionadas,
en un bien raiz, conjunto o complejo inmobiliario segun lo defina la CMF, u otra clasificacion que la Comisién Clasificadora de
Riesgo estime adecuada en consideracién de las caracteristicas del Fondo, no podra exceder del 45% del activo total del Fondo.

c) Lainversion, directa o indirecta, en titulos de un emisor no podra representar mas del 45% del activo total del Fondo. Se
podra exceder este limite, hasta un 99,75% del activo total del Fondo en titulos de un mismo emisor, sélo cuando se trate de
inversiones directas en sociedades controladas exclusivamente por el mismo Fondo, y que éstas a su vez cumplan con el
mencionado limite de diversificacion a nivel de sus activos subyacentes.
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d) Lainversion, directa o indirecta, en instrumentos emitidos o garantizados por entidades pertenecientes a un mismo
grupo empresarial y sus personas relacionadas, no podra ser superior al 45% del activo total del Fondo. Se podra
exceder el limite del 45% del activo total del Fondo de que trata este literal, hasta un 99,75% del activo total del Fondo
en instrumentos emitidos o garantizados por entidades pertenecientes a un mismo grupo empresarial y sus personas
relacionadas, sélo cuando se trate de inversiones directas en sociedades controladas exclusivamente por el mismo Fondo,
y gue éstas a su vez cumplan con el mencionado limite de diversificacion a nivel de sus activos subyacentes.

e) Lainversion, directa o indirecta, en instrumentos emitidos o garantizados por deudores de la Administradora y sus
personas relacionadas, no podra ser superior al 25% del activo total del Fondo.

f) Lainversion en cuotas de otro fondo de inversidn, no podra ser superior al 45% del activo total del Fondo. Dichos fondos
de inversion deberan contemplar, como politica de diversificacion, al menos la establecida para el Fondo en el presente

Reglamento Interno.

La inversidon en un contrato especifico, no podra ser superior al 45% del activo total del Fondo.

«

0

El limite minimo del 70% establecido en el 3.1 de Politicas de Inversidn precedente, podra no ser aplicado, de manera
temporal, en las siguientes circunstancias y sélo por el tiempo en que dichas circunstancias se mantengan:

() enelcaso de ser necesario mantener reservas de liquidez para el cumplimiento de obligaciones del Fondo, durante
los 6 meses anteriores a su vencimiento, hasta el cumplimiento de dichas obligaciones y por el monto necesario para su
cumplimiento;

(i) enelcaso de haberse suscrito cuotas por aportantes, hasta los 24 meses siguientes a la expiracidn del periodo de
colocacién;

(iii) en el caso que, por haberse liquidado o enajenado una inversién, se generen recursos disponibles que hagan no
cumplir el limite indicado, por un término de 24 meses contados desde la liquidacion o enajenacién de la inversion;

(iv) en el caso que sea necesario mantener reservas de liquidez para el pago de dividendos definitivos o provisorios,
entre la fecha de celebracion de la asamblea de aportantes o la sesidn de Directorio de la Administradora en que se
acordo su distribucién y hasta su pago, y de disminuciones de capital, entre la fecha de la asamblea de aportantes en que
se acordd la disminucidn y hasta la fecha de su pago, v,

(v) durante la liquidacion del Fondo.

3.18 Politica de valorizacion de inversiones.

La valorizacién econémica de las inversiones del Fondo, se efectuara dando cumplimiento a las normas de la Ley N° 20.712,
su Reglamento, a las que en virtud de una y otro dicte la CMF, a los principios de contabilidad generalmente aceptadosy a las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera, IFRS, segun cual de estas ultimas corresponda aplicar, conforme a las
normas vigente.

3.19 Tratamiento de los excesos de inversion.

Los excesos de inversién se trataran de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley N° 20.712, esto es, cuando se deban a
causas imputables a la Administradora, deberan ser subsanados en un plazo que no podra superar los 30 dias contados desde
ocurrido el exceso. Para los casos en que dichos excesos se produjeren por causas ajenas a la Administradora, se estara a

las condiciones y los plazos en que debera procederse a la regularizacion de las inversiones, conforme lo establezca la CMF
mediante norma de cardcter general.

Operaciones que realizara el Fondo

a) Contratos de derivados: El Fondo no contempla como politica efectuar operaciones con instrumentos o contratos de
derivados.

b) Venta cortay préstamos de valores: El Fondo no contempla como politica la realizacion de operaciones de venta corta y
préstamos de acciones.

c) Operaciones con retroventa y retrocompra: El Fondo no contempla realizar operaciones de compra con retroventa.

d) Otro tipo de operaciones: No se contemplan.
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4. Cambios contables

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2023, no han ocurrido cambios contables significativos que afecten la
presentacion de estos estados financieros.

5. Administracion de riesgos

El Fondo de Inversion Inmobiliaria Cimenta Expansion, enfrenta diversos riesgos asociados a su negocio y otros que pueden
afectar los intereses de los aportantes, clasificando estos riesgos, de acuerdo a lo definido por la Comisién para el Mercado
Financiero, en riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

5.1) Riesgo de mercado

a) Riesgo de precios

El Fondo de Inversién Inmobiliaria Cimenta-Expansion, no tiene activos o pasivos financieros sujetos a variaciones en los
precios de comodities, debido a que estas cuentas estan constituidas, principalmente, por préstamos a largo plazo con
instituciones bancarias.

Por la naturaleza de las actividades del Fondo, no esta sujeta a riesgos significativos por la variacién de precios.

b) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio (o riesgo de cambio de la moneda extranjera), surge de instrumentos financieros denominados en
moneda extranjera, es decir, en una moneda diferente de la moneda funcional que es el peso. El Fondo no ha estado expuesto
al riesgo descrito en la NIIF 7, pues no posee activos ni pasivos, en moneda extranjera. El riesgo de tipo de cambio no procede
de instrumentos financieros que sean partidas no monetarias, ni tampoco de instrumentos financieros denominados en la
moneda funcional, el peso chileno.

c) Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés, es el riesgo generado por cambios en el valor justo del flujo de caja futuro del Fondo, debido a los
cambios de las tasas de interés del mercado.

Los activos del Fondo estan constituidos, principalmente, por compromisos con filiales, por su naturaleza, poseen una nula
fluctuacion en su valor ante cambios en la tasa de interés, especialmente, de corto plazo. Ello, es particularmente efectivo
cuando dichos compromisos tienen el cardcter de inversion de largo plazo.

Con respecto a los pasivos, el Fondo tiene como politica, estructurar sus pasivos financieros a largo plazo, con lo que se
mitigan los efectos de las fluctuaciones en la tasa de interés en el corto plazo. Las lineas de crédito son sélo de uso transitorio,
mientras se concreta el financiamiento bancario a largo plazo.

Adicionalmente, el Fondo tiene una politica de endeudamiento tal, que su relacion deuda a capital no sobrepase 1,5.
5.2) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito, es el riesgo potencial de incobrabilidad que se podria generar por la incapacidad de algun cliente o
contraparte del Fondo, de cancelar las posibles deudas que con él haya contraido. Para el Fondo este riesgo es bajo debido a
que proviene, principalmente, de sus filiales, ya que, al 31 de diciembre de 2023, la mayor parte de las cuentas por cobrar que
mantiene el Fondo son por la venta a largo plazo de sus bienes raices a una filial. Ademas, el Fondo no cuenta con cuentas por
cobrar afiliales vencidas y ninguna de estas deudas presenta provisién por incobrabilidad.
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5.3) Riesgo de liquidez
Es el riesgo asociado a que el Fondo se encuentre con dificultades para obtener los recursos necesarios para cumplir
compromisos asociados con los pasivos financieros. El Fondo para gestionar el riesgo de liquidez, posee una politica de

inversion y financiamiento que le permite generar los recursos necesarios para dar cumplimiento a sus compromisos.

El Fondo responde a todos sus compromisos financieros debido a la periddica revisiéon que se realiza, sobre las previsiones de
caja, de modo que con la debida anticipacion, se visualizaran necesidades de financiamiento.

De la misma forma, el Fondo posee, en forma permanente, lineas de crédito suficientes para hacer frente a sus compromisos
de corto y mediano plazo, prescindiendo completamente de su flujo operacional.

Adicionalmente, el riesgo de liquidez se encuentra mitigado por el flujo generado por los contratos que sostiene con sus
filiales.

La politica de liquidez del Fondo consiste en mantener un porcentaje minimo del activo total del Fondo invertido en activos
liquidos, equivalente al 0,25% del activo total del Fondo.

Para estos efectos, se entiende por activos liquidos, el disponible, las cuotas de fondos mutuos, los depdsitos a plazo, las
letras de crédito de bancos e instituciones financieras y otros titulos de bancos e instituciones financieras.

Asimismo, las cuentas por cobrar, los intereses por cobrar y los deudores varios, son considerados liquidos, si sus respectivos
vencimientos son iguales o menores a 180 dias.

a) Vencimiento de los pasivos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2023 (cifras en M$)

Total

vencimientos
Préstamos Bancarios Hasta 1 mes 1a 3 meses 3 a 12 meses corrientes

Vencimiento a Corto plazo 0 0 31.165.334 31.165.334

Total

De 1 hasta 2 Mas de 2 aiios Mas de 3 aiios vencimientos
Préstamos Bancarios anos hasta 3 afos hasta 5 afos no corrientes

Vencimiento a Largo plazo 91.973.400 0 66.220.848 158.194.248

EL 16,46% de las deudas bancarias del Fondo tienen vencimiento en el corto plazo, mientras que el 83,54% tiene vencimiento
superior a 1 ano.

En el corto plazo, los mayores vencimientos serdn de 3 a 12 meses y en el largo plazo, los mayores vencimientos de deuda
bancaria se produciran entre los 1y 2 anos.

Respecto de estos activos liquidos se deben observar los siguientes indices financieros minimos de liquidez:

Razén corriente 0,0075
Razén acida 0,0075
Para estos efectos se entendera por Razén Corriente: Activo corriente

Pasivo corriente
Donde:

El activo corriente corresponde a la sumatoria de disponible, cuotas de fondos mutuos, depdsitos a plazo y otros titulos de
bancos e instituciones financieras, letras de crédito de bancos e instituciones financieras, cuentas por cobrar, dividendos por
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cobrar, intereses por cobrar, y deudores varios; y, el pasivo corriente corresponde a la sumatoria de obligaciones con bancos e
instituciones financieras de corto plazo, obligaciones con el publico, porcién corto plazo, documentos por pagar de corto plazo,
cuentas por pagar, dividendos por pagar, acreedores varios, comisiones por pagar a la sociedad Administradora de corto plazo,
ingresos anticipados de corto plazo, garantias percibidas de corto plazo y otros pasivos de corto plazo.

A su turno, se entendera por Razén Acida:

Disponible + Cuotas de Fondos mutuos + Depdsitos a Plazo de Bancos e Instituciones Financieras

Pasivo corriente
Donde:

Pasivo corriente corresponde a la sumatoria de obligaciones con bancos e instituciones financieras de corto plazo,
obligaciones con el publico, porcién corto plazo, documentos por pagar de corto plazo, cuentas por pagar, dividendos por
pagar, acreedores varios, comisiones por pagar a la sociedad Administradora de corto plazo, ingresos anticipados de corto
plazo, garantias percibidas de corto plazo y otros pasivos de corto plazo.

5.4) Gestidn de riesgo de capital

El capital del Fondo estd representado por las cuotas emitidas y pagadas. El importe del mismo puede variar por nuevas
emisiones de cuotas acordadas en Asamblea de Aportantes y por disminuciones de capital, de acuerdo a lo establecido en

el Reglamento Interno del Fondo. El objetivo del Fondo cuando administra recursos, es salvaguardar la capacidad del mismo
para continuar como una empresa en marcha, con el objeto de proporcionar rentabilidad para los aportantes y mantener una
sélida base de capital para apoyar el desarrollo de las actividades de inversién del Fondo.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Fondo puede ajustar el importe de dividendos a pagar a los
aportantes, restituir capital, emitir nuevas cuotas o vender activos para reducir la deuda.

La estrategia del Fondo de acuerdo al nuevo reglamento, que entrd en vigencia a contar del 3 de marzo del 2021, introdujo
cambios a los limites maximos de endeudamiento el cual no podra exceder del 150% del patrimonio del Fondo.

6. Juicios y estimaciones contables criticas

6.1) Juicios importantes al aplicar las politicas contables

a) Moneda funcional

LLa administracion considera el peso chileno como la moneda que mds fielmente representa el efecto econdmico de las
transacciones, hechos y condiciones subyacentes. El peso chileno es la moneda en la cual el Fondo mide su rendimiento e
informa sus resultados, asi como también la moneda en la cual recibe suscripciones de sus inversionistas. Esta determinacion
también considera el ambiente competitivo en el cual se compara al Fondo con otros productos de inversion en pesos chilenos.
b) Provision de incobrables

El Fondo ha estimado el riesgo de recuperacién de cuentas por cobrar, para lo cual ha establecido porcentajes de provisién
por tramos de vencimiento durante la vida del activo, considerando las pérdidas esperadas por cada cliente y los cambios en

el reconocimiento desde el riesgo crediticio inicial.

Como politica y en base a la informacidn anterior, ha determinado constituir provisién estableciendo una expectativa de
recuperacién de sus cuentas por cobrar.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos
ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.
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7. Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

El Fondo al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no presenta activos financieros a valor razonable con efecto en resultados.

8. Activos financieros a valor razonable con efecto en otros
resultados integrales

El Fondo al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no presenta activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados
integrales.

9. Activos financieros a costo amortizado

Los titulos de deuda corresponden a pagarés emitidos por la sociedad Aguas Andinas S.A.

a) Composicion cartera
31.12.2023 31.12.2022

INSTRUMENTO Nacional  Extranjero Total % del Total Nacional  Extranjero % del total
M$ M$ M$  de activos M$ M$ de activos

TITULOS DE DEUDA

Otros titulos de deuda 67.107 - 67.107 0,01% 61.754 - 61.754 0,01%
SUBTOTAL 67.107 - 67.107 0,01% 61.754 - 61.754 0,01%
TOTALES 67.107 - 67.107 0,01% 61.754 - 61.754 0,01%

b) EL movimiento de los activos financieros a costo amortizado, se resume como sigue:

31.12.2023 31.12.2022

M$ M$

Saldo inicial 61.754 52.887

Intereses y reajustes

Cobranza Pagaré aporte reembolsable 5.353 8.867

SALDO FINAL 67.107 61.754

Menos: Porcién no corriente - -

NO CORRIENTE 67.107 61.754

10. Inversiones valorizadas por el método de la participacion

Inmobiliaria Independencia S.A. y Compania de Administracion Inmobiliaria S.A., durante el ano 2023 y 2022, presentan saldo
negativo en su inversién, el que fue presentado en el pasivo, segin nota 17.

11. Resultado por venta de inmuebles

La composicion del rubro es la siguiente:

a) Proyectos en desarrollo:

El Fondo no tiene proyectos inmobiliarios en desarrollo, encargados a terceros.

b) Ingresos de propiedades de inversion y venta de acciones:
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31.12.2023 31.12.2022
DETALLE DE INGRESOS M$ M$
Precio variable por venta (*) - 569.329
Resultados por venta de inmuebles (realizacion venta de casas y terrenos) (**) 910.284 932.632
TOTALES 910.284 1.501.961

(*) Esta transaccién surge por:
De conformidad a lo dispuesto por el articulo séptimo transitorio de la Ley N° 20.190 (MKII), especificamente respecto de
la prohibicién que se establecioé a los Fondos de Inversidn para invertir de manera directa en bienes raices, el Fondo de
Inversidn Inmobiliaria Cimenta — Expansion, comenzé durante el primer semestre del ano 2011, el proceso de evaluacion
tendiente a ajustar su activo y cartera de inversiones a los cambios legales antes senalados, lo cual se tradujo en que al
31 de diciembre de 2011, todos los inmuebles de propiedad del Fondo fueron transferidos a Sociedades relacionadas a él,
dando cumplimiento integro a las disposiciones legales sobre la materia.

(**) Corresponde a los resultados realizados por la venta de inmuebles de las sociedades relacionadas.(Nota 17 b.1).

12. Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones corrientes

a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones corrientes

31.12.2023 31.12.2022

M$ M$

Cuentas y documentos por cobrar operaciones, corrientes 947 568

Cuentas por cobrar empresas relacionadas, corrientes 1.113.069 1.081.299

TOTALES 1.114.016 1.081.867
a.1) El detalle de las cuentas por cobrar empresas relacionadas corrientes, es el siguiente:

31.12.2023 31.12.2022

RUT Sociedad Moneda Concepto M$ M$

96.728.340-1  Inmobiliaria Independencia S.A. Pesos Venta de acciones 1.113.069 1.081.299

SUBTOTAL 1.113.069 1.081.299

(-) Provisiones por riesgo de crédito - -

TOTALES 1.113.069 1.081.299

i. Cuentas por cobrar por operaciones no corrientes a empresas relacionadas.

31.12.2023 31.12.2022

M$ M$

Cuentas por cobrar empresas relacionadas no corrientes (nominadas en $) 17.937.429 18.598.577

Cuenta corriente mercantil empresas relacionadas (nominadas en UF) 446.226.709 407.917.732

TOTALES 464.164.138 426.516.309
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Saldos corresponden a cuentas por cobrar de largo plazo, mantenidas con empresas relacionadas con tasas de interés de mercado.

i.1 El detalle de las cuentas por cobrar por operaciones no corrientes con empresas relacionadas nominadas en pesos,
es el siguiente:

31.12.2023 31.12.2022
RUT Sociedad Concepto M$ M$
96.728.340-1  Inmobiliaria Independencia S.A. Venta de acciones 6.593.128 7.706.197
96.837.140-1 Inmobiliaria Nueva Tarapaca S.A. Venta de terreno 2.057.631 1.983.153
96.778.120-7  Inmobiliaria Tobalaba S.A. Venta de terreno 9.286.670 8.909.227
SUBTOTAL 17.937.429 18.598.577
(-) Provisiones por riesgo de crédito - -
TOTALES 17.937.429 18.598.577

i.2 El detalle de las cuentas por cobrar por operaciones no corrientes con empresas relacionadas nominadas en UF,
es el siguiente:

31.12.2023 31.12.2022
RUT Sociedad Concepto M$ M$
96.999.760-6 Inmobiliaria Reconquista S.A. Cuenta corriente mercantil 227.737.427 208.467.913
76.361.456-5 Inmobiliaria Patagonia S.A. Cuenta corriente mercantil 48.007.926 40.845.643
76.129.158-0 Proyeccién Inmobiliaria S.A. Cuenta corriente mercantil 87.957.138 79.909.790
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Cuenta corriente mercantil 75.342.383 73.893.008
76.430.130-7 Inmobiliaria Parque Tres S.A. Cuenta corriente mercantil 42.472 -
96.897.660-5 Inmobiliaria Fundadores S.A. Cuenta corriente mercantil 674.871 428.123
76.820.286-9 Inmobiliaria Tamarugal S.A. Cuenta corriente mercantil 2.843.707 2.690.807
76.038.252-3 Inmobiliaria Nuevo Mundo S.A. Cuenta corriente mercantil 32.477 -
77.107.378-6 Senior Suites Internacional S.A. Cuenta corriente mercantil 114.920 106.737
77.119.719-2 Cimenta Internacional S.A. Cuenta corriente mercantil 8.427 7.063
96.826.310-2 Cfa. de Administracion Inmobiliaria S.A. Cuenta corriente mercantil 207.344 263.690
99.599.050-4 Inmobiliaria Toromiro S.A. Cuenta corriente mercantil - 1.304.958
77.389.051-K Hotelera Playa Brava S.A. Cuenta corriente mercantil 3.257.617 -
TOTALES 446.226.709 407.917.732

i.3 El detalle de las transacciones entre empresas relacionadas, es el siguiente:

Transacciones de empresas relacionadas al 31.12.2023

Monto Efecto en

Transaccion Resultado

Sociedad Concepto Relacion M$ M$

96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Intereses Venta de Acciones Filial (705.807) 705.807
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Amortizacién Venta de Acciones Filial (1.010.207) -
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A.y filiales Traspaso de fondos, préstamos otorgados Filial 57.172.604 -
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A.y filiales Traspaso de fondos, pagos recibidos Filial (34.618.088) -
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A.y filiales Intereses Mercantiles Cobrados Filial (11.090.356) 11.090.356
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Dividendos recibidos Filial (3.244.403) -
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Transacciones de empresas relacionadas al 31.12.2022

Monto Efecto en

Transaccion Resultado

Sociedad Concepto Relacién M$ M$

96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Intereses Venta de Acciones Filial (793.271) 793.271
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Amortizacién Venta de Acciones Filial (9.617.824) -
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A.y filiales Intereses Venta de Terreno Filial (364.628) 364.628
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A.y filiales Amortizacion Venta de Terrenos Filial (8.745.878) -
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A.y filiales Traspaso de fondos, préstamos Filial 76.439.394 -
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A.y filiales Traspaso de fondos, pagos Filial (2.266.981) -
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A.y filiales Intereses Mercantiles Filial (18.981.747) 18.981.747
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Dividendos recibidos Filial (2.117.655) -

i.4 Conciliacion de saldos con relacionada

La conciliacion de saldos con relacionados se compone de la siguientes partidas durante el ano 2023

Saldo Pago Recibo Interés Interés

Inicial  préstamo préstamo Reclasificacion Devengado Pagado Reajuste  Saldo Final
RUBROS M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Cuentas por cobrar a entidades g4 g47 - 32.149 - (705.807) 705.807 - 1114016
relacionadas, corriente
Cuentas por cobrar a entidades ;g gog 74 - ©(1.113.069) - C 451922 17.937.429
relacionadas, no corriente
Cuentas por cobrar Cuenta
corriente mercantil, no 407.917.733 57.172.604 (38.755.694) 11.393 11.090.356 (11.090.356) 19.880.673 446.226.709

corriente

i.5 Deudores incobrables por cobrar empresas relacionadas

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existian valores por estimacidn de incobrables respecto de estas cuentas, por su baja
probabilidad de ocurrencia y comportamiento de pago. Por lo anterior, no se registran efectos en resultado por este concepto.

b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones

Las cuentas por pagar incluyen saldos adeudados por operaciones propias del giro del Fondo, correspondientes a deudas en
pesos con proveedores con domicilio en Chile, gue no se encuentran sujetas a intereses ni reajustes y son pagaderos en el

corto plazo.
La composicién de este rubro es la siguiente:

b.1) Cuentas y documentos por pagar por operaciones

31.12.2023 31.12.2022

M$ M$

Dividendos por Pagar - 166
Cheques por pagar 2.187 524
Proveedores 2.157 7.467
Cuentas por Pagar 2.749 -
Cuenta corriente empresas relacionadas - 4.122.513
TOTALES 7.093 4.130.670
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El detalle de las cuentas por pagar empresas relacionadas corrientes, es el siguiente:

31.12.2023 31.12.2022
RUT Sociedad Concepto M$ M$
76.430.130-7 Inmobiliaria Parque Tres S.A. Cuenta corriente mercantil - 4.122.513
- 4.122.513

b.2) Remuneraciones Sociedad Administradora
31.12.2023 31.12.2022
M$ M$
Remuneracion fija por pagar 57.386 55.140
Remuneracién variable por pagar 131.050 108.617
TOTALES 188.436 163.757

Los valores en libros de las cuentas y documentos por pagar por operaciones estan denominados en las siguientes monedas:

31.12.2023 31.12.2022

M$ M$

Pesos chilenos cuentas y documentos por pagar, corrientes 7.093 4.130.670
Pesos chilenos remuneraciones Sociedad Administradora, corrientes 188.436 163.757
TOTALES 195.529 4.294.427

13. Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados

El Fondo, al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no presenta saldos por pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

14. Préstamos

El detalle o composicidn de este rubro es el siguiente:

a) Clases de préstamos que acumulan (devengan) intereses:

31.12.2023 31.12.2022

Corriente No corriente Corriente No corriente

M$ M$ M$ M$

Banco de Chile N° 760377929003447 102.642 36.789.360 97.960 35.110.980
Banco Estado N° 00028548307 117.266 55.184.040 114.403 52.666.470
Banco BCI N°® 77277870 30.200.000 - 202.500 30.000.000
Banco Bice N° 5231399 745.426 66.220.848 - -
Banco Itau ( Linea de crédito UF 297.420,66 ) - - 10.496.110 -
Banco Bci ( Linea de crédito UF 197.420,66) - - 6.984.245 -

TOTALES 31.165.334 158.194.248 17.895.218 117.777.450
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b) Préstamos bancarios - desglose de monedas y vencimientos

b.1 Préstamos bancarios corrientes al 31 de diciembre de 2023 (cifras en M$)

Corriente Vencimiento

Total

hasta 1 1a3 3ail2 corriente

Nombre Tipo de Tasa real mes meses meses 31.12.2023

Acreedor amortizacion  anual Garantia  Deuda Original M$ M$ M$

Chile EER;O de UF Bullet5afos  UF+108% ConGtia.  UF 1.000.000 - - 102642 102.642

Chile Banco Estado UF Bullet 5 anos  UF +0,85% Con Gtia. UF 1.500.000 - - 117.266 117.266

Chile Banco Bci $ Bullet 3 anos 1,50% Con Gtia. $30.000.000.000 - - 30.200.000 30.200.000

Chile Banco Bice UF Bullet 5 Anos 22857 Con Gtia. UF 1.800.000 - - 745.426 745.426
) (o}

TOTALES - - 31.165.334 31.165.334

b.2 Préstamos bancarios corrientes al 31 de diciembre 2022 (cifras en M$)

Corriente Vencimiento

Total

hasta 1 1a3 3a1l12 corriente

Nombre Tipo de Tasa real mes meses meses 31.12.2022

Acreedor amortizacion  anual Garantia  Deuda Original M$ M$

chile 02n%°9®UF BulletSafios UF+108% ConGtia  UF1.000000 - - 97960 97.960

Chile Banco Estado UF Bullet 5 anos  UF +0,85% Con Gtia.  UF 1.500.000 - - 114.403 114.403

Chile Banco Bci $ Bullet 3 anos  1,50% Con Gtia.  $30.000.000.000 - - 202.500 202.500

Chile Bancoltau  $ Linea de 1,05 Con Gtia. 10.496.110 - - 10496110
crédito

Chile BancoBci  $ Linea de 121 Con Gtia. 6.984.245 - - 6984245
crédito

TOTALES 17.480.355 - 414.863 17.895.218

b.3 Préstamos bancarios no corrientes al 31 de diciembre de 2023 (cifras en M$):

No Corriente Vencimiento

1 hasta 2

anos

hasta 3 afos

Mas de 2 Mas de 3

hasta 5 anos

Total no
corriente
31.12.2023

Nombre Tipo de Tasa efectiva Deuda

Acreedor Moneda amortizacion anual Original Garantia M$ M$ M$
Chile ?ﬁﬂgo de UF Bullet 5 afios UF+1,08%  UF 1.000.000 Con Gtia.  36.789.360 - - 36.789.360
Chile Banco Estado UF Bullet 5 anos UF +0,85% UF 1.500.000 Con Gtia.  55.184.040 - - 5b.184.040
Chile Banco Bice UF Bullet 5 anos UF +4,605% UF 1.800.000 Con Gtia. - - 66.220.848 66.220.848
TOTALES 91.973.400 - 66.220.848 158.194.248
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b.4 Préstamos bancarios no corrientes al 31 de diciembre de 2022 (cifras en M$):

No Corriente Vencimiento

- @ - @ @ Total no

1 hasta 2 Mas de 2 Mas de 3 corriente

el Tipo de Tasa efectiva Deuda anos hasta 3 anos hasta 5 anos 31.12.2022
Acreedor Moneda amortizaciéon anual Original Garantia M$ M$ M$

Chile E;‘I”l;o de UF Bullet 5 anos UF +1,08% UF 1.000.000 Con Gtia. - - 35110980 35.110.980
Chile Banco Estado UF Bullet 5 anos UF +0,85% UF 1.500.000 Con Gtia. - - 52.666.470 52.666.470
Chile Banco Bci $ Bullet 3 Afos 1,50% $30.000.000.000 Con Gtia. 30.000.000 - - 30.000.000
TOTALES 30.000.000 - 87.777.450 117.777.450

b.5 El movimiento de los pasivos financieros es el siguiente:

31 de diciembre 2023

Cambios que no representan
Flujos de efectivo de financiamiento flujo de efectivo

Saldo al

LEIGLE

01.01.2023 (1) Provenientes Utilizados Total Otros cambios (2) 31.12.2023 (1)

Pasivos que se originan de
actividades de financiamiento

Préstamos bancarios (Nota 14) 135.672.668 65.164.230 (19.413.880) 45.750.350 7.936.564 189.359.582

TOTAL 135.672.668 65.164.230  (19.413.880) 45.750.350 7.936.564 189.359.582

31 de diciembre 2022

Cambios que no representan
Flujos de efectivo de financiamiento flujo de efectivo

satldoal — -~ - . - EEIGLE
: - 01.01.2022 (1) Provenientes Utilizados Total Otros cambios (2) 31.12.2022 (1)
Pasivos que se originan de
actividades de financiamiento
Préstamos bancarios (Nota 14) 107.869.298 30.978.729 (15.417.586) 15561.143 12.242.227 135.672.668
TOTAL 107.869.298 30.978.729  (15.417.586) 15.561.143 12.242.227 135.672.668

1) Saldo corresponde a la porcidn corriente y no corriente del pasivo financiero.
2) Corresponde, principalmente, al devengamiento de intereses y reajustes por variacion UF.
c) Obligaciones con el publico (bonos, pagarés) corriente y no corriente.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no presenta obligaciones con el publico.

15. Otros pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no presenta otros pasivos financieros.

16. Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no presenta otros documentos y cuentas por cobrar y pagar.
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17. Otros pasivos

Corrientes:
31.12.2023 31.12.2022
CONCEPTO M$ M$
Provision por dividendo minimo (1) - 5.394.834
Provision proveedores - 8.139
TOTALES - 5.402.973

(1) No se realizo provision por dividendo minimo debido a que en octubre 2023, se repartié dividendo provisorio, con cargo al
ejercicio 2023, que supera el 30% de los beneficios efectivamente percibidos por el fondo en dicho ejercicio, que exige la
norma provisionar en diciembre de cada ano.

No corrientes

El detalle al 31 de diciembre de 2023 y 2022, de los pasivos no corrientes es el siguiente:

31.12.2023 31.12.2022
CONCEPTO M$ M$
Utilidad no realizada 10.413.418 10.790.956
Participacién empresa relacionada (7.542.453) (4.058.985)
Provision déficit patrimonial 81.533 63.948
TOTALES 2.952.498 6.795.919

a) El movimiento durante el periodo fue el siguiente:

a.1 Resultados No Realizados

Corresponde a los resultados generados en el Fondo y sus filiales, por ventas de terrenos a plazo, en los cuales dichas
filiales desarrollaron proyectos habitacionales, de casas. Dichos resultados no realizados por el Fondo, son reconocidos

proporcionalmente, a medida que la filial vende dichas casas a terceros.

a.2 Dividendos

Las bajas corresponden a dividendos recibidos de Inmobiliaria Independencia S.A., segun el siguiente cuadro:

Monto dividendo Monto dividendo

31.12.2023 31.12.2023

Fecha reparto M$ Fecha reparto M$

27.07.2023 540.936 31.08.2022 850.215

30.08.2023 505.763 30.09.2022 1.267.440
30.11.2023 1.462.104
27.12.2023 735.600

TOTALES 3.244.403 2.117.655
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a.3 Resultado de inversiones valorizadas por el método de la participacion:

Al 31 de diciembre de 2023:

Porcentaje Participacion

de Resultado en

Moneda Paisde participacion del ejercicio resultados

Sociedad funcional origen % Capital M$ M$

96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Pesos Chile 99,9950 6.727.585 6.727.250
96.826.310-2  Cia. de Administracion Inmobiliaria S.A. Pesos Chile 99,9900 (16.966) (16.964)
TOTALES 6.710.619 6.710.285

Al 31 de diciembre de 2022:

Porcentaje Participacion

de Resultado en

Moneda Paisde participacion del ejercicio resultados

Sociedad funcional origen % Capital M$ M$

96.728.340-1  Inmobiliaria Independencia S.A. Pesos Chile 99,9950  (6.125.167)  (6.124.861)
96.826.310-2  Cia. de Administracién Inmobiliaria S.A. Pesos Chile 99,9900 (35.203) (35.200)
TOTALES (6.160.370)  (6.160.061)

a.4 Plusvalias

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existen plusvalias en las inversiones valorizadas por el método de la participacion.
No Corrientes:

b.1) Otros pasivos

Al 31 de diciembre de 2023

Corresponde a inversidn en sociedades, Inmobiliaria Independencia S.A., que tiene patrimonio positivo. El resultado de
esta empresa al 31 de diciembre de 2023 es de M$ 6.504.105 y para el afio 2022 fue de M$ (6.496.508), y Compania de

Administracion Inmobiliaria S.A., que tiene patrimonio negativo, el resultado de esta empresa al 31 de diciembre de 2023 es de
M$ (16.966), para el ano 2022 fue de M$ (35.203).

A pesar de que el patrimonio de Inmobiliaria Independencia S.A., es positivo, el ajuste por utilidad no realizada negativo es
mayor a su patrimonio positivo, lo que deriva en un saldo final negativo.

Participacion
Participacion en otros
Saldo de en resultados Resultados Otros Saldo de
inicio  resultados integrales  realizados Adiciones Bajas movimientos cierre
Sociedad M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ (*) M$
Utilidad no 10790956 - - (910.284) - - 532.746 10.413.418
realizada
96.728.340-1 nmobiliaria (4.058.985)  (6.727.250) - - - - (621) (7.542.453)
Independencia S.A.
Cia. de
96.826.310-2 Administracion 63.948 16.964 - - - 3.244.403 621 81.5633

Inmobiliaria S.A.

TOTAL 6.795.919 (6.710.286) = = = = 532.746 2.952.498




Memoria Anual 2023 | CIMENTA

68

Al 31 de diciembre de 2022

Participacion

Participacién en otros
Saldo de en resultados Resultados Otros Saldo de
inicio resultados integrales realizados Adiciones movimientos cierre
Sociedad M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Utilidad no - - - - - - 10.790.956 10.790.956
realizada
Inmobiliaria
96.728.340-1 Independencia S A. - - - - - - (4.058.985) (4.058.985)
Cia. de
96.826.310-2 Administracion 28.748 35.200 - - - - - 63.948
Inmobiliaria S.A.
TOTAL 28.748 35.200 - - - - 6.731.971 6.795.919
18. Intereses y reajustes
31.12.2023 31.12.2022
CONCEPTO M$ M$
Intereses por préstamos empresas relacionadas (a) 11.796.163 20.139.646
Resultados por unidades de reajuste 20.332.595 42.134.300
Intereses devengado mercado capitales 595.239 1.767.082
TOTALES 32.723.997 64.041.028

a) Intereses por préstamos empresas relacionadas

Los intereses y reajustes, principalmente, incluyen los siguientes conceptos:

Bases de calculo Tasa anual 31.12.2023
CONCEPTO promedio M$
Intereses devengados - venta acciones a relacionadas (1) 1.077.313 8,39% 705.807
Intereses devengados - cuentas corrientes mercantiles (2) - (3) 124.355.722 UF + 4,5% 5.914.163
Intereses devengados - cuentas corrientes mercantiles (2) - (3) 321.870.560 UF + 6,0% 5.176.193
TOTALES 11.796.163

Bases de calculo Tasa anual 31.12.2022
CONCEPTO promedio M$
Intereses devengados - ventas de terrenos a relacionadas (1) 10.340.796 8,50% 364.628
Intereses devengados - venta acciones a relacionadas (1) 1.815.002 8,39% 793.271
Intereses devengados - cuentas corrientes mercantiles (2) - (3) 115.544.138 UF + 4,5% 5.126.254
Intereses devengados — cuentas corrientes mercantiles (2) - (3) 292.372.876 UF + 6,0% 13.855.493
TOTALES 20.139.646
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(1) Establecidos en contratos, a través de escritura publica, tasa nominal.
(2) Establecidos en contratos privados, tasa real.
(3) Base de calculo corresponde a saldos al cierre de los presentes estados financieros.

b) Intereses percibidos mercado capitales

Los intereses percibidos en el mercado de capitales, al 31 de diciembre de 2023 y 2022, corresponden a intereses devengados
por inversiones en fondos mutuos, depdsitos a plazo y aportes reembolsables.

19. Instrumentos financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura

Al 31 de diciembre de 2023y 2022, el Fondo no presenta instrumentos financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura.

20. Efectivo y efectivo equivalente

La composicidn del rubro efectivo y efectivo equivalente, comprende los siguientes saldos:

31.12.2023 31.12.2022
CONCEPTO M$ M$
Efectivo en bancos 11.382 68.277
Fondos mutuos 21.084.404 300.180
Depositos a Plazo 19.313.565 13.107.137
TOTALES 40.409.351 13.475.594
Conciliacién del efectivo y efectivo equivalente con el estado de flujo de efectivo:
31.12.2023 31.12.2022
CONCEPTO M$ M$
Efectivo y efectivo equivalente 40.409.351 13.475.594
SALDO EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE - ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 40.409.351 13.475.594

a) Depésitos a plazo

31.12.2023
INSTRUMENTO Institucién e
Deposito a Plazo N° 1963514 Banco Itad 19.313.565
TOTALES 19.313.565

31.12.2022
INSTRUMENTO Institucion M$
Deposito a Plazo N° 770662 Banco Itau 9.305.946
Deposito a Plazo N° 071010093545 Bci Asset Managementt 3.801.191
TOTALES 13.107.137
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b) Fondos mutuos

31.12.2023
INSTRUMENTO Institucion N° Cuotas Valor Cuota M$
Fondo Mutuo Scotia Money Market Scotia AGF S.A. 1.278.850,71 1.209,2953 1.546.508
Fondo Mutuo Bci Competitivo Serie A Bci Asset Management 1.252.308,68 15.428,8907 19.321.734
Fondo Mutuo Bci Competitivo Serie A Bci Asset Management 14.010,20 15.428,8907 216.162
TOTALES 2.545.169,58 21.084.404

31.12.2022
INSTRUMENTO Institucion N° Cuotas Valor Cuota M$
Fondo Scotia Money Market Scotia AGF S.A. 141.224,01 2.125,5615 300.180
TOTALES 141.224,01 300.180

21. Cuotas emitidas

Las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 7.547.773, al 31 de diciembre de 2023, con un valor de $ 41.501,91 por cuota, en
base al patrimonio del Fondo.

a) Al 31 de diciembre de 2023.
El Fondo no presenta emision vigente de cuotas.
b) Al 31 de diciembre de 2022.

El Fondo no presenta emision vigente de cuotas.

22. Reparto de beneficios a los Aportantes
Dividendos distribuidos por cuota durante el ejercicio:

(1) AL31.12.2023

Monto total

DIVIDENDOS 2023 . Monto por cuota distribuido

FECHA DE DISTRIBUCION $ M$ Tipo de dividendo
30-03-23 773 (5.834.429) Dividendo definitivo 2022
30-10-23 668 (5.041.912) Dividendo provisorio 2023
TOTALES (10.876.341)
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(2) AL31.12.2022

Monto total

DIVIDENDOS 2022 . Monto por cuota distribuido

FECHA DE DISTRIBUCION $ M$ Tipo de dividendo
19-05-22 831 (6.272.199) Dividendo definitivo 2021
TOTALES (6.272.199)

) Monto total
PROVISION DIVIDENDOS M$ Monto Provisién

31-12-22 (5.394.834) Provision Dividendo 2022

23. Rentabilidad del Fondo

Al 31 de diciembre de 2023

Rentabilidad acumulada

TIPO DE RENTABILIDAD Periodo actual  Ultimos 12 Meses  Ultimos 24 Meses
Nominal 10,4974% 10,4974% 32,0435%
Real 5,3206% 5,3206% 10,2670%

La rentabilidad de la cuota estd calculada en base al valor de ésta, al inicio y termino del ejercicio, reponiendo, en ambos
casos, la provision de dividendos y restando del patrimonio inicial, el dividendo entregado en el gjercicio.

La rentabilidad del “Periodo actual” corresponde a diciembre 2022 hasta diciembre 2023.

La rentabilidad de los “Ultimos 12 meses” esta calculada desde diciembre 2022 a diciembre 2023.

La rentabilidad de los “Ultimos 24 meses" esta calculada desde diciembre 2021 a diciembre 2022.

Sin perjuicio de los cdlculos anteriores, la administracién estima que una forma mas exacta de explicar la rentabilidad del
Fondo en el periodo actual, es mediante el calculo de la tasa interna de retorno, anualizada, entre el patrimonio inicial y final
del ejercicio, reponiendo las provisiones de dividendos en cada caso, agregando, en el flujo de las inversiones, las emisiones
de cuotas y restando, del mismo, el reparto de dividendos. Todos estos movimientos, expresados en pesos nominales, moneda
corriente, para el caso de la rentabilidad nominal y, en pesos actualizados segun los porcentajes de variacién del I.P.C., para el

caso de la rentabilidad real.

De acuerdo a esta ultima metodologia, las rentabilidades anualizadas del Fondo, para el Periodo Actual, han sido las
siguientes:

Rentabilidad Nominal Anualizada: 10,2618%
Rentabilidad Real Anualizada: 5,2057%
En el calculo de todas las rentabilidades anteriores es importante tener en consideracion que el Fondo y sus filiales optaron

por valorar sus activos inmobiliarios a valor razonable, el cual se lleva a cabo mediante un proceso de tasacion anual,
efectuada por profesionales independientes, el que se efectla a fines de cada ejercicio.
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Al 31 de diciembre de 2022

Rentabilidad acumulada anualizada

TIPO DE RENTABILIDAD Periodo actual  Ultimos 12 Meses
Nominal 18,6444% 18,6444%
Real 4,5768% 4,5768%

24. Inversion acumulada en acciones o en cuotas de Fondos de inversion

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no mantiene inversiones acumuladas en acciones o en cuotas de Fondos de
inversién emitidas por un mismo emisor, de los fondos administrados.

25. Excesos de inversion

A la fecha de cierre de los estados financieros, las inversiones no se encuentran excedidos de los limites establecidos en la
Ley N° 20.712 y/o en el Reglamento Interno del Fondo respectivo.

26. Gravamenes y prohibiciones

El Fondo al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no presenta gravdmenes y prohibiciones que afecten a sus activos.

27. Custodia de Valores (Norma de Caracter General N° 235 de 2009)

De acuerdo a lo establecido en las Normas de Caracter General de la Comision para el Mercado Financiero N° 235 de 2009 y N°
260 de 2009, el Fondo no mantiene directamente en custodia valores de su cartera de inversion.

28. Partes relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de ellas tiene la capacidad de controlar a la otra o, ejercer influencia
significativa sobre la otra parte, al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se encuentran comprendidas en el
articulo 100, de la Ley de Mercado de Valores.

Tenencia de cuotas por la Administradora, entidades relacionadas a la misma y otros.

La Administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que representen al empleador o que tengan
facultades generales de Administracion; mantienen cuotas del Fondo, segun se detalla a continuacién:

Por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2023:

Monto en

Nimero de Nimero Numero Nimero de tfuotasda:

cuotas a de cuotas de cuotas cuotas al C|e.rre. .e

comienzos del  adquiridas en vendidas en cierre del ejercicio

TENEDOR ejercicio el afio el aiio ejercicio M$
Personas relacionadas 2.651.118 - (920) 2.650.198 109.988.279 35,1123%
Trabajadores que representen al 230 B 0 230 9545 0.0030%

empleador

TOTALES 2.651.348 = (920) 2.650.428 109.997.824 35,115%
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29. Remuneracion Administradora
La remuneracion de la Sociedad Administradora esta compuesta por una remuneracion fija y otra variable.

La remuneracion fija bruta corresponde a un 10% mensual, IVA incluido, la que se calcula sobre el valor del patrimonio del
Fondo. Dicha remuneracion fija para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2023 y 2022 fue de M$ 665.376 y M$ 600.407
respectivamente, que se incluye en el rubro comisién de la Sociedad Administradora.

La remuneracion variable bruta es de un 11,9% anual, IVA incluido, la que se calcula sobre los beneficios netos percibidos por
el Fondo, antes de deducir esta comision. La remuneracion variable, para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2023 y
2022 fue de M$ 308.749 y de M$ 418.048 respectivamente, que se incluye en el rubro comisién de la Sociedad Administradora.

Para el calculo de la remuneracién fija anos 2023 y 2022, no se considera la provisidn de dividendos minimos.

De acuerdo a lo establecido en el numero 4 letra F) nimero 2.1, 2.2, del reglamento interno del Fondo: “la Administradora
0 una o mas sociedades relacionadas a ella, podran cobrar a las sociedades o cualquier otro vehiculo de inversién en que
invierta el Fondo, servicios de administracién o asesoria profesional.

Cualquier monto que se pague por este concepto, debera ser descontado de la remuneracion de cargo del Fondo indicada
anteriormente en el item 2.1, “tendra como limite maximo, el monto total que corresponda a las remuneraciones fijas y
variables mencionadas en dicha seccion.

En caso que en las sociedades u otros vehiculos de inversion en que invierta el Fondo, también participen terceros, el
descuento solo corresponderd a la prorrata que le corresponda al Fondo en las sociedades o vehiculos pertinentes.”

A partir de abril del ano 2021, las sociedades filiales del Fondo pagan remuneraciones fijas y variables por administracion.

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2023 la remuneracion fija total recibida por la Administradora ascendio a
M$ 2.785.415 mas IVA y la remuneracion variable total a M$ 1.292.119 mas IVA. De estas remuneraciones, las pagadas por las
filiales del Fondo por concepto de remuneracion fija ascendieron a M$ 2.226.275 mas IVA y la remuneracion variable total, a
M$ 1.032.666 mas IVA.

Por su parte, durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2022, la remuneracidn fija total recibida por la
Administradora fue de M$ 2.521.839 mas IVA y la remuneracidn variable total fue de M$ 1.756.423 maés IVA. Las
remuneraciones pagas por las filiales del Fondo fueron M$ 2.017.295 mas IVA, por remuneracion fijay M$ 1.405.122 mds IVA,
por remuneracion variable.

La parte pagada por las sociedades filiales del Fondo, se ha descontado de la remuneracion fija y variable por administracién,
cobradas al Fondo, determinado de acuerdo con el mecanismo establecido en el Reglamento Interno.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 los saldos son los siguientes:

31.12.2023 31.12.2022
REMUNERACION POR ADMINISTRACION M$ M$
Remuneracion fija 665.376 600.407
Remuneracioén variable 308.749 418.048
TOTALES 974.125 1.018.455
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30. Garantia Constituida por la Sociedad Administradora en Beneficio del
Fondo (Articulo 12° de la Ley N° 20.712)

La garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo, en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 12° de la Ley N° 20.712, se presenta en el siguiente cuadro:

Representante de los Monto Vigencia
NATURALEZA Emisor beneficiarios UF (Desde - Hasta)
Péliza de seguro MAPFRE Garantias y Créditos S.A.  Banco Santander 87.000 10.01.2023 -10.01.2024

31. Otros gastos de operacion

Los principales conceptos por los cuales el Fondo ha incurrido en gastos operacionales, conforme al porcentaje maximo de
cargo del Fondo establecido en el Reglamento Interno, es el siguiente:

octubre a

diciembre 2023 31.12.2023 31.12.2022
TIPO DE GASTO M$ M$ M$
Clasificadora de Riesgo 1.930 15.873 13.204
Honorarios y asesorias 1.910 11.510 7.923
Otros gastos de la operacion 457 6.084 31.313
Publicaciones y avisos 89 196 208
TOTALES 4.386 33.663 52.648
% SOBRE EL ACTIVO DEL FONDO 0,003% 0,012% 0,009%

32. Garantias entregadas

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no ha entregado ningun tipo de garantia a terceros.
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33. Informacioén estadistica

A continuacidn, se detalla el valor cuota, para los siguientes ejercicios:

31 de diciembre de 2023:

Valor Libro Valor mercado Patrimonio N°

FECHA Cuota cuota M$ Aportantes
Enero 39.196,24 295.844.285 53
Febrero 39.443,03 297.707.003 53
Marzo 39.954,83 301.569.964 53
Abril 40.250,28 303.799.984 53
Mayo 39.685,61 299.537.941 53
Junio 40.165,11 303.157.109 53
Julio 40.120,11 302.817.491 53
Agosto 40.210,55 303.500.087 53
Septiembre 40.768,56 307.711.808 53
Octubre 40.983,16 309.331.571 53
Noviembre 41.181,16 310.826.030 53
Diciembre 41.501,91 313.247.004 53

31 de diciembre de 2022:

Valor Libro Valor mercado Patrimonio N°

FECHA Cuota cuota M$ Aportantes
Enero 33.942,71 256.191.836 52
Febrero 34.297,82 258.872.141 52
Marzo 34.936,56 263.693.202 52
Abril 35.430,69 267.422.819 52
Mayo 35.128,69 265.143.371 52
Junio 36.068,29 272.235.301 52
Julio 36.428,50 274.954.048 52
Agosto 36.885,563 278.403.597 52
Septiembre 37.909,54 286.132.630 53
Octubre 38.288,13 288.990.095 53
Noviembre 38.522,11 290.756.174 53
Diciembre (1) 39.000,16 294.364.372 53

1) El valor cuota al 31 de diciembre de 2022, esta calculada reponiendo al Patrimonio, la provision de dividendo que se realiza

en el mes de diciembre de cada afio, que correspondié a M$ 5.394.834.

34. Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e Informacion de Asociadas o Coligadas.

a) Gravamenesy prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existian Gravamenes y prohibiciones.

a) Juicios y contingencias
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El detalle de los juicios y contingencias de las subsidiarias y asociadas del Fondo son las siguientes, puntualizando que, el
avance de ellos corresponde al periodo comprendido entre el 30/09 y el 31/12, ambos de 2023.

INMOBILIARIA SENIOR S.A.

1- SENIORS GESTION DE ENFERMERIA LTDA/LANDEROS

ROL C-31350-2019 27° Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago.

Materia Demanda de cobro de pesos en procedimiento ordinario de menor cuantia, por incumplimiento de contrato.
Parte activa Inmobiliaria Seniors S.A., Seniors Gestion de Enfermeria Ltda., y Servicios Senior S.A.

Parte pasiva Exresidente, don Wenceslao Barriga y sus codeudoras solidarias, dona Eduvina Mena y Stefany Landeros.
Cuantia $24.228.071.-

Estimacion Remoto.

Estado Procesal Etapa de fallo.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Se espera dictacion y notificacion de la sentencia, pendiente desde el 18 de

diciembre de 2023.

2- SERVICIOS SENIORS S.A./SALAS

ROL C-18766-2023 7° Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago

Materia Demanda de cobro de pesos en procedimiento ordinario de menor cuantia, por incumplimiento de contrato.
Parte activa Inmobiliaria Seniors S.A., Seniors Gestién de Enfermeria Sebastidn Elcano Ltda., y Servicios Senior S.A.
Parte pasiva Maria Verdnica Salas Iribarnegaray.

Cuantia $55.592.567 .-

Estimacion Remoto

Estado Procesal Prueba

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Se recibe la causa a prueba con fecha 28 de diciembre de 2023.

SENIORS GESTION DE ENFERMERIA SEBASTIAN ELCANO LTDA

3- SERVICIOS SENIORS S.A./SALAS
ROL C-18766-2023 7° Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago

Comentario Desarrollo del comentario Tabla nimero 2.

SENIORS GESTION DE ENFERMERIA LTDA

4- SENIORS GESTION DE ENFERMERIA LTDA. / LANDEROS
ROL C-31350-2019 27° Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago.

Comentario Desarrollo del comentario Tabla nimero 1.

INMOBILIARIA PARQUE TRES S.A.

5- SERRANO/ESPINOZA

ROL T-2285-2022 1° Juzgado de Letras del Trabajo de Santiago.

Materia Tutela.

Parte activa MELANIE CECILIA SERRANO SALDIA

Parte pasiva INMOBILIARIA PARQUE TRES S.A.

Cuantia $30.809.728

Estimacion Remoto.

Estado Procesal Audiencia de Juicio.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Se fija fecha de audiencia de juicio para el 20/03/24.
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SERVICIOS SENIORS S.A.

6- SENIORS GESTION DE ENFERMERIA LTDA/LANDEROS
ROL C-31350-2019 27° Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago.

Comentario Desarrollo del comentario Tabla nimero 1.

7- SERVICIOS SENIORS S.A./JARPA

ROL C-13544-2023 1° Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago.

Materia Demanda de cobro de pesos en procedimiento sumario, por incumplimiento de contrato.
Parte activa Servicios Senior S.A.

Parte pasiva José Joaquin Jarpa Lagos.

Cuantia $8.810.855.-

Estimacion Remoto.

Estado Procesal Notificacion.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Se espera se notifique la demanda.

8- SERVICIOS SENIORS S.A./SALAS
ROL C-18766-2023 7° Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago.

Comentario Desarrollo del comentario Tabla nimero 2.

SERVICIOS SENIORS S.A.

9- INGENIERIAS APLICADAS SPA / INMOBILIARIA RECONQUISTA S.A.

ROL C-14233-2023 7° Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago.

Materia Demanda de indemnizacién de perjuicios.

Parte activa Ingenierias Aplicadas SpA

Parte pasiva Inmobiliaria Reconquista S.A.

Cuantia $1.200.000.000.-

Estimacion Remoto.

Estado Procesal Contestacién de la demanda.

Comentario Al 31 de diciembre 2023: La demanda fue contestada por la defensa de Inmobiliria Reconquista S.A., Con

fecha 24 de octubre de 2023, se evacuan autos para fallo de excepcidn de ineptitud del libelo interpuesta por
la demandante. Existen seguros comprometidos, cuyas pélizas fueron siniestradas.

10- SEGUROS GENERALES SURAMERICAS S.A. / INMOBILIARIA RECONQUISTA S.A.

ROL C-5721-2021 23° Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago.

Materia Gestion preparatoria, medida prejudicial precautoria de exhibicién de documentos.

Parte activa Seguros Generales Suramericana S.A.

Parte pasiva Inmobiliaria Reconquista S.A.

Cuantia Indeterminada

Estimacion Posible.

Estado Procesal “En relacién” en I.C.A. Santiago

Comentario Al 31 de diciembre de 2023; Con fecha 30/12/2021, se resolvié acumulacion digital junto con ICA N°9805-

2021; 9806-2021y 9257-2021.

En ICA N° 9806-2021: Con fecha 11/11/21, En relacién. Con fecha 28/12/21, acumulacién. Pendientes de
fallo. A la fecha del presente informe, no hay novedades que informar.

77



11- ALVAREZ / CONSTRUCTORA, INMOBILIARIA E INVERSIONES CENTRO SUR LTDA

Memoria Anual 2023 | CIMENTA

RIT 0-5604-2022 1° Juzgado de Letras del Trabajo de Santiago

Materia Despido improcedente, nulidad del despido y cobro de prestaciones

Parte activa italo Alvarez Bascufian.

Parte pasiva Constructora, Inmobiliaria e Inversiones Centro Sur Ltda.

Cuantia $112.245.897.-

Estimacion Probable.

Estado Procesal Suspendido.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Con fecha 29 de agosto de 2023 nuestra parte presenta Recurso de Nulidad en

contra de la sentencia definitiva.

12- JIMENEZ / CONSTRUCTORA, INMOBILIARIA E INVERSIONES CENTRO SUR LTDA.

RIT 0-4299-2022 1° Juzgado de Letras del Trabajo de Santiago.

Materia Despido injustificado, indebido o improcedente, y cobro de prestaciones e indemnizaciones.

Parte activa Juan Carlos Jiménez Pineda.

Parte pasiva Constructora, Inmobiliaria e Inversiones Centro Sur Ltda., Royal Santiago Hotel S.A., I. Reconquista
Cuantia $6.619.305.-

Estimacion Probable.

Estado Procesal Suspendido.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Con fecha 08/06/23 se declara admisible recurso de nulidad interpuesto por

nuestra parte. Se incorpora a la Tabla, a la fecha del informe no hay novedades.

13- INMOBILIARIA RECONQUISTA S.A./TRANSPORTES CARRILLO

RIT C-2882-2022 2° Juzgado de Civil de Chillan.

Materia Resolucién de contrato e indemnizacion de perjuicios.

Parte activa INMOBILIARIA RECONQUISTA S.A.

Parte pasiva Transporte Carrillo y Compania SpA

Cuantia $72.553.362

Estimacion Probable.

Estado Procesal Termino probatorio.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: La causa de encuentra en etapa de prueba, con fecha 21 de agosto de 2023 de

absuelven posiciones. Con fecha 19 de diciembre de 2023 el Tribunal fija un término especial de prueba para
exhibir documentos.

14- INMOBILIARIA RECONQUISTA S.A./COLCHONES DEL MUNDO SPA.

RIT C-12736-2022 6° Juzgado Civil de Santiago.

Materia Restitucion de bienes dados en Arrendamiento

Parte activa Inmobiliaria Reconquista S.A.

Parte pasiva Colchones del Mundo SpA.

Cuantia $20.872.315.

Estimacion Probable.

Estado Procesal Incidente de Nulidad de lo obrado.

Comentario 31 de diciembre 2023, se encuentra pendiente de fallarse incidente interpuesto por la demandada. Comenzé

plazo para que la demandada conteste la demanda.
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15- 0SORIO/EMPRESA CONSTRUCTORA BRAVO E IZQUIERDO LIMITADA

RIT 0-5088-2023 Segundo Juzgado de Letras del Trabajo de Santiago.

Materia Accidente Laboral.

Parte activa italo Alberto Osorio Aranguiz.

Parte pasiva Inmobiliaria Reconquista S.A. (solidaria)

Cuantia $120.640.030

Estimacion Probable.

Estado Procesal Audiencia Preparatoria.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Se fija audiencia de juicio para el dia 16 de mayo de 2024. Existen seguros

comprometidos, cuyas pdlizas fueron siniestradas.

16- EMPRESA CONSTRUCTORA BRAVO E IZQUIERDO LIMITADA. / INMOBILIARIA RECONQUISTA S.A.

ROL CAM 5716-2023

Materia Arbitraje. Indemnizacion de perjuicios

Parte activa EMPRESA CONSTRUCTORA BRAVO E IZQUIERDO LIMITADA (ECBI)

Parte pasiva INMOBILIARIA RECONQUISTA S.A.

Cuantia UF 242.318

Estimacion Probable.

Estado Procesal Periodo de discusion respecto de la demanda principal y reconvencional.
Comentario Al 31 de diciembre de 2023:

Respecto a la demanda principal: Terminé el periodo de discusion. Se espera citacién a conciliacion.
En relacién con la demanda reconvencional, se contesta y se da traslado para la réplica de la reconvencion.

17- COLCHONES DEL MUNDO SPA/INMOBILIARIA RECONQUISTA S.A.

RIT C-1056-2023 9° Juzgado Civil de Santiago

Materia Indemnizacién de perjuicios.

Parte activa Colchones del mundo SpA.

Parte pasiva Inmobiliaria Reconquista S.A.

Cuantia $1.656.727.930

Estimacion Probable.

Estado Procesal Conciliacion.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Se fija audiencia de conciliacion para el 25 de enero de 2024. Existen seguros

comprometidos, cuyas pdlizas fueron siniestradas.

INMOBILIARIA NUEVA TARAPACA S.A.

18- FLORES/CONSTRUCTORA NUEVA TARAPACA S.A.

ROL C-6137-2022 8° Juzgado Civil de Santiago

Materia Responsabilidad constructiva primer propietario primer vendedor.

Parte activa Felipe Antonio Morales Meneses, en representacion de 20 propietarios.

Parte pasiva Constructora Nueva Tarapacd S.A., e Inmobiliaria Nueva Tarapaca S.A.

Cuantia $3.042.217.007 (entre todos los demandantes)

Estimacion Posible.

Estado Procesal Suspendido.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Constructora Nueva Tarapdca S.A. solicita abandono del procedimiento, se

espera que el tribunal resuelva.
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CONSTRUCTORA NUEVA TARAPACA S.A.

19- FLORES/CONSTRUCTORA NUEVA TARAPACA S.A.
ROL C-6137-2022 8° Juzgado Civil de Santiago

Comentario Desarrollo del comentario Tabla nimero 18.

INMOBILIARIA INDEPENDENCIA S.A.

20- INMOBILIARIA INDEPENDENCIA S.A / ORPEA CHILE SPA

ROL CAM 5307-2022 Centro de Arbitraje y Mediacién de Santiago

Materia Cumplimiento forzado de contrato, con indemnizacion de perjuicios

Parte activa Inmobiliaria Independencia S.A.

Parte pasiva Orpea Chile SpA

Cuantia Indeterminada

Estimacion Indeterminada

Estado Procesal Periodo de Prueba

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Se nombro un perito, se espera la emision de 3 peritajes decretados por el
Arbitro.

PROYECCION INMOBILIARIA S.A.

21- CABRERA/ PROYECCION INMOBILIARIA.

ROL T-2569-2023 2°Juzgado de Letras del Trabajo de Santiago.

Materia Nulidad del despido, Despido injustificado y Cobro de prestaciones; tutela de derechos fundamentales.
Parte activa Javiera Cabrera Aranguiz.

Parte pasiva Proyeccién Inmobiliaria S.A.

Cuantia Indeterminada

Estimacion Indeterminada

Estado Procesal Audiencia preparatoria.

Comentario Al 31 de diciembre de 2023: Se fija audiencia preparatoria para el 15 de enero de 2024.
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36. Operaciones discontinuadas

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existen operaciones discontinuadas.

37. Sanciones

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no presenta sanciones.

38. Juicios y contingencias

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fondo no presenta juicios ni contingencias.

39. Informacidén por segmentos

De acuerdo a la linea de negocios del Fondo, no se ha clasificado en segmentos, ya que toda su linea corresponde a rentas
inmobiliarias, lo que significa que la asignacidn de recursos es otorgada conforme a evaluaciones de proyectos aprobados por
un Comité de Inversiones, compuesto por el Gerente General y dos Directores de la Administradora, luego son aprobadas por
el Directorio de la Administradora. Finalmente, dichas inversiones son puestas en conocimiento del Comité de Vigilancia del
Fondo, junto con su evaluacion completa.

40. Hechos posteriores

Entre el 1 de enero de 2024 y la fecha de emisidn de estos estados financieros anuales, no han ocurrido hechos de caracter
financiero o de otra indole que afecten de forma significativa los saldos o interpretaciones de los mismos.

41. Aprobacion Estados Financieros

Los presentes estados financieros fueron autorizados para su emisidn por la administracién, en sesién de Directorio
celebrada con fecha 19 de marzo de 2024.
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ANEXO 1

a) Resumen de la cartera de inversiones

DESCRIPCION

Acciones de Sociedades andnimas abiertas

Monto invertido % Invertido

Nacional

sobre activo del
Extranjero Fondo

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de Sociedades anénimas abiertas -

Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de inversion

Certificados de depdsitos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras

Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales

Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de fondos de inversién privados

Titulos de deuda no registrados

465.277.207

91,9966

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de Sociedades anénimas inmobiliarias y concesionarias

Otras inversiones

TOTAL 31.12.2023

465.344.314

92,0099
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b) Estado de resultado devengado y realizado

31.12.2023 31.12.2022

DESCRIPCION Actual Anterior

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES 13.301.686 22.825.388
Intereses percibidos en titulos de deuda 12.391.402 21.323.275
Enajenacion de bienes raices 910.284 1.502.113

Enajenacion de acciones de S.A. - -

Enajenacion de cuotas de fondos mutuos - -

Otros - -
PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES = (6.160.213)
Valorizacion de acciones de Sociedades anénimas - (6.160.213)

Valorizacion de cuotas de fondos de inversion - -

Valorizacion de bienes raices - -

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES 6.710.285 =

Valorizacién de acciones de Sociedades anénimas 6.710.285 -

Valorizacion de bienes raices - -

Valorizacién de cuotas de fondos de inversion - -

GASTOS DEL EJERCICIO (10.585.593) (13.124.976)
Gastos financieros (9.564.291) (12.038.086)
Remuneracién de la Sociedad administradora (974.125) (1.018.455)
Remuneracion del Comité de Vigilancia (13.514) (15.787)
Gastos operacionales de cargo del fondo (33.663) (52.648)

Otros gastos - -

Diferencias de cambio 20.332.595 42.717.754

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 29.758.973 46.257.953

Nota: Cifras en miles de la moneda funcional del Fondo, sin decimales.
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c) Estado de utilidad para la distribucién de dividendos

DESCRIPCION

31.12.2023
Actual

31.12.2022

Anterior

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO 2.716.093 3.540.199
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 13.301.686 22.825.388
Pérdida no realizada de inversiones (menos) - (6.160.213)
Gastos del ejercicio (menos) (10.585.593) (13.124.976)
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos)

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES 42.305.378 27.554.151
UTILIDAD (PERDIDA) REALIZADA NO DISTRIBUIDA 24.823.489 (13.824.423)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial 14.868.801 14.868.801
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio 9.954.688 2.117.655
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) - (30.810.879)
Dividendos definitivos declarados (menos) - -
PERDIDA DEVENGADA ACUMULADA (MENOS) (767.524) (767.524)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) (767.524) (767.524)
AJUSTE A RESULTADO DEVENGADO ACUMULADO 18.249.413 42.146.098
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas) 18.249.413 42.146.098
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR 45.021.471 31.094.350
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Filiales y Coligadas

RAZON SOCIAL Y
NATURALEZA JURIDICA

Objeto Social

Datos Generales

Inmobiliaria Independencia S.A.

Negocio Inmobiliario, entendiéndose como tal,
la compraventa, arrendamiento o leasing de
bienes raices, y la renovacion, remodelacién,
construccion y desarrollo de bienes raices,
siempre que éstas Ultimas sean encargadas

a terceros.

Sociedad Anénima Cerrada, constituida por
escritura publica de 30 de Enero de 1995,
otorgada ante el notario de Santiago don Félix
Jara Cadot. Su extracto se publico en el Diario
Oficial de 18 de febrero de 1995y se inscribid
en el Registro de Comercio de Santiago con
fecha 7 de febrero de 1995 a fs.3.478 N°2.748.
Rut N°96.728.340-1.En Junta Extraordinaria de
Accionistas de fecha 2 de octubre de 2009, se
acordd su fusion absorviendo esta sociedad a
Inmobiliaria Expansién S.A., la cual fue disuelta.

Compania de Administracion
Inmobiliaria S.A.

Negocio Inmobiliario, entendiéndose como tal,
la compraventa, arrendamiento o leasing de
bienes raices, y la renovacion, remodelacién,
construccion y desarrollo de bienes raices,
siempre que éstas Ultimas sean encargadas

a terceros.

Sociedad Anénima Cerrada, constituida por
escritura publica de 24 de Abril de 1997,
otorgada ante el notario de Santiago dona
Laura Andrea Galecio Pesse. Su extracto se
publicé en el Diario Oficial de 10 de Mayo de
1997 y se inscribié en el Registro de Comercio
de Santiago con fecha 2 de Mayo de 1997 a
fs.10.557 N°8.332. Rut N°96.826.310-2. En Junta
General Extraordinaria de Accionistas de 3 de
Junio de 1997, se acordd adecuar los estatutos
sociales a las disposiciones de la Ley N°18.815,
sobre Fondos de Inversién, cambiando, entre
otras materias, el objeto social, quedando del
modo indicado en el presente cuadro.

Inmobiliaria Nueva Tarapaca S.A.

Negocio Inmobiliario, entendiéndose como tal,
la compraventa, arrendamiento o leasing de
bienes raices, y la renovacién, remodelacion,
construccién y desarrollo de bienes raices,
siempre que éstas Ultimas sean encargadas

a terceros.

Sociedad Andénima Cerrada, constituida

por escritura publica de 26 de Agosto de
1997, otorgada ante el notario de Santiago
dona Laura Andrea Galecio Pesse. Su
extracto se publicé en el Diario Oficial de

12 de Septiembre de 1997 y se inscribié en
el Registro de Comercio de Santiago con
fecha 3 de Septiembre de 1997 a fs.21.956
N°17.624. Rut N°96.837.140-1. En Junta
General Extraordinaria de Accionistas de 1
de Septiembre de 2006, se acordé cambiar el
Nombre o Razén Social y el Objeto Social a lo
indicado en el presente cuadro.

Inmobiliaria Reconquista S.A.

Explotacion, administracion, arrendamiento,
leasing, comercializacion, loteo y enajenacion,
por si misma, o a través de terceros, de los
bienes raices que posea a cualquier titulo.

Sociedad Andénima Cerrada, constituida por
escritura publica de 3 de Septiembre del

2002, otorgada ante el notario de Santiago
dona Laura Andrea Galecio Pesse. Su

extracto se publicé en el Diario Oficial de 25

de Septiembre del 2002 y se inscribié en el
Registro de Comercio de Santiago con fecha 16
de Septiembre del 2002 a fs.24.937 N° 20.253.
Rut N° 96.999.760-6.En Junta Extraordinaria
de Accionistas de fecha 20 de enero de 2009,
se acordo su fusidon absorviendo esta sociedad
a Inmobiliaria Torre Kennedy Uno S.A. la

cual fue disuelta y cambiando su nombre al
indicado en este cuadro.
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Patrimonio

(M$)

Utilidad
(Perdida)(M$)

Participacion
Directa e Indirecta

Gerente

Directorio

5.611.708

6.504.105

100%

Fernando Rodriguez Taborga

Presidente:
Ricardo Enrique Ayala Marfil

Directores:
Lorena Manriquez Villalobos
Fernando Rodriguez Taborga

(81.541)

(16.966)

100%

Fernando Rodriguez Taborga

Presidente:
Ricardo Enrique Ayala

Directores:

Eduardo Palacios Yametti
Lorena Manriquez Villalobos
Rafael Cardone Solari
Fernando Rodriguez Taborga

(1.743.805)

(730.919)

91.67%

German Bartel Jeffery

Presidente:
Fernando Rodriguez Taborga

Directores:

Ricardo Enrique Ayala Marfil
Julio Dittborn Chadwick
Antonio Tuset Jorratt

Jorge Ayala Marfil

28.486.787

9.608.825

100%

Fernando Rodriguez Taborga

Presidente:
Ricardo Enrique Ayala Marfil

Directores Titulares:
Eduardo Palacios Yametti
Fernando Rodriguez Taborga

Directores Suplentes:
Lorena Manriquez Villalobos
Rafael Cardone Solari
Matias Price Gonzalez
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RAZON SOCIAL Y
NATURALEZA JURIDICA

Objeto Social

Datos Generales

Rentas Senior Suites S.A.

Desarrollar, operar y administrar centros de
atencién destinados al cuidado y rehabilitacién
del adulto mayor en periodos largos de
tiempo, en todo el territorio nacional, proveer
en sus respectivos centros de atencion
integral, sin que importe limitacién, toda
clase de servicios materiales e inmateriales,
entre ellos servicios de comida, mucama

y limpieza, de enfermeria, terapias y
servicios de kinesiterapia, fonoaudiologia y
otros de rehabilitacion, terapias y servicios
psicosociales, actividades recreacionales y
demas cuidados y prestaciones requeridas
por el adulto mayor, incluidos pacientes

con demencia senil, otorgar asesoria

y capacitacion en la implementacion y
prestacién de estos servicios y, en general,
desarrollar toda clase de actos y contratos
necesarios o conducentes al objeto senalado.

Sociedad Anénima Cerrada constituida
primitivamente bajo el nombre de Rentas
BGS S.A., se constituyo6 por escritura publica
el 29 de diciembre de 2017, otorgada ante

el Notario de Santiago don Eduardo Avello
Concha, producto de la division de Inmobiliaria
Independencia S.A.. Su extracto se publicé
en el Diario Oficial de 24 de febrero de 2018

y se inscribi6 en el Registro de Comercio de
Santiago con fecha veinte de febrero de 2018
a fs.14507 N° 7835. Rut.76.858.013-8.

En Junta Extraordinaria de Accionistas de
fecha 4 de diciembre de 2018, reducida a
escritura publica con la misma fecha ante

el Notario don Eduardo Avello Concha, se
acordo el cambio de Razdn Social de la
sociedad pasando a denominarse Rentas
Senior Suites S.A. y se aumenté el numero de
directores de 3 a 4 directores.

Inmobiliaria Toromiro S.A.

El negocio Inmobiliario entendiéndose

como tal, la compraventa, arrendamiento

o leasing de bienes raices, y la renovacién,
remodelacidén, construccion y desarrollo de
bienes raices, siempre que estas Ultimas sean
encargadas a terceros. Ademas la sociedad
podrad realizar cualquier otra actividad que los
socios acuerden.

Sociedad Andénima Cerrada, constituida por
escritura publica de 26 de Abril de 2005,
otorgada ante el notario de Santiago don Anibal
Opazo Callis. Su extracto se publicé en el Diario
Oficial de 28 de Mayo de 2005 y se inscribi6 en
el Registro de Comercio de Santiago del ano
2005 a fs.17335 N°12509. Rut N°99.599.050-4.
En Junta General Extraordinaria de Accionistas
de 19 de Octubre de 2015, se acordé aprobar

la fusién por absorcién de la sociedad Nueva
Proyeccién Inmobiliaria S.A. y cambiar razén
social de Inmobiliaria Parque Alto S.A. a
Inmobiliaria Toromiro S.A., reducida a escritra
publica con fecha 19 de Octubre de 2015 ante el
notario de Santiago don Eduardo Avello Concha.

Inmobiliaria Nuevo Mundo S.A.

El negocio Inmobiliario entendiéndose

como tal, la compraventa, arrendamiento

o leasing de bienes raices, y la renovacion,
remodelacidén, construccion y desarrollo de
bienes raices, siempre que estas ultimas sean
encargadas a terceros.

Sociedad Andénima Cerrada, constituida bajo
el Nombre de Inmobiliaria del Sur S.A. por
escritura publica de 27 de octubre de 2008,
otorgada ante el notario de Santiago don
Eduardo Avello Concha. Su extracto se publicd
en el Diario Oficial de 5 de Noviembre de 2008
y se inscribid en el Registro de Comercio de
Santiago con fecha 3 de Noviembre de 2008

a fs.51055 N°35220. Rut N°76.038.252-3.Por
Junta Extraordinaria de Accionistas de 26 de
octubre de 2011, reducida a escritura publica
con la misma fecha, ante el Notario Eduardo
Avello Concha, se modificé el nombre de la
sociedad de Inmobiliaria Rentas del Sur S.A.,
por el que se indica en el cuadro.
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Patrimonio Utilidad Participacion

(M$) (Perdida)(M$) Directa e Indirecta Gerente Directorio

7.345.219 2.392.199 50% Fernando Rodriguez Taborga Presidente:
Ricardo Enrique Ayala Marfil

Directores:

Fernando Rodriguez Taborga (*)
Yan Yen Wang (*)

WU Yong Le (%)

3.567.125 2.462.089 100% German Bartel Jeffery Presidente:
Fernando Rodriguez Taborga
Rafael Cardone Solari
Ricardo Enrique Ayala Marfil

897.521 446574 100% Fernando Rodriguez Taborga Presidente:
Ricardo Enrique Ayala Marfil

Directores Titulares:
Eduardo Palacios Yametti
Fernando Rodriguez Taborga

Directores Suplentes:
Lorena Manriquez Villalobos
Rafael Cardone Solari
Matias Price Gonzalez

(*) Por aplicacién del art.77 de la Ley 18.406, el directorio quedd revocado, procediendose en Junta celebrada el 19.06.2023
al nombramiento de nuevos directores. El accionista Independencia designé como directores a Ricardo E. Ayala Marfil y
Eduardo Palacios Yametti, quienes no se encontraban inhabilitados y el accionista Orpea, desgné a los mismos directores
anteriores, quienes por aplicacién del art. antes senaldo, se encontraban inhabilitadospara ejercer dicho cargo.

89



Memoria Anual 2023 | CIMENTA

90

RAZON SOCIAL Y
NATURALEZA JURIDICA

Objeto Social

Datos Generales

Proyeccion Inmobiliaria S.A.

El negocio Inmobiliario entendiéndose

como tal, la compraventa, arrendamiento

o leasing de bienes raices, y la renovacion,
remodelacion, construccion y desarrollo de
bienes raices, siempre que estas ultimas sean
encargadas a terceros.

Sociedad Anénima Cerrada, constituida por
escritura publica de 20 de Diciembre de 2010,
otorgada ante el notario de Santiago don
Eduardo Avello Concha. Su extracto se publicd
en el Diario Oficial de 28 de Diciembre de 2010
y se inscribi6 en el Registro de Comercio de
Santiago con fecha 27 de diciembre de 2010

a fs.70195 N°49075. Rut N°76.129.158-0. Por
Junta Extraordinaria de Accionistas de 26 de
octubre de 2011, reducida a escritura publica
con la misma fecha, ante el Notario Eduardo
Avello Concha, se modificéd el nombre de la
sociedad de Inmobiliaria Rentas del Sur Il S.A.,
por el que se indica en el cuadro.

Inmobiliaria Patagonia S.A.

Negocio inmobiliario, entendiéndose como tal,
la compraventa, arrendamiento o leasing de
bienes raices, y la renovacién, remodelacion,
construccién y desarrollo de bienes raices,
siempre que estas Ultimas sean encargadas

a terceros.

Sociedad Anénima Cerrada, constituida por
escritura publica de 7 de Noviembre de 2013,
otorgada ante el notario de Santiago don
Eduardo Avello Concha. Su extracto se publicé
en el Diario Oficial de 2 de Enero de 2014y

se inscribi6 en el Registro de Comercio de
Santiago con fecha 30 de diciembre de 2013 a
f5.10.962 N°65,941. Rut N° 76.361.456-5

Inmobiliaria Tamarugal S.A.

La sociedad tiene por objeto el negocio
inmobiliario, entendiéndose como tal, la
compraventa, arrendamiento o leasing de
bienes raices, y la renovacion, remodelacion,
construccién y desarrollo de bienes raices,
siempre que estas Ultimas sean encargadas
a terceros.

Sociedad Andénima Cerrada, constituida en
Chile por divisién de la sociedad Proyeccién
Inmobiliaria S.A., RUT 76.820.286-9, seguin
consta en escritura publica de fecha 02 de
octubre de 2017, de la vigésima séptima
notaria Eduardo Avello C., de Santiago
publicada en Diario oficial con fecha 17 de
noviembre de 2017.
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Patrimonio

(M$)

Utilidad
(Perdida)(M$)

Participacion
Directa e Indirecta

Gerente

Directorio

7.245.283

(1.500.360)

100%

Fernando Rodriguez Taborga

Presidente:
Ricardo Enrique Ayala Marfil

Directores Titulares:
Fernando Rodriguez Taborga
Eduardo Palacios Yametti

Directores Suplentes:
Lorena Manriquez Villalobos
Rafael Cardone Solari
Matias Price Gonzalez

(2.514.414)

(1.546.220)

100%

Fernando Rodriguez Taborga

Presidente:
Ricardo Enrique Ayala Marfil

Directores:
Lorena Manriquez Villalobos
Fernando Rodriguez Taborga

858.918

(109.579)

100%

Fernando Rodriguez Taborga

Presidente:
Ricardo Enrique Ayala Marfil

Directores:
Fernando Rodriguez Taborga

Sonia Lorena Manriquez Villalobos
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Estructura de
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.

91.7%

INMOBILIARIA
NUEVA TARAPACA S.A.
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CONSTRUCTORA NUEVA
TARAPACA S.A.

99%

PROYECCION

INMOBILIARIA S.A.

1%

CONSTRUCTORA
LAS PERDICES S.A.

INMOBILIARIA
PATAGONIA S.A.

INMOBILIARIA

INMOBILIARIA

FUNDADORES S.A RECONQUISTA S.A.

Mo 99,2% 0.8%

0,1%
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FONDO DE
INVERSION

INMOBILIARIA
CIMENTA

- EXPANSION
ORPEA CHILE

SPA

CIMENTA S.A., ADMINISTRADORA
GENERAL DE FONDOS

99.995% 50% ] 50%
v v

0,005% INMOBILIARIA 50% RENTAS SENIOR SENIOR SUITES
———— )| INDEPENDENCIA S.A. 4 SUITES S.A. INTERNACIONAL S.A.
y
50%
55% 99.94% 0.1% 99.9%
v . A
|
TOBALABA S.A. SENIOR S.A. : PERUSA. :
99% ( N\
v 055% 99% 99% 0,005% | 99.995%
INMOBILIARIA CONS?'\T&?EZORA SENIORS GESTION DE SG SEBASTIAN SG ENFERMERIA
TAMARUGAL S.A. FONTECILLA S.A. ENFERMERIA LTDA. ELCANO LTDA. LAS ENCINAS LTDA.
V' N V' N
1% 1% 1%
44,4965% 99%
99% v v ’
99% | HOTELERA PLAYA INMOBILIARIA NUEVO INMOBILIARIA SERVICIOS
BRAVA S.A. MUNDO S.A. SENIORS S.A. LIVING S.A.
1%
1% 1%
55,5035% /
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Empresas Filiales y Coligadas
del Fondo Cimenta - Expansion

Inmobiliaria Compahia de Inmobiliaria Hotelera
Independencia Administracion Nueva Tarapaca Playa
S.A.y Filiales Inmobiliaria S.A. S.A.Consolidado Brava
2023 2023 2023 2023
BALANCE GENERAL RESUMIDO (EN MILES DE PESOS) M$ M$ M$ M$
ACTIVOS
Activos Corriente 45.821.249 50.748 1.080.069 2.927.419
Activo no Corriente 448.295.778 137.953 1.692.214 280.138
TOTAL ACTIVOS 494.117.027 188.701 2.772.283 3.207.557
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos Corriente 13.959.994 4.309 2.266.624 659.772
Pasivos no Corriente 474.545.325 265.933 2.249.464 3.259.512
Capital Emitido 10.328.863 15.587 26.821 1.000
Resultados Acumulados 2.607.322 (149.792) (1.770.906) (712.727)
Otras Reservas (5.393.355) 52.664 (654) 0
Patrimonio Atribuible a los propietarios de la controladora 7.542.830 (81.541) (1.744.739) (711.727)
Participaciones no controladoras (1.931.122) 0 934 0
PATRIMONIO TOTAL 5.611.708 (81.541) (1.743.805) (711.727)
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 494.117.027 188.701 2.772.283 3.207.557
A. Estado de resultados por funcién (en miles de pesos)
Ingresos de Actividades Ordinarias 46.584.794 0 0 4.563.391
Costos de Ventas (26.664.194) 0 0 (3.286.154)
GANANCIA BRUTA 19.920.600 0 0 1.277.237
Otros Ingresos, por Funcion 981.803 0 0 8.032
Gastos de Administracion (3.985.363) (7.737) (414.569) (1.252.310)
Otros Gastos, por Funcién (795.802) 0 (610.719) 0
Otras Ganancias (pérdidas) (530.449) 28.190 88.710 0
Ingresos Financieros 1.514.572 0 0 0
Costos Financieros (29.595.106) (5.161) 0 (123.528)
Participacién en las ggqanaas (perfjldas) de asoaa.d.as y fwegoaos conjuntos 1193146 (19.899) 0 0
que se contabilicen utilizando el método de la participacién
Diferencia de Cambio 0 0 0 0
Resultado en Inversiones Sociedades 0 0 0 0
Ganancias (pérdidas) que surgen de la diferencia entre el valor libro anterior y
) ) i A o ) 18.039.756 0 0 0
el valor justo de activos financieros reclasificados medidos a valor razonable
Resultado por Unidades de Reajuste 241.790 (12.359) (145.902) 37.005
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 6.984.947 (16.966) (1.082.480) (53.564)
Gasto por Impuesto a las Ganancias (480.842) 0 351.561 25.718
GANANCIA DEL EJERCICIO 6.504.105 (16.966) (730.919) (27.846)
Ganancia (pérdida), Atribuible a los Propietarios de la controladora 6.727.585 (16.966) (729.426) (27.846)
Ganancia (pérdida), Atribuible a los Propietarios de la no controladora (223.480) 0 (1.493) 0

GANANCIA (PERDIDA) ATRIBUIBLE A LA CONTROLADORA 6.504.105 (16.966) (730.919) (27.846)
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Inmobiliaria Inmobiliaria Proyeccion Inmobiliaria Imobiliaria Inmobiliaria Rentas Senior
Inmobiliaria Toromiro S.A. Nuevo Inmobiliaria Fundadores Patagonia Tamarugal Suites S.A.y
Reconquista S.A. Consolidado Mundo S.A. S.A. S.A. S.A. S.A. Filiales S.A.
2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
13.170.026 13.775.292 719.976 1.831.038 53.452 5.292.657 21.201 7.940.750
255.730.701 12.151.839 4.436.295 97.524.635 2.750.226 40.837.378 3.964.217 64.235.314
268.900.727 25.927.131 5.156.271 99.355.673 2.803.678 46.130.035 3.985.418 72.176.064
4.828.452 22.309.969 123.289 466.379 14.654 268.112 12.802 1.559.454
235.585.488 50.037 4.135.461 91.644.011 879.133 48.376.337 3.113.698 63.271.391
790.755 3.568.319 500.000 915 2.190 9.283.559 82 317.334
27.719.710 0 446574 7.244.368 (1.080.953) (11.797.973) 858.836 5.764.155
(23.678) (303) (49.053) 0 2.988.654 0 0 1.256.905
28.486.787 3.568.016 897.521 7.245.283 1.909.891 (2.514.414) 858.918 7.338.394
0 (891) 0 0 0 0 0 6.825
28.486.787 3.567.125 897.521 7.245.283 1.909.891 (2.514.414) 858.918 7.345.219
268.900.727 25.927.131 5.156.271 99.355.673 2.803.678 46.130.035 3.985.418 72.176.064
19.172.217 11.197.467 618.328 10.124.226 1.748.862 1.905.153 277.059 19.263.120
(9.047.355) (7.831.780) (260.325) (3.593.993) (1.954.064) (1.472.023) (116.875) (14.701.054)
10.124.862 3.365.687 358.003 6.530.233 (205.202) 433.130 160.184 4.562.066
557.602 0 225 258.903 7.697 0 2.853 19.147
(794.379) (437.615) (40.621) (150.563) (14.131) (45.033) (14.568) (999.388)
(1.611) (44.954) 0 (78.475) (11.183) (9.340) 0
(514.637) 69.034 0 0 0 0 0
29.963 276.981 14.241 203 2.861 0 239.204
(14.181.477) (525.657) (587) (4.891.004) (6.395) (395) (166.766) (2.339.433)
0 0 0 0 (67.060) 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
18.016.506 0 193.466 386.219 55.330 (664.467) 10.656 4.340.945
16.523 244.307 17.331 (3.839.132) (20.185) (1.887.352) (129.059) (2.517.678)
13.253.352 2.947.783 542.058 (1.783.616) (182.886) (2.239.499) (146.040) 3.304.863
(3.644.527) (485.694) (95.484) 283.256 115.759 693.279 36.461 (912.664)
9.608.825 2.462.089 446.574 (1.500.360) (67.127) (1.546.220) (109.579) 2.392.199
9.608.825 2.461.704 446574 (1.500.360) (67.127) (1.546.220) (109.579) 2.393.655
0 385 0 0 0 0 0 (1.456)
9.608.825 2.462.089 446.574 (1.500.360) (67.127) (1.546.220) (109.579) 2.392.199
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Suscripcion
de la Memoria

En conformidad con lo dispuesto por las normas de la Superintendencia de

Valores y Seguros, la memoria se suscribe por los senores Directores.

Cristian Arnolds Reyes
Presidente

Y.

Matias Cardone Armendariz
Director

Patricio Lewin Correa
Director

Patricio Munoz Molina
Director

Enriqgue Ayala Marfil
Director

\(.J:

José Tomas Covarrubias Valenzuela
Director

Juan José Mac Auliffe Granello
Director

Ignacio Silva Lombardi
Director
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Edicion y Produccién General
Gerencia de Inversiones y Desarrollo

Disefo y Produccién
Elizabeth Vargas Barham www.elizabethvargas.cl
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