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Informe de los Auditores Independientes
Referidos a los Estados Financieros Proforma

A los Sefiores Aportantes de
Fondo de Inversion Inmobiliaria Cimenta-Expansion:

1.

Hemos efectuado una auditoria al estado de situdmidnciera preliminar del Fondo de
Inversion Inmobiliaria Cimenta-Expansion (en adedatel Fondo”)al 31 de diciembre de
2010 y a los correspondientes estados de resultatbggales, de cambios en el patrimonio
neto y de flujos de efectivo por el afio terminado esa fecha (en adelante “estados
financieros preliminares”). La preparacion de dghestados financieros preliminares,
denominados estados financieros “pro-forma” (quiuien sus correspondientes notas), es
responsabilidad de la administracion de Cimenta iAthtnadora de Fondos de Inversion
S.A. (en adelante la “Sociedad Administradora”). Losmas han sido preparados como
parte del proceso de convergencia del Fondo alsas normas contables dispuestas por la
Superintendencia de Valores y Seguros, de acudmestablecido en los oficios circulares
N°544 y N°592. Nuestra responsabilidad consistersitir una opinion sobre dichos estados
financieros preliminares, con base en la auditogize efectuamos. Los estados
complementarios incluidos en el Anexo N°1 no halo fuditados por nosotros, y por lo
tanto este informe no se extiende a los mismos.dstados financieros de los Fondos de
Inversion Privados (descritos en Nota 24 1), sola® cuales el Fondo de Inversion
Inmobiliaria Cimenta - Expansion mantiene, al 31Dilembre de 2010, una inversion total
de M$1.868.798, fueron examinados por otros awgitocuyos informes nos han sido
proporcionados y, nuestra opinién aqui expresadaloeque se refiere a los importes
utilizados para el reconocimiento de la inversidgrdiehos fondos, se basa Unicamente en los
informes emitidos por esos auditores.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo conasda auditoria generalmente aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquesnosalicemos nuestro trabajo con el
objeto de lograr un razonable grado de segurid&dl@gi estados financieros preliminares
estan exentos de representaciones incorrectadicatjuas. Una auditoria comprende el
examen, a base de pruebas, de evidencias que dasplis montos e informaciones
revelados en los estados financieros preliminakgsa auditoria comprende, también, una
evaluacién de los principios de contabilidad wiflas y de las estimaciones significativas
hechas por la Administracion de la Sociedad Adrtriaira, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financierdemprares. Consideramos que nuestra
auditoria constituye una base razonable para fuedi@nnuestra opinion.



3. En nuestra opinion, los mencionados estados firesgipreliminares, denominados estados
financieros “pro-forma”, al 31 de diciembre de 20#&n sido preparados, en todos sus
aspectos significativos, de acuerdo con las basgwaparacion descritas en la Nota 2, las
cuales describen la manera en que las nuevas nocordables han sido aplicadas,
incluyendo los supuestos utilizados por la Admraigtn de la Sociedad Administradora, en
relacion con tales normas y sus interpretacionessgespera estaran vigentes, ademas de las
politicas que se esperan seran adoptadas, cuaddbrimistracion prepare su primer juego
completo de estados financieros de acuerdo conugas normas contables dispuestas por
la Superintendencia de Valores y Seguros al 3liaikentbre de 2011.

4. Enfatizamos que la Nota 2 explica la razén pomula existe una posibilidad que los estados
financieros preliminares pudiesen requerir de agustintes de emitirse como definitivos.
Asimismo, enfatizamos que de acuerdo con las nuegamas contables, Unicamente un
juego completo de estados financieros que incl@yastado de situacion financiera y a los
correspondientes estados de resultados integi@ddesambio en el patrimonio neto y de
flujos de efectivo, conjuntamente con informacidmafciera comparativa, notas y otra
informacién explicativa, puede proporcionar unasprgacion razonable de la situacion
financiera del Fondo, los resultados de sus opmrasiy los flujos de efectivo de acuerdo
con las nuevas normas contables dispuestas papkxiStendencia de Valores y Seguros.

5. Con fecha 25 de febrero de 2011, hemos emitidoopiaén sobre los estados financieros
oficiales del Fondo al 31 de diciembre de 2010p@ra@dos de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en Chile y a®rmwontables dispuestas por la
Superintendencia de Valores y Seguros.

6. Este informe esta destinado Unicamente para lanmafcion y uso por los Directores y
Administracion de la Sociedad Administradora y lp&intendencia de Valores y Seguros,
en relacion con el proceso de convergencia de & o preparacion de los estados
financieros a las nuevas normas contables dispupstala Superintendencia de Valores y
Seguros. Consecuentemente no tiene por objetodebiera ser utilizado para ningun otro
fin ni ser divulgado a terceros.

Juan Francisco Martinez A. ERNST & YOUNG LTDA.

Santiago, 30 de mayo de 2011



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA CIMENTA - EXPANSION
Estados de Situacion Financiera Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(Expresado en miles de pesos)

31.12.2010 01.01.2010
ACTIVOS Nota M$ M$

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo (22) 4.241.689 9.419.460

Cuentas y Documentos por cobrar por operaciones ) (121.976.161 177.625

Otros Activos (18) 34.787 14.167
Total activos corrientes 6.252.637 9.611.252

Activos no corrientes

Activos financieros a costo amortizado 9) 60.897 3.582

Cuentas y Documentos por cobrar por operaciones ) (124.424.246 71.423.601
Inversiones valorizadas por el método de la

participacion (20) 7.520.898 7.050.570

Propiedades de inversion (11) 48.834.009 47.885.005

Otros activos no financieros (18) 164.374 213.363
Total activos no corrientes 131.004.424  126.606.091
Total Activos 137.257.061  136.217.343

Las notas adjuntas numeros 1 al 37 forman pamgrak de estos estados financieros proforma



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Estados de Situacion Financiera Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

31.12.2010 01.01.2010
PASIVOS Y PATRIMONIO Nota M$ M$

Pasivos corrientes

Préstamos (14) 1.497.241 1.339.455
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones ) (12 25.016 2.347.301
Remuneraciones sociedad administradora (30) 308.493 418.063
Ingresos anticipados a7 28.757 1.977
Otros pasivos (18) 1.234.186 27.474
Total pasivos corrientes 3.093.693 4.134.270
Pasivos no corrientes
Préstamos (14) 12.213.239 13.337.604
Otros pasivos (18) 345.452 304.739
Total pasivos no corrientes 12.558.691 13.642.343
Patrimonio
Aportes 86.569.689 84.458.233
Otras reservas (2.901.618) (753.937)
Resultados acumulados 29.845.330 28.263.105
Resultado del ejercicio 8.091.276 6.473.329
Total patrimonio 121.604.677  118.440.730
Total Pasivos y Patrimonio 137.257.061  136.217.343

Las notas adjuntas numeros 1 al 37 forman pamgrak de estos estados financieros proforma




FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA CIMENTA - EXPANSION
Estado de Resultados Integrales Proforma

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2010

(expresado en miles de pesos)

2010
Ingresos/pérdidas de la operacion Nota M$
Intereses y Reajustes (29) 3.695.623
Resultados por ventas de Inmuebles 847.393
Resultado por arriendo de Bienes raices 4.094.479
Variacion en Valor razonable de propiedades dergnine 949.004
Resultado en inversiones valorizadas por el métdeda participacion 1.894.740
Otros 15.014
Total ingresos/pérdidas netos de la operacion 61253
Gastos
Remuneracion del comité de vigilancia (6.430)
Comision de administracion (2.224.668)
Costos financieros (646.279)
Otros gastos de operacion (527.600)
Total gastos de operacion (3.404.977)
Resultado del ejercicio 8.091.276

Las notas adjuntas numeros 1 al 37 forman pamtgrak de estos estados financieros proforma.



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA CIMENTA EXPANSION
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Proforma

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2010

(expresado en miles de pesos)

Otras Reserva:

Aportes Otras reserva: Otras Reservas Ganancias Patrimonio

ajustes NIIFF reservas  dividendos  (pérdidas) total

varias propuestos acumuladas

M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial periodo actual 01.01.2010 84.458.23 (753.937 - - 34.736.44 118.440.70
Reserva para dividendos preesto: - - - - (4.891.114) (4.891.14)
Ganancia (pérdida) del ejerci - - - - 8.091.27 8.091.271
Otros incrementos en el patrimonio r 2.111.45 - (2.111.45€ - - -
Otras Reservas Filial - (36.225 - - - (36.225
Total de cambios en patrimol 86.569.68! (790.162  (2.111.45€ - 37.936.60 121.604.67

Saldo final periodo actual 31.12.2010 86.569.689 (790.162) (2.111.456) - 37.936.606 121.604.677

Las notas adjuntas numeros 1 al 37 forman pamgralt de estos estados financieros proforma.



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA CIMENTA EXPANSION
Estado de Flujo de Efectivo Proforma

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2010

(Expresado en miles de pesos)

Nota
Flujos de efectivo originado por actividades di& operacion
Cobro de rrendamiento de bienes rai
Intereses, diferencias de céio y reajustes recibid
Cobranza de cintas y documentos por cok
Pago de centas y documentos por pa
Otros gastos de ojracion pagadt
Otros ingesos de operacién percibi
Flujo neto originado por actividades de la opena

Flujos de efectivo originado por actividades diversion
Compra de activosnanciero
Liquidacion de instrumeos financieros derivad
Pago de cuentas y documentos por |
Otros gastos de inversion paga
Flujo neto originado por actividades denversion

Flujo de efectivo originado por actividades dénanciamiento
Pago de préstam
Otros
Flujo neto originado por actividades deifianciamiento
Aumento (disminucién) neto de efectivo y efévo equivalente
Saldo inicial de efctivo y efectivo equivalen
Saldo final de efectivo y efectivo equivalémn

Las notas adjuntas numeros 1 al 37 forman pargrak de estos estados financieros proforma.

201

5.986.03
1.197.74
88.07:
(519.543
(3.170.73¢8
1.311.37

4.892.95.

(902.691
(27.345
(6.302.97C
(1.368.735

(8.601.741

(966.579
(502.4(3)

(1.468.98)

(5.177.77)
9.419.46|
4.241.69
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 1 - Informacién General

El Fondo de Inversion Inmobiliaria Cimenta — Expangel ‘Fondo’) es un fondo domiciliado y
constituido bajo las leyes chilenas. La direcciérsd oficina registrada es Asturias N° 280, piso
5, comuna de Las Condes, Santiago.

El objetivo del fondo es la compraventa, arrendatoi® leasing de bienes raices, ubicados en
Chile o el extranjero, y la renovacion, remodelaciéonstruccion y desarrollo de esos bienes
raices, en adelante “negocio inmobiliario”.

Con fecha 20 de mayo de 1991, mediante Res. Ex(Nf@. la Superintendencia de Valores y
Seguros aprobd el reglamento interno vigente sedhd de los presentes estados financieros
proforma.

Modificaciones al reglamento interno:

Con fecha 25 de enero de 2011, mediante Res. ExOSi la Superintendencia de Valores y
Seguros aprobd las siguientes modificaciones dlaRemto Interno del fondo de inversién.

A continuacién se incluyen los principales cambédsiuevo Reglamento Interno del Fondo
Cimenta Expansion, los cuales tienen relacion osrobjetivos y politicas de inversion de dicho
Fondo, y fueron hechos con la finalidad de adeosaal Apartado N°1 del Acuerdo N° 31 de
octubre de 2008, de la Comision Clasificadora deso:

A. Determinar que la inversion en acciones de slacies andnimas, cuyo objeto sea el
negocio inmobiliario deberd contar con estadosnfiregos anuales, dictaminados por
auditores externos, inscritos en el Registro qlesfecto, lleva la Superintendencia de
Valores y Seguros.

B. Precisar los casos en que el Fondo podra efeopggaciones con instrumentos derivados,
estableciendo la politica sobre operaciones deuptod derivados elegibles, con el objeto
de dar cumplimiento a las normas establecidas €Fitelo | de la Norma de Caracter
General N° 113, de la SVS.

C. Fijar el limite para los pasivos mas los gravdasey prohibiciones que mantenga el Fondo
en un 49,9% del activo total y, el limite de losipas, en un 50% de su patrimonio, de
modo que resulte aplicable conjuntamente con etdipara gravamenes y prohibiciones,
en cumplimiento a lo dispuesto en el N° 3, del @edp del oficio circular N° 9057 y en el
N° 2 del acépite Il del mencionado oficio.



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 1 - Informacién General (continuacion)

D. Regular los conflictos de interés entre el Forydta Administradora o, sus personas
relacionadas, en materia de compra, mantencioquadécion, en forma conjunta de una
inversion en un emisor o coinversion, regular lasomendaciones a terceros por la
Administradora o relacionados, respecto a la indéeren cuotas de un Fondo de la
Administradora o, producto de otra operacion esiios.

E. Establecer la entidad responsable del monitgreelidacion de los mecanismos de
tratamiento y solucién de los conflictos de interés

Todas las actividades de operacion y de inversiéin Fdndo son efectuadas por Cimenta
Administradora de Fondos de Inversion S.A. (en adel la “Administradora”). La sociedad
administradora pertenece al Grupo Cimenta y fueramaida mediante Resolucion Exenta N° 070
de fecha 20 de mayo de 1991.

La clasificacion de las cuotas es Primera ClaselNdvemitida por Feller-Rate Clasificadora de
Riesgo Ltda.

Los presentes estados financieros proforma fuengtoriaados para su emision por la
administracion, el 30 de mayo de 2011.

Las cuotas del fondo de inversion fueron inscetagl Registro de Valores bajo el N° 070 del 20
de mayo de 1991.

El Fondo tendra una duracién de 30 afnos, vale ,dd=sde el 17 de abril de 1991, hasta el 16 de
abril de 2021, de acuerdo a lo establecido en glaRento Interno.

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds
Los principales criterios contables aplicados erpieparacién de estos estados financieros

proforma se exponen a continuacion. Estos pringipian sido aplicados sistematicamente a
todos los ejercicios presentados, a menos quelgpialo contrario.



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)
2.1 Bases de preparacion

Los estados financieros proforma del Fondo de BigerCimenta — Expansion han sido
preparados de acuerdo con las normas contablestidasapor la Superintendencia de
Valores y Seguros (SVS) en el Oficio Circular N°259 complementarios basadas en
Normas Internacionales de Informacion FinancierdHN Dichas normas contables de la
SVS difieren de las NIIF por lo siguiente:

Los fondos de inversion que mantengan inversionesoeiedades sobre las cuales posean
el control directo, indirecto o por cualquier otnedio, no les sera exigible la presentacion
de estados financieros consolidados requeridatagélC 27. En este sentido, los fondos
de inversién, solamente se les requerira la prasiémt de estados financieros individuales
0 separados preparados bajo NIIF, valorizando Veergidn que posean sobre dichas
sociedades mediante el método de la participacion.

Anteriormente, los estados financieros del fondpreparaban de acuerdo con principios
de contabilidad generalmente aceptados en Chile oymas impartidas por la
Superintendencia de Valores y Seguros (PCGA Clsleno

Estos estados financieros Proforma servirdn de dmsparativa para los primeros estados
financieros bajo las nuevas normas contables queresentaran por el afio 2011. Sin
embargo, modificaciones a las normas vigentesezprataciones adicionales pueden ser
emitidas por el IASB. Por consiguiente, hasta guéando prepare su primer juego
completo de estados financieros bajo las nuevamamrcontables en el afio 2011, estos
Estados Financieros Proforma tienen el caractguroeisorios y existe la posibilidad de
gue los mismos sean ajustados.

Los Estados Financieros oficiales del Fondo paaie terminado el 31 de diciembre de
2010, aprobados en la Asamblea Ordinaria de Apedatie fecha 25 de abril de 2011 y
presentados a la SVS, fueron preparados de acwedds Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en Chile y las normas 8§ &(PCGA Chilenos).

10



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)

2.1

2.2

Bases de preparacion (continuacion)

Los PCGA Chilenos difieren, en ciertos aspectosladenuevas normas contables. En la
preparacion de los presentes Estados FinancieadsriPa, la administracion ha utilizado
su mejor saber y entender respecto de las normssnterpretaciones y las circunstancias
actuales. Para la preparacion de los saldos déuegpat 1 de enero de 2010, el Fondo ha
aplicado los requerimientos de la NIIF 1 “Adopcipor Primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera”, tal os® describe en Nota 3.

Los estados financieros proforma han sido preparbdm la convencion de costo historico
modificada por la revaloracion de activos finamesery pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultados y propiedadé@svdesion. Para el afio de transicion y
adopcion: Las excepciones y exenciones a la aplicaetrospectiva de NIIF, adoptada
segun NIIF 1, se detallan en Nota 3.

La preparacion de estados financieros en confodnictan nuevas normas contables
requiere el uso de ciertas estimaciones contahlggas. También necesita que la
administracién utilice su criterio en el proceso awicar los principios contables del
Fondo. Estas areas que implican un mayor nivelisieechimiento o complejidad, o areas
donde los supuestos y estimaciones son signifeatpara los estados financieros, se
presentan en la Nota 6.

Aplicacién de nuevas normas emitidas vigentesng vigentes

Las mejoras y modificaciones a las NIIF, asi com® ihterpretaciones que han sido

publicadas en el periodo se encuentran detalladeantinuacion. A la fecha de estos

estados financieros proforma, estas normas aumtnaneen vigencia y la Compafia no ha
aplicado ninguna en forma anticipada, sin embdeg@dministracion de la Sociedad, ha

efectuado o se encuentra efectuando una evaludeifos posibles impactos en los estados
financieros, al 31 de diciembre de 2010, seguigalente detalle:
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)

2.2 Aplicacién de nuevas normas emitidas vigentesng vigentes (continuacion)

a) Normas e interpretaciones vigentes en 2010

Nuevas Normas

Normas Fecha de Evaluacion de
aplicacion Impacto
obligatoria

CINIIF 19

NIIF 9
NIIF 1C
NIIF 11
NIIF 12
NIIF 13

Cancelacion de Pasivos Financieros
Instrumentos de Patrimonio
Instrumertos Financiero

Estados Financieros Consolida
Acuerdos conjuntc

Revelaciones de intereses en otras entit
Medicion del valor razonak

1 de enero 2011Sin impacto

1 de enero 20:
1 de enero 20:
1 de enero 20:
1 de enero 20:
1 de enero 20:

Sin impacti
En evaluacié
En evaluacio
En evaliacior
En evaluacio

Mejoras y modificaciones a las normas

Normas Fecha de Evaluacion de
aplicacion Impacto
obligatoria

NIIF 1 Adopcién por primera vt 1de enero 20.  Sin impact
NIIF 3 Combinaciones de negoc 1 de enero 20.  Sin impact
NIIF 7 Instrumentos financieros: Revelacio 1 de enero 20.  Sin impact
NIC 1 Presentacién de estados financi 1de enero 20.  Sin impact
NIC 2¢ Partes relacionad 1de enero011  Sinimpact
NIC 2 Estados financieros consolidados y sepal 1 de enero 20.  Sin impact
NIC 32 Instrumentos financieros: Presenta 1de enero 20.  Sin impact
NIC 3¢ Informacion financiera intermec 1de enero 20.  Sin impact
CINIIF 13 Programas de fidelizacion de clier 1 de enero 20.  Sin impact
Prepago de requisitos minimos
CINIIF 14 financiacién 1de enero 2011  Sinimpacto
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)
2.2 Aplicacién de nuevas normas emitidas vigentesng vigentes (continuacion)
Periodo cubierto

Los presentes estados financieros cubren los @gsaomprendidos entre el 1 de enero y el 31
de diciembre del 2010.

2.3 Conversion de unidades de reajuste
a) Moneda funcional y de presentacion

Los inversionistas del Fondo proceden principalee® mercado local, siendo los
aportes de cuotas denominados en pesos chilengsiricgpal actividad del fondo es
invertir sus recursos en activos inmobiliarios dml&; cuyas rentas provengan de su
explotacion como negocio inmobiliario, a travéscdastruccion y bienes raices, ya
sea mediante la participacion en sociedades coerter que aporten la gestion del
negocio o mediante su ejecucion directa.

El rendimiento del Fondo es medido e informado s iloversionistas en pesos

chilenos. La administracién considera el Peso obiemo la moneda que representa
mas fielmente los efectos econdmicos de las traisas, hechos y condiciones

subyacentes. Los estados financieros son presen@d@esos chilenos, que es la
moneda funcional y de presentacion del Fondo.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en unidades de reajuste son rtidagea la moneda funcional

utilizando el valor de la unidad de fomento vigeat fecha de las transacciones.
Los activos y pasivos financieros en unidades dguste son convertidos a la
moneda funcional utilizando el valor de la unidadfdmento vigente a la fecha del
estado de situacion financiera.

2010 2009
$ $
1 UF 21.455,55 20.942,88
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)

2.3 Conversion de unidades de reajuste (continuacip

b)

Transacciones y saldos (continuacion)

Las diferencias de cambio que surgen de la comred dichos activos y pasivos
financieros son incluidas en el estado de resudtadtegrales. Las diferencias de
cambio relacionadas con el efectivo y efectivo egjente se presentan en el estado
de resultados integrales dentro de “Diferenciascam®bio netas sobre efectivo y
efectivo equivalente”. Las diferencias de cambiadienadas con activos y pasivos
financieros contabilizados a costo amortizado ssgutan en el estado de resultados
integrales dentro de “Diferencias de cambio netdsesactivos financieros a costo
amortizado”. Las diferencias de cambio relacionadas los activos y pasivos
financieros contabilizados a valor razonable c@&ctefen resultados son presentadas
en el estado de resultados dentro de “Cambios meetomlor razonable de activos
financieros y pasivos financieros a valor razonable efecto en resultados”.

Los resultados y la situacion financiera de todasentidades donde el fondo tiene
participacion (ninguna de las cuales tiene la manedte una economia

hiperinflacionaria), que tienen una moneda fundiatiferente de la moneda de

presentacién, se convierten a la moneda de pres@mtzomo sigue:

- Los activos y pasivos de cada estado de situadnandiera presentado se
convierten al tipo de cambio de cierre de cadabdero ejercicio;

- Los ingresos y gastos de cada cuenta de resulsadosnvierten a los tipos de
cambio promedio (a menos que este promedio no seaaproximacion
razonable del efecto acumulativo de los tipos eRrists en las fechas de la
transaccion, en cuyo caso los ingresos y gastosrsgerten en la fecha de las
transacciones); y

- Todas las diferencias de cambio resultantes semoeea como un componente
separado del patrimonio neto.
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)
2.4 Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumemntesdeuda y de capitalizacion,
como activos financieros a valor razonable contefer resultados.

2.4.1.1 Activos financieros a valor razonable cfatt® en resultados

Un activo financiero es clasificado a valor razdeaton efecto en resultados
si es adquirido principalmente con el propositosdenegociacion (venta o
recompra en el corto plazo) o es parte de unareade inversiones

financieras identificables que son administradasamunto y para las cuales
existe evidencia de un escenario real recienteaézacion de beneficios de
corto plazo. El Fondo adoptd la politica de noizai contabilidad de

cobertura.

2.4.1.2 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado sonvastifinancieros no
derivados con pagos fijos o determinables y veraitoi fijo, sobre los cuales
la administracion tiene la intencion de percibg flujos de intereses, reajustes
y diferencias de cambio de acuerdo con los térmicmstractuales del
instrumento.

La sociedad evallua a cada fecha del estado deisituinanciera si existe
evidencia objetiva de desvalorizacion o deteriomoeé valor de un activo
financiero o grupo de activos financieros bajo esti@goria. Las pruebas de
deterioro se describen en la nota 2.12.
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)
2.4 Activos y pasivos financieros (continuacion)
2.4.1 Clasificacion (continuacion)
2.4.1.3 Pasivos financieros

En caso de que el Fondo realice ventas, éstas psedetilizadas en casos en
que un valor solicitado en préstamo es vendidolaaxpectativa de baja en
el valor de mercado de ese valor, 0 se pueda attilgara diversas
transacciones de arbitraje. Las ventas cortas kEmificadas como pasivos
financieros a valor razonable con efecto en redo#ta

Los instrumentos financieros derivados en posi@asiva, son clasificados
como pasivos financieros a valor razonable conefet resultados.

El resto de los pasivos financieros, son clasifbsadomo “otros pasivos” de
acuerdo con NIC 39.

Las compras y ventas de inversiones en forma rega@aeconocen en la
fecha de la transaccion, la fecha en la cual el&@® compromete a comprar
o vender la inversion. Los activos financieros ysiyas financieros se

reconocen inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccion se imputan a gasto esstatlo de resultados
cuando se incurre en ellos en el caso de actiyussivos financieros a valor
razonable con efecto en resultados, y se registaro parte del valor inicial
del instrumento en el caso de activos a costo @&madd y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los ejuecsrre para adquirir
activos o pasivos financieros. Ellos incluyen hamiois, comisiones y otros
conceptos vinculados a la operacion pagados aegjergesores, corredores y
operadores.

Los activos financieros se dan de baja contableamemtndo los derechos a
recibir flujos de efectivo, a partir de las inverss han expirado o el Fondo
ha transferido sustancialmente todos los riesgbeneficios asociados a su
propiedad.
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)
2.4 Activos y pasivos financieros (continuacion)
2.4.2 Reconocimiento, baja y medicion

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos activos financieros y pasivos

financieros a valor razonable, con efecto en radalson medidos al valor razonable.
Las ganancias y pérdidas que surgen de cambidsvatoerazonable de la categoria
“Activos financieros o pasivos financieros a vataronable con efecto en resultados”
son presentadas en el estado de resultados iregiehtro del rubro “Cambios netos
en valor razonable de activos financieros y pasiv@sicieros a valor razonable con

efecto en resultados” en el periodo en el cualesurg

Los ingresos por dividendos procedentes de acfimascieros a valor razonable con
efecto en resultados se reconocen en estado ddadesu integrales dentro de
“Ingresos por dividendos” cuando se establecerelcti® del Fondo a recibir su pago.
El interés sobre titulos de deuda a valor razonable efecto en resultados se
reconoce en el estado de resultados integralesoddet“Intereses y reajustes” en
base al tipo de interés efectivo.

Los dividendos por acciones sujetas a ventas ceadasconsiderados dentro de
“Cambios netos en valor razonable de activos fisos y pasivos financieros a
valor razonable con efecto en resultados”.

Los activos financieros a costo amortizado y opr@sivos se valorizan, después de su
reconocimiento inicial, a base del método de isteséectivo. Los intereses y
reajustes devengados se registran en la cuenexésas y reajustes” del estado de
resultados integrales.
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)
2.4 Activos y pasivos financieros (continuacion)
2.4.2 Reconocimiento, baja y medicion (continuacion

El método de interés efectivo es un método pareulzal el costo amortizado de un
activo financiero o pasivo financiero y para asigoa ingresos financieros o gastos
financieros a través del periodo pertinente. B tie interés efectivo es la tasa que
descuenta exactamente pagos o recaudaciones tigcefaturos estimados durante
toda la vigencia del instrumento financiero, o biemando sea apropiado, un periodo
mas breve, respecto del valor contable del aciivantiero o pasivo financiero. Al
calcular el tipo de interés efectivo, el Fondo matilos flujos de efectivo
considerando todos los términos contractuales rdgtumento financiero, pero no
considera las pérdidas por crédito futuras. Elutdlncluye todos los honorarios y
puntos porcentuales pagados o recibidos entreddsespcontratantes que son parte
integral del tipo de interés efectivo, costos @mdaccion y todas las otras primas o
descuentos.

2.4.3 Estimacion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financidrassados en mercados activos
(tales como derivados e inversiones para negoset)asa en precios de mercado
cotizados en la fecha del estado de situacion dieemn El precio de mercado

cotizado utilizado para activos financieros mardesipor el Fondo es el precio de
compra; el precio de mercado cotizado apropiad@a pasivos financieros es el

precio de venta (en caso de existir precios de @mwyenta diferentes). Cuando el
Fondo mantiene instrumentos financieros derivadms g pagan por compensacion
utiliza precios de mercado intermedios como unae baara establecer valores
razonables para compensar las posiciones de rjeapghbca este precio de compra o
venta a la posicion neta abierta, segun sea apl@pia
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)

2.4 Activos y pasivos financieros (continuacion)

2.4.3 Estimacion del valor razonable (continuacion)

El valor razonable de activos y pasivos financiegog no son transados en un
mercado activo (por ejemplo, derivados extrabuesgtise determina utilizando

técnicas de valoracion. El Fondo utiliza una vatedde métodos, y formula

supuestos que estan basados en condiciones dedmexdatentes a cada fecha del
estado de situacion financiera. Las técnicas daeraeibn empleadas incluyen el uso
de transacciones entre partes independientes cabigsrrecientes, la referencia a
otros instrumentos que son sustancialmente simjlatenalisis de flujos de efectivo
descontados, los modelos de precios de opcionesag técnicas de valoracion

comunmente utilizadas por participantes de merocque,aprovechan al maximo los
“inputs” (aportes de datos) del mercado y depena@nenos posible de los “inputs”

de entidades especificas.

2.5 Efectivo y efectivo equivalente

El Fondoincluye en este rubro aquellos activos financiatesliquidez inmediata, como
cuentas corrientes bancarias a la vista e invagsidimancieras de facil liquidez, que se
puedan transformar en una cantidad conocida deivafeen un plazo inferior a 3 meses
desde su fecha de inversidn y cuyo riesgo de caerbsu valor es poco significativo.

2.6 Cuentas y documentos por cobrar y pagar por op&ciones

Incluye las siguientes partidas:

Cuentas por cobrar y pagar a intermediarios

Los montos por cobrar y pagar a intermediariosesgtan deudores por valores
vendidos y acreedores por valores comprados qusitlarcontratados, pero aun no
saldados o entregados en la fecha de estado dei@itdinanciera, respectivamente.

Estos montos se reconocen inicialmente a valornedde y, posteriormente, se

miden al costo amortizado empleando el método derés efectivo, menos la

provision por deterioro de valor para montos cquoeslientes a cuentas por cobrar a
intermediarios.
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(expresado en miles de pesos)
Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)

2.6 Cuentas y documentos por cobrar y pagar por op&ciones (continuacion)

ii.  Anticipos por promesas de compra

Corresponde a promesas de compraventas firmadas pondo, por las cuales se ha
girado un anticipo del precio prometido comprareypsesentan valorizadas al costo
de adquisicion, a la fecha de cierre del ejercicio.

2.7 Oftros activos corrientes

Corresponde a gastos incurridos que seran activexad corto plazo y se valoran a su
costo.

2.8 Inversiones valorizadas por el método de la giipacion

El Fondo ha optado por no presentar estados fiearscconsolidados requeridos por NIC
27, de acuerdo a las disposiciones en el Oficioular N°592, por lo que las inversiones
en Sociedades sobre las cuales se mantienen eblcdimecto o indirecto, se valorizan
utilizando el método de la participacion.

La inversion del Fondo en subsidiarias incluye ayan valor pagado (goodwill o plusvalia
comprada) identificada en la adquisicion, neto dmlquier pérdida por deterioro
acumulada.

La participacion del fondo en las pérdidas o garangposteriores a la adquisicion de sus
subsidiarias se reconocen en resultados sobredea®mgada, y su participacion en los
movimientos patrimoniales posteriores a la adguisicque no constituyen resultados, se
imputan a las correspondientes reservas de patiosipnse reflejan segun corresponda, en
el estado de resultados integrales).
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(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)

2.8

Inversiones valorizadas por el método de la gacipacion (continuacion)

Asociadas o coligadas son todas las entidades $mbieiales el fondo ejerce influencia
significativa pero no tiene control, lo cual gehernte esta acompafado por una
participacion de entre un 20% y un 50% de los dm®ale voto. Las inversiones en
asociadas o coligadas se contabilizan por el métiedla participacion e inicialmente se
reconocen por su costo. La inversion del fondosatiadas o coligadas incluye el menor
valor (goodwill o plusvalia comprada) identificada la adquisicion, neto de cualquier
pérdida por deterioro acumulada.

La participacion del fondo en las pérdidas o garangposteriores a la adquisicion de sus
coligadas o0 asociadas se reconoce en resultadesisad®e devengada, y su participacion en
los movimientos patrimoniales posteriores a la &igjon que no constituyen resultados,

se imputan a las correspondientes reservas denpaid (y se reflejan segin corresponda
en el estado de resultados integrales).

Cuando la participacién del fondo en las pérdidasida coligada o asociada es igual o
superior a su participacion en la misma, incluidelguier otra cuenta a cobrar no
asegurada, el fondo no reconoce pérdidas adicgmnaleno ser que haya incurrido en
obligaciones o realizado pagos en nombre de lgaxdi 0 asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones@rfsedo y sus coligadas o asociadas se
eliminan en funcion del porcentaje de participaditenla sociedad en éstas. También se
eliminan las pérdidas no realizadas, excepto drdasaccion proporciona evidencia de
pérdida por deterioro del activo que se transfiéi@ando es necesario para asegurar su
uniformidad con las politicas adoptadas por la estaxd, se modifican las politicas
contables de las asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucion en coligadesooiadas se reconocen en el estado de
resultados.
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(expresado en miles de pesos)
Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)
2.9 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversibn son activos mantenigasa generar ingresos por
arrendamientos y se valorizan a su valor de tasaaéterminado por profesionales
expertos independientes.

La administracion del fondo ha elegido como pditeontable para las valorizaciones
subsecuentes de estos activos el método del \aonable. Los activos clasificados en
este rubro son sometidos anualmente a pruebasdidgepor deterioro de valor segun lo
descrito en nota 2.8.

Los activos y pasivos financieros son compensadgsmonto neto es asi informado en el
estado de situacion financiera cuando existe uectierlegal para compensar los importes
reconocidos y existe la intencidén de liquidar sobn@ base neta, o realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente.

2.10 Otros activos no corrientes

Corresponde a derechos sobre terrenos, los cuatesraortizados en el plazo de su
contrato.

2.11 Presentacion neta o compensada de instrumenfasgancieros

Los activos y pasivos financieros son compensadgsmonto neto es asi informado en el
estado de situacion financiera cuando existe uectierlegal para compensar los importes
reconocidos y existe la intencidén de liquidar sobn@ base neta, o realizar el activo y
liquidar el pasivo simultdneamente.

2.12 Deterioro de valor de activos financieros aosto amortizado

Los activos que tienen una vida util indefinidamnoopor ejemplo, los terrenos, no estan
sujetos a depreciacion y se someten anualmentaedas de pérdidas por deterioro del
valor. Los activos sujetos a depreciacion se sematpruebas de pérdidas por deterioro
siempre que exista algun indicio referente a quelr en libros ha sufrido algun tipo de

deterioro. Se reconoce una pérdida por deterioroepexceso del importe en libros del

activo sobre su importe recuperable.
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31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)
2.12 Deterioro de valor de activos financieros asto amortizado (continuacion)

El importe recuperable de un activo es el mayoreesu valor razonable menos los costos
de venta y su valor en uso. A efectos de evalimapédidas por deterioro de valor, los
activos se agrupan al nivel mas bajo para el qyeflaps de efectivo identificables por
separado (Unidades Generadoras de Efectivo). Libgoamo financieros, que hubiesen
sufrido una pérdida por deterioro se someten aimngs a cada fecha de balance por si se
hubiesen producido reversiones de la pérdida. Wndiga por deterioro anteriormente
reconocida, es reversada solamente, si ha habidarahio en las estimaciones usadas para
determinar el monto recuperable del activo desdéltiema vez que se reconocio una
pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el Jélar del activo es aumentado a su monto
recuperable. Este monto aumentado, no puede exetdelor libro que habria sido
determinado, neto de depreciacién, si no se hulbésmocido una pérdida por deterioro
del activo en afios anteriores. Tal reverso es mEgdo con abono a resultados a menos que
un activo sea registrado al monto reevaluado, eass cual, el reverso es tratado como un
aumento de reevaluacion.

Se establece una provisién por deterioro del vdéomontos correspondientes a activos
financieros a costo amortizado, cuando hay evidenbjetiva de que el Fondo no sera
capaz de recaudar todos los montos adeudados pworstelimento. Las dificultades
financieras significativas del emisor o deudorptababilidad de que el mismo entre en
quiebra o sea objeto de reorganizacion financierd, incumplimiento en los pagos son
considerados como indicadores de que el instrumentoonto adeudado ha sufrido
deterioro del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo devastifinancieros similares haya sido
deteriorado, los ingresos financieros se reconat#inando el tipo de interés empleado
para descontar los flujos de efectivo futuros cbifirede medir el deterioro del valor
mediante la tasa efectiva original.
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Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significatds (continuacion)
2.13 Préstamos

Corresponde a obligaciones y préstamos con ingtitas financieras que son inicialmente
reconocidos al valor justo, neto de los costos @ sg haya incurrido en la transaccion.
Luego del reconocimiento inicial, las obligacioygsréstamos que devengan intereses son
posteriormente medidos al costo amortizado. Losvpsasfinancieros se dan de baja
contablemente cuando las obligaciones especificailéss contratos se cancelan, expiran o
son condonadas. Estos saldos son clasificados comientes o no corrientes en funcion
de su vencimiento.

2.14 Ingresos anticipados

Corresponde a arriendos anticipados que se vatodakaalor efectivamente percibido, y
gue seran reconocidos en resultados una vez edéregaervicio de arriendo.

2.15 Remuneracién Sociedad Administradora

La Comision de la Sociedad Administradora esta ecmsia por una remuneracion fija y
otra variable, las cuales son reconocidas en atleste resultado, sobre base devengada, y
determinadas de conformidad a lo establecido eagthmento interno del Fondo, con la
sola excepcién de los mutuos hipotecarios endosalbdegados con recursos propios.

Remuneracion Fija:

La remuneracion fija bruta corresponde a un 0,098#¥nsual, I.V.A. incluido, la que se
calcula sobre el valor del patrimonio del Fonda;u&ll es calculado de acuerdo a principios
contables generalmente aceptados en Chile.

Remuneracion Variable:

La remuneracion variable bruta es de un 11,9% ahd&A. incluido, la que se calcula
sobre los beneficios netos percibidos por el Foraddes de deducir esta comision y

restdndole los ingresos provenientes de los mutipmgecarios endosables otorgados con
recursos propios.
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2.16

2.17

2.18

Otros pasivos corrientes

Corresponde a provision de gastos que se valoazancosto estimado, y conforme a los
criterios descritos en la NIC 37.

Otros pasivos no corrientes

Corresponde a garantias de arriendo que se val@iga valor retornable.

Aportes (Capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimoBlovalor cuota del Fondo se obtiene
dividiendo el valor del patrimonio por el nimeroalmtas pagadas.

Las materias que otorgaran derecho a retiro giogantes seran las siguientes:

1. la prérroga del plazo de duracién del Fondo;

2. la fusion del Fondo con otro u otros fondos cuyditipa de inversién estuviere
centrada en objetivos distintos de los del Fondo; y

3. la sustitucién de la Administradora del Fondo.

La asamblea extraordinaria de aportantes podradacatisminuciones de capital para
restituir a los aportantes que opten por concarria devolucion de capital, durante la
vigencia del Fondo, la proporcién que les corredpogn la citada disminucion de capital,
en la forma, condiciones y plazos que a continumas@indican:

Durante toda la vigencia del Fondo no podran acsedanas de tres disminuciones
voluntarias de capital, entre las cuales deberaiamed lo menos, un plazo de 4 afios
contado desde la fecha en la que hubiere termielgol@ceso de disminucion.

Las disminuciones estaran sujetas al cumplimieattactondicion suspensiva que consiste
en que durante un periodo de 36 meses seguidas;tlees del Fondo que trata el articulo
18, inciso segundo del Reglamento Interno del Fpndescontados los montos

correspondientes a dividendos y disminucion detalpievengados y no retirados por los
aportantes, hayan sido iguales o superiores ald&8%ctivo total del Fondo.

El monto maximo de la disminucion de capital norpaosler superior al 50% del monto

indicado en el parrafo anterior.
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2.18 Aportes (Capital pagado) (continuacion)

En caso alguno podra acordarse una disminuciorapiéat que impida al Fondo cumplir
CON sUs compromisos contractuales para con terceros

El Fondo de Inversion podra efectuar disminuciorsantarias y parciales de su capital,
para absorber las pérdidas generadas en la aperdel Fondo, previo acuerdo de la
mayoria absoluta de las cuotas pagadas, seguditado en su Reglamento Interno.

2.19 Reconocimiento de ingresos

El Fondo reconoce como ingresos de la explota@barriendo de inmuebles sobre base
devengada de conformidad con los respectivos dostde arrendamiento y reconoce los
ingresos por la venta de terrenos y/o inmueblegnao se suscribe la escritura de
compraventa de la propiedad vendida

Asimismo, el Fondo reconoce el ingreso cuandolltado de una transaccion puede ser
estimado con fiabilidad, y cuando se cumplen togasada una de las siguientes
condiciones:

- el importe de los ingresos de actividades ordisgrigeda medirse con fiabilidad;
- sea probable que la entidad reciba los beneficiosn@nicos asociados con la

transaccion;
- el grado de realizacion de la transaccion, al foel periodo sobre el que se informa,

pueda ser medido con fiabilidad; y
- los costos ya incurridos en la prestacion, asi ctwmeoque quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

2.20 Ingresos financieros e ingresos por dividendos
Los ingresos financieros se reconocen a prorraltaiefapo transcurrido, utilizando el
método de interés efectivo e incluye ingresos firens procedentes de efectivo y efectivo

equivalente, titulos de deuda y otras actividades generen ingresos financieros para el
fondo.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuandestablece el derecho a recibir su pago.
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2.21

2.22

Dividendos por pagar

De acuerdo con el articulo 31 del D.S. N° 8642, ariéculo 26 del Reglamento Interno del
fondo, se distribuird por concepto de dividendomahos el 30% de los beneficios netos
percibidos durante el ejercicio.

Al cierre del ejercicio, en el rubro “Otros docurteny cuentas por pagar” se incluye el
saldo de los dividendos minimos por pagar relaciasaa beneficios percibidos del
ejercicio anterior.

Venta de bienes raices

Los ingresos correspondientes a la venta neta @eqiios inmobiliarios; departamentos,
casas u oficinas, y a la prestacion de servicisscé&edades relacionadas por concepto de
servicios profesionales de arquitectura, admirdgira supervision de la construccion de
proyectos inmobiliarios, y arriendo de equipos yuaiaarias de la construccion.

Los ingresos por este concepto se reconocen cugEndagoorte de los mismos se puede
valorar con fiabilidad, es probable que los bemagiecondmicos futuros vayan a fluir a la
entidad y se cumplen las condiciones especifices pada una de las actividades de la
Sociedad, tal y como se describe a continuaciorséNoonsidera que sea posible valorar el
importe de los ingresos con fiabilidad hasta quesadan resuelto todas las contingencias
relacionadas con la venta.

2.23 Tributacion

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyagentes en Chile, no existe ningun
impuesto sobre ingresos, utilidades, gananciasyiéat u otros impuestos pagaderos por el
Fondo.

2.24 Garantias

Para garantias otorgadas distintas de efectiVa,csintraparte posee el derecho contractual
de vender o entregar nuevamente en garantia alnmstto, el Fondo clasifica los activos
en garantia en el estado de situacion financiemaleera separada del resto de los activos,
identificando su afectacién en garantia. Cuandwidraparte no posee dicho derecho, sélo
se revela la afectacion del instrumento en garantiaota a los estados financieros.
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2.25 Segmentos

Los segmentos operacionales son informados de uamerm compatible con la
presentacion de informacion interna proporcionada g responsable de la toma de
decisiones operacionales. Este ultimo, quien goressable de asignar recursos y evaluar el
desempefio de los segmentos operacionales, hadadtificado como el Directorio que
toma las decisiones estratégicas.

El Fondo presenta un solo segmento de negocios@uesponde a rentas e inversiones
inmobiliarias.

Nota 3 - Transicion a las nuevas normas contables
3.1 Base de la transicion a las nuevas normas cahtes
3.1.1 Aplicacion de NIIF 1

Los estados financieros de Fondo de Inversion lilladh Cimenta — Expansion,
por el ejercicio terminado el 31 de diciembre dd®0son los primeros estados
financieros en base a las nuevas normas contabpestidas por la Superintendencia
de Valores y Seguros en el Oficio Circular N° 5@2feicha 06 de abril de 2010. La
sociedad ha aplicado NIIF 1 al preparar sus esthdascieros de transicion a estas
nuevas normas contables.

La fecha de transicion de Fondo de Inversion Infieola Cimenta — Expansion es el
1 de enero de 2010. Fondo Inmobiliaria Cimenta -pafsion ha preparado su
balance de apertura bajo las nuevas normas cositabtBcha fecha. La fecha de
adopcion de las nuevas normas contables para eloFda Inversion Inmobiliaria

Cimenta — Expansion es el 1 de enero de 2011.

De acuerdo a NIIF 1 para elaborar los estados dieezs antes mencionados, se han

aplicado todas las excepciones obligatorias y agule las exenciones optativas a la
aplicacion retroactiva de las NIIF.
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Nota 3 - Transicion a las nuevas normas contablesantinuacion)

3.1 Base de la transicion a las nuevas normas cahles (continuacion)

Nuevas Normas

Normas Fecha de Evaluacion de
aplicacion Impacto
obligatoria

CINIIF 19

NIIF 9
NIIF 1C
NIIF 11
NIIF 12
NIIF 13

Cancelacién de Pasivos Financieros
Instrumentos de Patrimonio
Instrumentos Financiert

Estados Financieros Ccoolidado:
Acuerdos conjuntc

Revelaciones de intereses en otras entit
Medicion del valor razonak

1 de enero 2011 Sin impacto

1 de enero 20:
1 de enero 20:
1 de enero 20:
1 de enero 20:
1 de enero 20:

Sin impact

En evaluacié
En evaluacio
En evaluacio
En evaluacio

Mejoras y modificaciones a las normas

Normas Fecha de Evaluacion de
aplicacion Impacto
obligatoria

NIIF 1 Adopcién por primera ve 1 de enero 20. Sin impact
NIIF 3 Combinaciones de negoc 1 de enero 20. Sin impact
NIIF 7 Instrumettos financieros: Revelacior 1 de enero 20. Sin impact
NIC 1 Presentacién de estados financi 1 de enero 20. Sin impact
NIC 2¢ Partes relacionad 1 de enero 20. Sin impact
NIC 2 Estados financieros consolidados y sepal 1 de elero 201.  Sin impact
NIC 32 Instrumentos financieros: Presenta 1 de enero 20. Sin impact
NIC 3¢ Informacion financiera intermec 1 de enero 20. Sin impact
CINIIF 13 Programas de fidelizacion de clier 1 de enero 20. Sin impact
Prepago de requisitos minimos
CINIIF 14 financiacién 1 de enero 2011 Sin impacto
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3.2 Conciliacion entre las nuevas normas contablgsprincipios contables chilenos

Las conciliaciones presentadas a continuacion maurekt cuantificacion del impacto de la
transicion a las nuevas normas contables en eld=dadnversion Inmobiliaria Cimenta —
Expansion. La conciliacion proporciona el impac® ld transicion con los siguientes
detalles:

- Resumen de la conciliacion del Patrimonio akldero de 2010 y 31 de diciembre de
2010

- Conciliacion de Patrimonio al 1 de enero de 2010

- Conciliacion de Patrimonio al 31 de diciembre20&0

- Conciliacion del Resultado integral para el @mo terminado el 31 de diciembre de

2010
3.2.1 Resumen de la conciliacion del patrimonia de enero de 2010 y 31 de diciembre
de 2010.
01-01-2010 31-12-2010
Conciliacién M$ M$
Patrimonio Neto segun PCGA Chilenos 116.676.176  .9680343
Eliminacion correccion monetaria (a) 73 (1.710)
Provisién dividendo minimo (b) - (1.180.222)
Ajuste inversidén en sociedades (c) 1.764.481 12880,
Efecto neto total en patrimonio 1.764.554 638.334
Patrimonio neto segun nuevas normas contables 40.830 121.604.677
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Nota 3 - Transicion a las nuevas normas contablesantinuacion)

3.2 Conciliacion entre nuevas normas contables Yy ripcipios contables chilenos
(continuacion)

3.2.2 Conciliacion de Patrimonio al 1 de ener@@0

Explicacion de los efectos de transicion a las asewrmas contables.

Se detallan a continuacién las explicaciones vy ftification de los diferentes
conceptos expuestos en la conciliacion incluidalgrunto anterior.

a)

b)

c)

Efectos de la correcciéon monetaria

De acuerdo a los PCGA Chilenos las partidas deaacti pasivos no monetarios
de las compafias Chilenas, incluyendo el patrimgnims resultados, se deben
ajustar en forma periddica para reflejar el efedéola pérdida en el poder
adquisitivo del peso Chileno. De acuerdo a las Ndibio se puede utilizar un
mecanismo de correccidbn monetaria integral cuahgmie en que la sociedad
desarrolla su actividad es un pais hiperinflacionade acuerdo con los
requisitos establecidos por la NIC 29 “InformaciBmanciera en Economias
Hiperinflacionarias”. Dado que Chile no es consder un pais que tiene una
economia de caracteristicas hiperinflacionariabaseversado este efecto.

Dividendo minimo

De acuerdo con PCGA en Chile, los dividendos ailist son registrados en los
estados financieros del Fondo al momento del aouded distribucién de los
mismos.De acuerdo con el articulo 31 del D.S. N° 8642| varticulo 26 del

Reglamento Interno del fondo, se distribuira ponocepto de dividendos al
menos el 30% de los beneficios netos percibidoarderel ejercicioPor esta

razon, bajo las nuevas normas contables se haa&donun pasivo por la
obligacién de distribucién de dividendos, contmaesultados retenidos.

Ajuste inversion en sociedades
Producto de la migracibn a las nuevas normas clastaltas sociedades
subsidiarias transformaron sus estados financiarafichas normas, lo cual

produjo un cambio en el reconocimiento del valdripeonial sobre la inversion
en entidades relacionadas que el Fondo tiene sstas Sociedades.

31



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 3 - Transicion a las nuevas normas contablesantinuacion)

3.2 Conciliacion entre nuevas normas contables Yy ripcipios contables chilenos

(continuacion)

3.2.3 Conciliacion del resultado integral parajetacio terminado el 31 de diciembre de
2010 (continuacion)

31-12-201C
Conciliacior M$
Resultados segun PCGA Chile 6.473.32!
Eliminacion correccidon monetaria 1.126.2:1
Ajuste Inversion en sociedades 491.72¢
Efecto neto total en resultac 1.617.94°
Resultados segun NIIF al 31.12.2 8.091.27¢

Ver explicacion de ajustes (a) y (b) en 3.2.2.

Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo

La politica de inversion vigente se encuentra dddiren el reglamento interno del fondo,
aprobado por la Superintendencia de Valores y $sgaegun Resolucién N°037 de fecha 27 de
enero de 2011, el que se encuentra disponible estnag oficinas ubicadas en Asturias 280, Piso
5, Las Condes y en nuestro sitio Web, www.cimehta.c

Politica de inversion

1.

La politica de inversion de los recursos del Foraldravés de la cual alcanzard sus
objetivos, se centra en la adquisicion de bieniegsaubicados en Chile y en el extranjero,
de conformidad con la Ley N° 18.815, explotand@aso negocio inmobiliario.

La inversion en bienes raices podra también reaézmediante la adquisicion de cuotas o
derechos en comunidades sobre bienes raices, cenfoida Ley N° 18.815. Es decir, el
Fondo podrd ser comunero sobre derechos en innsyedtela medida que entre los
comuneros se haya estipulado un pacto de indivigi@ncontenga clausulas relativas, a lo
menos, al uso, goce, administracién y destino géienes comunes, debiendo pactarse la
indivision por un plazo no superior a cinco afias, gerjuicio de que, al término del
mismo, pueda renovarse. Con todo dicho plazo cesavacion, si la hubiere, no podra
exceder la duracion del fondo, incluida su liquidac

32



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo (continuaén)

Politica de inversion (continuacion)

3.

De la misma forma, la inversion en bienes raicefrgptambién realizarse mediante los
demas instrumentos que permite la ley, en formaaspen acciones de sociedades
anonimas cuyo objeto Unico sea el negocio inmglhilizonforme a la Ley N° 18.815y
que cuenten con estados financieros anuales ditados por auditores externos inscritos
en el Registro que al efecto lleva la Superinteci@dén

Asimismo, el Fondo podra invertir sus recursos eoiomes de sociedades anodnimas
abiertas, cuotas de fondos de inversion y otra®es inscritas en el Registro de Valores
que lleva la Superintendencia, incluyendo acciodessociedades cuyo objeto sea la
participacion en concesiones de obras de infragata) y también instrumentos de

inversion, tales como acciones, bonos, efectosodeercio, u otros titulos de deuda de
entidades emisoras extranjeras, cuya emision na $idp registrada como valor de oferta
publica en el extranjero, siempre que la entidats@m cuente con estados financieros
dictaminados por auditores externos de reconoadidstigio, todo ello conforme a la Ley

N° 18.815, y siempre que todas las alternativasndersion sefaladas en este parrafo
tengan por objeto principal y prioritario, directondirecto, la explotacion, administracion

o desarrollo de bienes raices.

El Fondo podra efectuar operaciones de compra poidm de retroventa de bienes raices
con personas no relacionadas con la Administradarasondiciones convenientes para el
interés del Fondo. En caso que la retroventa sglef@ crédito, la Administradora debera
cautelar una adecuada combinacién de rentabilidadyyridad.
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Politica de inversion (continuacion)

6.

Por su parte, los mutuos hipotecarios endosablestiieulo 69, N° 7, de la Ley General de
Bancos, y de los articulos 88 y siguientes delaeteaton fuerza de ley N° 251, de 1931,
Ley de Seguros, u otros otorgados por entidadewizadas por ley, no constituyen una
opcion preferente de inversion del Fondo.

Las inversiones que pueda mantener el Fondo es biemes e instrumentos autorizados
por la Ley N° 18.815 distintos a los ya sefialagogye no tengan como fin la inversion

directa o indirecta del Fondo en bienes raiceqy s&idran el caracter de temporales y
complementarias a las inversiones en las que alld=gentra sus recursos, y su monto
estara determinado por la cuantia de las inversiengroyectos en estudio.

El Fondo podré realizar operaciones con instrunsedasivados, tales como contratos de
forward o futuros, sobre divisas, tasas de intévéales o internacionales, unidades de
reajustabilidad (UF, IPC y cotizacion del délagda ello relacionado con pasivos u
operaciones inmobiliarias en las que el Fondo @pej ya sea en Chile o el extranjero
tanto dentro como fuera de bolsa, de acuerdo ardgsisitos que establezca la
Superintendencia mediante norma de caracter generallos que se detallan en este
Reglamento Interno.

Los contratos forward que se celebren, deberamr tsm@o contraparte inversionistas
institucionales e intermediarios de valores querssuentren inscritos en los respectivos
mercados formales.

El Fondo no invertird en cuotas o derechos soleneglsimuebles, ni en carteras de crédito y
cobranza, nacionales o extranjeras. EI Fondo tampmntempla como politica la
realizacion de operaciones de venta corta; prestameoacciones ni en posiciones de
derivados con fines especulativos.

Si el Fondo tuviere determinados valores o instnio®eque inicialmente calificaren dentro
de las inversiones permitidas para éste y posteeiote perdieren tal caracter, la
Administradora informard al Comité de Vigilanciaayla Superintendencia, sobre los
excesos que se produzcan, al dia siguiente habituieido el hecho, debiendo proceder a
su enajenacion en el plazo que se establece edrrafp “Tratamiento de los excesos de
inversion”.
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Politica de inversion (continuacion)

9.

10.

11.

No estaré afecta a limitacion y prohibicion la irsién de los recursos del Fondo en valores
emitidos por sociedades que no cuenten con el ne@carde gobierno corporativo descrito
en el articulo cincuenta bis de la ley N° 18.04@nyla inversion en valores emitidos por
sociedades que se hayan acogido al articulo décamsitorio de la ley N° 19.705.

En cualquier caso, los objetivos y la politica deersion del Fondo se sujetardn a las
exigencias, limitaciones y restricciones que coplterta Ley N° 18.815 y su Reglamento,

el D.L. 3.500, sus Reglamentos y, en especialggldtento de la Comision Clasificadora
de Riesgo vigentes y, las normas que lo sustitwyaeemplacen, de manera de cumplir
siempre con todas las exigencias legales y regkamas que permitan a los Fondos de
Pensiones invertir en el Fondo.

Las adquisiciones o enajenaciones de bienes raiaegmnales o extranjeros, o cuotas o
derechos en comunidades sobre ellos deberan esstentadas, a eleccion de la
Administradora, con a lo menos, dos tasacionesed&p independientes no relacionados
con la Administradora; o bien con una tasacion corakerealizada por auditores externos
inscritos en el registro de auditores que mantiarfeuperintendencia, ser distintos de los
gue auditan los estados financieros del FondoAdlainistradora, y ser independientes y
no relacionados con la Administradora. Los perniteseran firmar sus informes de acuerdo
a lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamentladey de Sociedades Andnimas.

Tratandose de las adquisiciones o enajenacionbgdes raices ubicados en el extranjero
0 cuotas o derechos en comunidades sobre ellograteltontar previamente con una
tasacion comercial del bien materia de la operad&que debera realizarse por auditores
externos de reconocido prestigio nacional o intgameal, debiendo ser independiente y no
relacionada con la Administradora.”
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Diversificacion del Fondo por tipo de instrumento

La politica de diversificacion de las inversionet Bondo busca reducir los riesgos propios del
negocio inmobiliario en la cartera de bienes rafe$-ondo.

En términos generales, la politica de diversifiéade las inversiones es la siguiente:

1.

Inversidn en bienes raices

Es politica otorgar prioridad a la inversion en uahbles en Chile o en el extranjero que
sean demandados, ya sea en arriendo o compra,apadas sectores de la economia
nacional o del extranjero, segun corresponda. 3&l easo de la inversion y desarrollo de
locales comerciales, oficinas, bodegas y viviendas.

Ocasionalmente, se invertira en bienes raices guebien pueden no reunir las
caracteristicas antes mencionadas, tengan el jatat® poder ser transformados en
inmuebles de uso alternativo.

Forma parte de la politica de diversificacion, dvifegiar la desconcentracion de los
inmuebles del Fondo, tanto en términos de su aiaielacién al total de bienes raices en
cartera, como por su ubicacion geografica.

Asimismo, no se comprometera en arriendo una fbacdeterminante del Fondo con un
mismo arrendatario.

Para todos los efectos de este instrumento, lasidreen bienes raices, comprendera la
inversion en derechos o cuotas en comunidades budmes raices, en conformidad a la
Ley N° 18.815.

Inversion en bienes raices a través de otrdgumentos que permite la Ley N° 18.815 vy,
en especial, en acciones de Sociedades Andénimas @bjgto Unico sea el negocio
inmobiliario, de acuerdo a la Ley N° 18.815.

Para los efectos de la politica del Fondo, lazaeibn de inversiones permanentes en otros
instrumentos permitidos por la ley y, en especar, acciones de estas Sociedades
Andnimas, constituye una modalidad de inversiérbienes raices, luego, su politica de

diversificacion se centrara en el analisis de kis/@s que éstas posean, bajo los mismos
criterios sefialados en el punto 1 precedente.
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Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo (continuaén)

Diversificacion del Fondo por tipo de instrumento ¢ontinuacion)

Para el cumplimiento de sus objetivos de inversiéinFondo podra concurrir a la
constitucion de Sociedades Andnimas, en cuyosustatdebera establecerse que sus
estados financieros anuales seran dictaminadosyaliiores externos, de aquellos inscritos
en el Registro que al efecto lleva la Superinteo@den

Inversion en acciones de Sociedades Andnimastadj cuotas de fondos de inversion y
otras acciones inscritas en el registro de valdeds Superintendencia.

El Fondo podra invertir en este tipo de instrumgntoando a través de ellos pueda
desarrollar, administrar o explotar directa o iadiamente bienes raices, y como una
modalidad de inversién indirecta en bienes raieesgjonde el Fondo centra la politica de
inversion de sus recursos.

Acciones de sociedades cuyo objeto sea la ation en concesiones de obras de
infraestructura de uso publico.

El Fondo podra invertir en acciones de sociedadesparticipen en concesiones de obras
de infraestructura cuando dichas concesiones tepgarobjeto principal el desarrollo,
administracion o explotacion de bienes raices.

Instrumentos de inversion emitidos en el exéamjconforme a la Ley N°18.815.

Como una modalidad de inversion indirecta en bieages, en donde el Fondo centra la
politica de inversién de sus recursos, éste podrértir en acciones, bonos, efectos de
comercio, u otros titulos de deuda de entidadesaas extranjeras, cuya emision no haya
sido registrada como valor de oferta publica erexdtanjero, siempre que la entidad

emisora cuente con estados financieros dictaminpoioauditores externos de reconocido
prestigio, y que su objeto o giro guarde relacion €l negocio inmobiliario.

Inversién en mutuos hipotecarios endosables

En el evento que se adquieran u otorguen mutuostduarios endosables, la
diversificacion de estos instrumentos se sujetdad aormas que al respecto, establezca la
Comision Clasificadora de Riesgo del DL 3.500.

Inversion en otros valores
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Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo (continuaén)

Diversificacion del Fondo por tipo de instrumento ¢ontinuacion)

Sin perjuicio de las inversiones que mantenga ¢ \céancos, el Fondo podra invertir

temporalmente en cualquier instrumento distintosayla sefialados, de aquellos indicados
en el articulo 5° de la Ley N° 18.815, y que seafédil liquidacion, en especial cuotas de
Fondos Mutuos de renta fija, y depdsitos a plazotrps titulos representativos de

captaciones de instituciones financieras o garashdiz por éstas.

Limites de inversion respecto del activo total dé¢fondo

La inversion en los diversos instrumentos del aldi&® de la Ley N° 18.815 se sujetara a los
limites generales que a continuacion se sefialarpesjuicio de lo establecido en la politica de
liquidez:

a)

b)

d)

d)

Consecuente con los objetivos y la politica Etehdo de concentrar las inversiones en
activos inmobiliarios, al menos el 70% del actigtat del Fondo debera estar invertido en
los bienes a que se refieren los numerales 2. 4alel articulo 16 anterior, conforme a la
Ley N°18.815. Ello, sin perjuicio de lo establecetola letra f) siguiente.

El Fondo podré invertir hasta un 99,75% de givadtotal en los bienes a que se refieren
los numerales 2.1 al 2.4 del articulo 16 antegiogn un porcentaje inferior al 50% de su
activo total en bienes raices ubicados en el geti@an

La inversion en un bien raiz especifico no podraatikh o indirectamente representar mas
del 40% del activo total del Fondo. Si dicho biezrforma parte de un conjunto o
complejo inmobiliario, segun lo defina la Supenmencia, este limite, para el total de
bienes del mismo conjunto o complejo, aumentartahas60% del activo total del Fondo.

La inversidn en titulos de un emisor no podra egmtar mas del 50% del activo total del
Fondo. En el caso que ese emisor integre el gragwesarial controlado exclusivamente
por el Fondo, no sera aplicable el porcentaje mmtgrudiendo invertirse hasta un 99,75%
del activo total del Fondo en titulos de un mismuser.

La inversién en instrumentos emitidos o garackis por entidades pertenecientes a un
mismo grupo empresarial y sus personas relacionagapodra ser superior al 25% del
activo total del Fondo. Igual limitacion sera apble tratandose de los deudores de la
Sociedad Administradora y sus personas relacion&stesl caso de instrumentos emitidos
o0 garantizados por entidades que formen parte debogempresarial controlado
exclusivamente por el Fondo, no sera aplicableostgntaje anterior, pudiendo invertirse
hasta un 99,75% del activo total del Fondo en Esbsimentos de inversion.

38



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo (continuaén)
Limites de inversion respecto del activo total d¢fondo (continuacion)

e) El Fondo podra invertir hasta un 29,75% de siv@en Mutuos Hipotecarios Endosables.
No obstante lo anterior, la inversion en Mutuos di#garios Endosables no podra
representar mas de un 10% del activo del Fondel easo que dichos mutuos hipotecarios
sean otorgados a un mismo deudor 0 a sus perslae®nadas.

f)  El limite establecido en la letra a), podra v aplicado, de manera temporal, en las
siguientes circunstancias y solo por el tiempouwndjchas circunstancias se mantengan:

I. En el caso de ser necesario mantener reserviguidez para el cumplimiento de
obligaciones del Fondo, durante los 6 meses amgsria su vencimiento, hasta el
cumplimiento de dichas obligaciones y por el margoesario para su cumplimiento;

ii.  en el caso de haberse suscrito cuotas poraes, hasta los 24 meses siguientes a la
expiracion del periodo de colocacion;

iii. en el caso que, por haberse liquidado o emajeruna inversion, se generen recursos
disponibles que hagan no cumplir el limite indicagor un término de 24 meses
contados desde la liquidacion o enajenacion deviersion;

iv. en el caso que sea necesario mantener resen@sliquidez para el pago de
dividendos definitivos o provisorios, entre la faaffie celebracion de la asamblea de
aportantes o la sesion de directorio de la Admensra en que se acordé su
distribucion y hasta su pago, y de disminucionescapital, entre la fecha de la
asamblea de aportantes en que se acordo la diséninpbasta la fecha de su pago,

Y,
V. durante la liquidacion del Fondo.
g) Limites en operaciones sobre derivados
Sin perjuicio de otras limitaciones que se estaezn este Reglamento Interno respecto

del instrumento o valor que constituye el activgetib de la operacion derivada, se
observaran, ademas, los siguientes limites geseyaspecificos:
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g.1 Limites generales:

El total de los recursos de un fondo de inversibmgrometido en margenes,
productos de las operaciones en contratos de iyuforwards, pasan a formar parte
de los activos afectos a gravamenes y prohibicigm&slo tanto, quedan sujetos al
limite establecido en el articulo 13 de la Ley R®B15.

Respecto de cada contrato de forward, la diferesmieedora que se produzca entre
el valor diario del derecho y la obligacion comglera un pasivo exigible de los que
sefiala el articulo 13 de la Ley N° 18.815, y potadatambién queda sujeto al limite
alli establecido.

g.2 Limites especificos:
Derivados sobre monedas:

1. La cantidad neta comprometida a comprar de wtarmdinada moneda en
contratos de futuro y forward, valorizada dichatickad considerando el valor
de la moneda activo objeto, mas la disponibilidacega moneda en la cartera
contado, no podra exceder un 25 % del total deactiel Fondo.

2. La cantidad neta comprometida a vender de umernd@ada moneda en
contratos de futuro y forward, valorizada dichatickd considerando el valor
de la moneda activo objeto, no podra exceder uvh 2kl total de activos del
Fondo.

Nota 5 - Administracion de Riesgos
Fondo de Inversién Inmobiliaria Cimenta Expansiénfrenta diversos riesgos asociados a su

negocio y otros que puedan afectar los interesdgsdaportantes, clasificando estos riesgos, de
acuerdo a lo definido por la SVS, en riesgo de adwcriesgo de crédito y riesgo de liquidez.
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

1.

Riesgo de Mercado

a)

b)

Riesgo de precios

El Fondo tiene como objetivos, la compraventa, ral@aeniento o leasing de bienes
raices, ubicados en Chile y el extranjero, y lavagion, remodelacion, construccion
y desarrollo de esos bienes raices.

De la misma forma, la inversién en bienes raicelgptambién realizarse mediante
los demas instrumentos que permite la ley, en foaspecial en acciones de
sociedades andOnimas cuyo objeto Unico sea el regatiobiliario, conforme a la
Ley N° 18.815.

Para mitigar potenciales pérdidas debido a vam@siode precios en inmuebles
ubicados en zonas especificas, el Fondo mantiemenuty diversificada cartera de
bienes raices en practicamente todos los rubrosrda inmobiliaria. Con un total de
63 inmuebles de propiedad directa, y un valor pdimde M$ 775.143, ninguno de
ellos representa mas del 4% de los activos deld-ond

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio (o riesgo de cambidadmoneda extranjera) surge de
instrumentos financieros denominados en una moegttanjera, es decir, de una
moneda diferente de la moneda funcional en qualeeizan. El Fondo no ha estado
expuesto al riesgo descrito en la NIIF 7, pues neep activos ni pasivos, de
consideracién, en moneda extranjera. El riesgdiptede cambio no procede de
instrumentos financieros que sean partidas no radasf ni tampoco de

instrumentos financieros denominados en la monauadnal, el peso chileno.

Riesgo de tasa de interés
El riesgo de tasa de interés, es el riesgo geng@adocambios en el valor justo de los

flujos de caja futuros de la Compainiia, debido aéwsbios de las tasas de interés del
mercado.
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)
1. Riesgo de Mercado (continuacion)
c) Riesgo de tasa de interés (continuacion)

Los activos del Fondo estan constituidos, prinaigaite, por inmuebles para la renta
que, por su naturaleza, poseen una menor fluctuaeicsu valor ante cambios en la
tasa de interés, especialmente, de corto plaze, EB particularmente efectivo

cuando dichas propiedades tienen el caracter dersion de largo plazo, y los

ingresos que generan se encuentran, por contratmjnados en Unidades de
Fomento, como es el caso del Fondo.

Por el lado de los pasivos, el Fondo tiene comatigal estructurar sus pasivos
financieros a largo plazo, con lo que se mitigandfectos de las fluctuaciones en la
tasa de interés en el corto plazo.

Adicionalmente, el Fondo tiene una politica de exddeniento tal que el monto de su
pasivo no supere a un tercio del valor de los astiv, lo que es o mismo, que su
relacion deuda a capital no sobrepase 0,5.

2. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo potencial de bngbilidad que se podria generar por la
incapacidad de algun cliente o contraparte del &odd cancelar las posibles deudas que
con él haya contraido. Para el Fondo este riesgolgprovenir principalmente de los
arrendatarios.

Por lo anterior, se establecen procedimientos laaaiministracion eficiente de la cartera
de inversion, a fin de lograr, una 6ptima relaci@sgo-retorno para lo cual se han
establecido pautas para el control de riesgo dacegitresumiéndose en los siguientes
pasos:

- La Gerencia de Division Inmobiliaria, a través deasea correspondiente, solicita a los

posibles arrendatarios sus estados financierosros @ntecedentes que le permitan
realizar una evaluacion financiera del posibleratatario.
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

2. Riesgo de Crédito (continuacion)

La Gerencia de Division Inmobiliaria, a través de&ea correspondiente, realiza la
evaluacion financiera del posible arrendatario losnantecedentes reunidos, y en caso
de que la evaluacion sea positiva, autoriza queaie el contrato de arriendo.

Fiscalia revisa los antecedentes legales del atamo y solicita, si es que fuera
necesario, antecedentes faltantes, para postentgmeonfeccionar el contrato de
arriendo con las condiciones acordadas entre eld-gprl arrendatario.

Posteriormente, lo envia a la Gerencia de Divisi@dmobiliaria, a su area
correspondiente para la firma, ante lo cual, sgeegl arrendatario un mes de garantia,
lo cual esta estipulado en el contrato.

Durante el periodo de arrendamiento, el Fondo ppseétcas y procedimientos muy
definidos y estrictos en materia de cobranza, ceduaen y acotan, en forma
significativa, el riesgo de crédito.

Por otra parte, el Fondo posee un total de 89 @atarios, cuyos contratos, en promedio,
tienen un canon de UF 180 mensuales, lo que rediecérma importante, el riesgo de
crédito de la cartera. El detalle de la estruatigraontratos por arrendatario, es la siguiente:
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

2. Riesgo de Crédito (continuacion)

Arrendatario Arriendo % del Total
(UF/ mes) de Arriendos
1 1.611,68 10,06%
2 820,0( 5,12%
3 580,0( 3,62%
4 553,4¢ 3,45%
5 541,0( 3,38%
6 525,0( 3,28%
7 515,0( 3,21%
8 473,75 2,96%
9 444,00 2,77%
10 421,15 2,63%
11 409,89 2,56%
12 395,00 2,47%
13 389,00 2,43%
14 373,0( 2,33%
15 369,6¢ 2,31%
16 360,0( 2,25%
17 320,0( 2,00%
18 310,0( 1,93%
19 310,0( 1,93%
20 300,00 1,87%
21 270,00 1,68%
22 250,00 1,56%
23 246,00 1,54%
24 222,00 1,39%
25 220,00 1,37%
26 218,0¢ 1,36%
27 205,0( 1,28%
28 203,6¢ 1,27%
29 183,3! 1,14%
3C 180,0( 1,12%
31 170,5( 1,06%
32 147,50 0,92%
33 143,00 0,89%
34 128,70 0,80%
35 128,00 0,80%
36 120,00 0,75%
37 120,00 0,75%
38 115,0( 0,72%
39 113,7¢ 0,71%
4C 106,0( 0,66%
41 103,3: 0,64%
42 100,0( 0,62%
43 100,0( 0,62%
44 96,00 0,60%
45 95,77 0,60%
46 95,00 0,59%
47 85,00 0,53%
48 85,00 0,53%
49 80,00 0,50%
5C 78,6: 0,49%
Otros 3! 1.593,0( 9,94%
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)
3. Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez, es el riesgo asociado a qi@mdlo se encuentre con dificultades para

obtener los fondos necesarios para cumplir commmsniasociados con los pasivos

financieros. El Fondo para gestionar el riesgaglgdez, posee una politica de inversion y

financiamiento que le permite generar los recungmesarios para dar cumplimiento a sus
COMpPromisos.

PRESTAMOS BANCARIOS

Instrumento Colocacion . Monto de  Vencimiento Valor
Credito N° .
Credito 31/12/2010
M$ M$

PRESTAMOS BANCARIO BCO.ESTADO  30/12/2009 6921251 8.433.982 28/12/2019  8.639.048
PRESTAMOS BANCARIO BCO.ESTADO 24/11/2009 6796789 2.882.676 24/11/2017  2.942.756
PRESTAMOS BANCARIO BCO.BCI 13/10/2009 86054 2.085.216 10/04/2019  2.128.676

Nota : Durante el afio 2009, las lineas de crédito de corto plazo que mantenia el Fondo fueron reemplazadas por
deudas a largo plazo, con el fin de calzar dichos pasivos con los activos del Fondo que, esencialmente, por su
naturaleza corresponden a inversiones a largo plazo. Ademas, las deudas fueron transformadas de pesos a UF,
para compatibilizarlas con los ingresos del Fondo que también son en UF.

El Fondo responde a todos sus compromisos finarscokbido a la perioddica revision que
realiza la Gerencia de Administracion y Finanzadre las previsiones de caja, de modo
gue con la debida anticipacion, visualizara neeglgd de financiamiento.

De la misma forma, el Fondo posee, en forma permankneas de crédito suficientes para
hacer frente a sus compromisos de corto y medikzo pprescindiendo completamente de
su flujo operacional.

Adicionalmente, el riesgo de liquidez se encuentitggado por el flujo generado por los
contratos de arriendo de las propiedades del Foadamue supera las UF 192.000,
anualmente.

La estabilidad de los flujos de arriendo estanesuatios, por un lado, por la duracién de
los contratos de arriendo, cuya estructura se mauastontinuacion, y por otro, por la alta
demanda que poseen los inmuebles de propiedadoddbFproducto, principalmente, de
sus buenas ubicaciones.
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

3. Riesgo de liquidez (continuacion)

Estructura de los Plazos de Término de los Contragode Arriendo

A menos de Entre 1y 2 Entre2y[3 Entre3y4 r&dty5| A masds
un afio Afos Afnos Afios Afios 5 AROS
22% 28% 13% 9% 6% 22%

4. Gestion de Riesgo de Capital

El capital del Fondo esta representado por lasasueinitidas y pagadas. El importe del
mismo puede variar por nuevas emisiones de cuotadadas en Asamblea de Aportantes
y por disminuciones de capital de acuerdo a lobéstalo en el Reglamento Interno del
Fondo. El objetivo del Fondo cuando administra rexs; es salvaguardar la capacidad del
mismo para continuar como una empresa en marchaektarbjeto de proporcionar
rentabilidad para los aportantes y mantener un@asddase de capital para apoyar el
desarrollo de las actividades de inversién del Bond

Para poder mantener o ajustar la estructura déatagliFondo puede ajustar el importe de
dividendos a pagar a los aportantes, restituirta@mitir nuevas cuotas o vender activos
para reducir la deuda.

El Fondo hace seguimiento del capital, de acuerdo & relacion indice de
apalancamiento, en linea con la practica del seEsie indice se calcula como la deuda
neta dividida por el capital total. La deuda netaalcula como el total de recursos ajenos
menos el efectivo y los equivalentes al efectiviocdpital se calcula como el patrimonio
neto, mas la deuda neta.

La estrategia del Fondo no ha variado desde sgiéreg consiste en mantener un indice
de apalancamiento inferior al 33%.

Los indices de apalancamiento al 31 de diciembr20d® y 1° de enero de 2010, fueron
los siguientes:
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

4.

Gestion de Riesgo de Capital (continuacion)

31-12-201c 01-01-201c
M$ M$
Total Préstamc 13.710.80 14.677.06
Menos: Efectivo y equivalente al efect 4.241.68: 9.419.46!
Deuda Net 9.468.72 5.257.60
Mas: Patrimonio Net 121.604.67 118.440.73
Capital Tote 131.073.48 123.698.33
Indice de Apalancamier 7,2% 4,3%

Estimacion del Valor Razonable

El Fondo ha estimado el Valor Razonable de susaactnmobiliarios, al 31 de diciembre
de 2010, mediante un proceso de tasacion, tal dorestablece su Reglamento Interno.
Esta labor fue encargada a la empresa Tinsa.

Nota 6 - Juicios y Estimaciones Contables Criticas

6.1

6.2

Estimaciones contables criticas

La administracion hace estimaciones y formula ssimse respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes, por definici@ra vez van a ser equivalentes a los
resultados reales relacionados.

Juicios importantes al aplicar las politicas atables

En la preparacion de los presentes estados fimasciproforma, se han utilizado
determinadas estimaciones realizadas por la Adtracién, para cuantificar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisedigquran registrados en ellos.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:

- Determinacion de los valores justos de inveessoan propiedades, para lo cual se han
utilizado tasaciones efectuadas por profesionatspendientes.
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Nota 6 - Juicios y Estimaciones Contables Criticagcontinuacion)
6.2 Juicios importantes al aplicar las politicas atables (continuacion)

- Las hipoétesis empleadas para calcular las esitbm@s de incobrabilidad de deudores
por ventas y cuentas por cobrar a clientes.

- Las hipotesis utilizadas para el célculo del vatazonable de los instrumentos
financieros.

Estas estimaciones se han realizado en funciéra aeejor informacion disponible a la
fecha de emision de los presentes estados finasci@oforma, pero es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el fublguen a modificarlos en periodos

proximos, lo que se haria de forma prospectivagrmeciendo los efectos del cambio de
estimacion, en los correspondientes estados fiesxcfuturos.

Nota 7 - Activos Financieros a Valor Razonable coifecto en Resultados

Al 1 de enero de 2010 y el 31 de diciembre de 28llBpndo no presenta saldos en este rubro.
Nota 8 - Activos Financieros a Valor Razonable cofecto en Otros Resultados Integrales

El Fondo al 31 de diciembre de 2010 y el 1 de eder@010, no presenta Activos Financieros a
Valor Razonable con Efecto en Otros Resultadogjiates
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Nota 9 - Activos Financieros a Costo Amortizado

Los titulos de deuda corresponden a pagarés espoiola sociedad Aguas Andina S.A.

a)

b)

Composicion de la cartera

Al 31 de diciembre de 2010, se presentan en etdgaréa los siguientes instrumentos

financieros:
Instrumento Periodo actual Al 1 de enero de 2010 (1)
Nacional Extranjero Total % del Nacional Extranjero Total % del

total de total de
activos activos

Titulos de deuda

Otros titulos de deuda 60.897 - 60.897 0,04% 33.552 - 33.552 0,02%

Subtotal 60.897 - 60.897 0,04% 33.552 - 33,552 0,02%

Total 60.897 - 60.897 0,04% 33.552 - 33.552 0,02%

El movimiento de los activos financieros a castwrtizado se resume como sigue:

2010
M$

Saldo de inicio al 1 de enero 33.552
Intereses y reajustes 27.345
Adiciones -
Saldo final al 31 de diciembre 60.897
Menos: porcidén no corriente -
Porcion corriente 60.897
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 10 - Inversiones Valorizadas por el Método da Participacion
a)Informacion resumida de subsidiarias y asociadas

Al 31 de diciembre de 2010:

RUT Sociedad Moneda Pais de Porcentaje de Total Total Total Total Total Otros Total Valor de
funcional origen participacion activos pasivos patrimonio ingresos resultados resultados resultados cotizacion
integrales Integrales bursatil

Capital Votos

96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Pesos CL 99,9980,995107.441.297101.299.847 5.670.719 20.849.010 208.907 -
96.826.310-2 Cia. de Administracion Inmobiliaria S.A. Pesos CL 9,90 99,990 185.338  424.935 (239.597) 10.400 (2.746) -
76.038.252-3 Inmobiliaria Rentas del Sur S.A. Pesos CL 81,0081,000 2.637.153 123.814 2.513.339 83.152  14.398 -
76.129.158-0 Inmobiliaria Rentas del Sur 1l S.A. Pesos CL 81,0081,000 146 858 (712) - (712) -

Fondo de Inversion Privado Los Olmos Pesos CL B7,087,030 3.476.242 720.298 2.755.944 814.477 (67.673) -

Fondo de Inversién Privado Bernard’Higgins ~ Peso CL 52,000 52,00( 698.16: 126.84¢ 571.31. 5.051.79. 1.258.64 -
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 10 - Inversiones Valorizadas por el Método de Participacion (continuacion)
b)  El movimiento durante el periodo fue el sigteen

Al 31 de diciembre de 2010:

Rut Sociedad Saldo de Participacion  Participaciéen otros  Resultados no Adiciones Bajas Otros Saldle
inicio en resultados resultados integrales reiahdos movimientos cierre
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. 6.136.596 115.978 (2.396.126) - 3.856.448
96.826.310-2 Cia. de Administracién inmobiliaria S.A. (236.112) (2.746) - (717)  (239.575)
76.038.252-3 Inmobiliaria Rentas del Sur S.A. 2.024.142 11.662 2.035.804
76.129.158-0 Inmobiliaria Rentas del Sur IIS.A. (577) (577)
Fondo de Inversién Privado Los Olmos 1.610.309 (38.594) 1.571.715
Fondo de Inversion Privado Bernardo Ohiggins 1906. 654.497 (1.771.320) 297.083

c) Plusvalias incluidas en el valor de la inversiifFondo no tiene plusvalia en el valor de susrisiones al 31 de diciembre de

2011y 2010

d) Utilidad no realizada

Corresponde a la utilidad generada entre el Fondosyfiliales, por ventas de terrenos a plazo,oencuales dichas filiales
desarrollaron proyectos habitacionales, ya seaadasco departamentos. Dichas utilidades serarzada$ por el Fondo,

proporcionalmente, a medida que la filial vendddgccasas o departamentos a terceros.
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion

La composicion de este rubro es la siguiente:

a)

Inversiones en Bienes Raices nacionales y/o egt@s)]

Al 31/12/2010

Al 1 de enero

periodo actual de 2010
Tipo de bien Pais Destino  Tipo de ProhibicionesValorizacion Total Valorizacion Total
raiz (*) renta 0 garantias al cierre de activos al cierre de atvos
% %
L CL C A 555.928 0,4098 542.369 0,4027
L CL Cc A 297.772 0,2195 290.510 0,2157
L CL C A 150.408 0,1109 146.740 0,1090
L CL Cc A 1.500.487 1,1060 1.463.889 1,0869
D CL (0] A 1.930.675 1,4231 1.883.584 1,3986
L CL Cc A 287.522 0,2119 280.509 0,2083
L CL C A 192.045 0,1416 187.361 0,1391
L CL Cc A 154.667 0,1140 150.895 0,1120
L CL Cc A 444018 0,3273 433.189 0,3216
L CL Cc A 518.867 0,3825 506.212 0,3759
L CL Cc A 284.541 0,2097 277.601 0,2061
L CL C A 279.540 0,2061 272.722 0,2025
L CL C A 230.026 0,1696 224.416 0,1666
L CL Cc A 898.858 0,6626 876.935 0,6511
L CL Cc A 347.917 0,2565 339.432 0,2520
G CL | A 414.328 0,3054 270.021 0,2005
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

a)

Inversiones en Bienes Raices nacionales y/arggtos (continuacion):

Al 31/12/2010

Al 1 de enero

periodo actual de 2010
Tipo de bien Pais Destino  Tipode ProhibicionesValorizacion Total Valorizacion Total
raiz (*) renta o garantias al cierre de activos al cierre de atvos
% %
L CL C A 188.570 0,1390 183.971 0,1366
L CL C A 250.805 0,1849 244.688 0,1817
L CL C A 157.968 0,1164 154.115 0,1144
L CL C A 62.572 0,0461 61.046 0,0453
L CL C A 211.732 0,1561 206.567 0,1534
L CL C A 210.326 0,1550 205.196 0,1524
L CL C A 182.262 0,1343 177.816 0,1320
L CL C A 158.563 0,1169 154.696 0,1149
L CL C A 264.498 0,1950 258.047 0,1916
L CL C A 907.969 0,6693 885.823 0,6577
L CL C A 227.900 0,1680 222.342 0,1651
L CL C A 190.024 0,1401 185.389 0,1377
L CL C A 266.083 0,1961 259.593 0,1927
L CL C A 615.286 0,4535 600.279 0,4457
L CL C A 565.944 0,4172 552.140 0,4100
L CL C A 164.515 0,1213 160.503 0,1192
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

a)

Inversiones en Bienes Raices nacionales y/arggtos (continuacion):

Al 31/12/2010

Al 1 de enero

periodo actual de 2010
Tipo de bien Pais Destino  Tipo de ProhibicionesValorizaciéon Total Valorizacion Total
raiz (*) renta 0 garantias al cierre de activos al cierre de atvos
% %
G CL I A 340.658 0,2511 332.349 0,2468
L CL C A 317.661 0,2342 309.913 0,2301
L CL C A 373.461 0,2753 364.352 0,2705
L CL C A 541.906 0,3995 528.689 0,3925
L CL C A 518.722 0,3824 506.070 0,3758
L CL C A 316.491 0,2333 291.486 0,2164
L CL C A 377.863 0,2785 368.647 0,2737
L CL C A 420.090 0,3097 409.844 0,3043
T CL I A 1.187.037 0,8750 1.158.085 0,8599
L CL C A 1.312.483 0,9675 1.280.471 0,9507
T CL H A 3.916.391 2,8869 3.820.868 2,8370
L CL C A 974.077 0,7180 950.319 0,7056
N CL C A 36.565 0,0270 35.674 0,0265
L CL C A 1.776.765 1,3097 1.733.429 1,2871
D CL O A 4.806.848 3,56432 4.642.300 3,4469
L CL C A 317.935 0,2344 310.180 0,2303
L CL C A 1.864.060 1,3740 1.818.595 1,3503
D CL (0] A 3.697.424 2,7255 3.607.242 2,6784
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma
31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010
(expresado en miles de pesos)
Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

a) Inversiones en Bienes Raices nacionales y/arggtos (continuacion):

Al 31/12/2010 Al 1 de enero
periodo actual de 2010
Tipo de bien Pais Destino  Tipode ProhibicionesValorizacion Total Valorizacion Total
raiz (*) renta 0 garantias al cierre de activos al cierre de aovos
% %

G CL I A 498.361 0,3674 486.206 0,3610

L CL C A - 0,0000 359.673 0,2671

L CL C A - 0,0000 1.056.103 0,7842
L CL C A 227.236 0,1675 221.693 0,1646
L CL C A 315.548 0,2326 307.852 0,2286
L CL C A 1.215.605 0,8960 1.185.957 0,8806
G CL | A 1.652.928 1,2184 1.612.613 1,1974
L CL C A 245,937 0,1813 239.939 0,1782
L CL C A 213.901 0,1577 208.684 0,1549
L CL C A 280.155 0,2065 273.322 0,2029
L CL C A 523.770 0,3861 505.819 0,3756
L CL C A 466.490 0,3439 455.112 0,3379
g CL I A 335.419 0,2472 327.238 0,2430
T CL C A 1.952.299 1,4391 1.904.682 1,4142
PD CL H A 4.697.307 3,4625 3.613.003 2,6826
Total 48.834.009 35,9966 47.885.005 35554

(1) Tipo de Bien Raiz: Terrenos sin edificacion (T)s&a(C), Departamentos (D), Locales (L), Galponedificios industriales(G), Complejo inmobiliariG|Ij,
Proyecto en desarrollo (PD) y Otros no especifisgtit).

(2) Destino: Comercial (C), Habitacional (H), Industgia

(3) Tipo de Renta: Arrendamiento (A)



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma
31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010
(expresado en miles de pesos)
Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)
b)  Movimiento de inversiones en Bienes Raices sflocy valor razonable:
El movimiento de las inversiones en bienes ragesesume como sigue:

Al 31 de diciembre de 2010:

Tipo de Saldo Incrementos  Adiciones Bajas  Depreciacion Deterioro  Cambio neto Transferencias Otros Saldo
bien raiz inicial por valor de moneda movimientos  de cierre
razonable extranjera

L 542.369 13.559 - - - - - - - 555.928
L 290.51( 7.26: - - - - - - - 297.77.
L 146.740 3.668 - - - - - - - 150.408
L 1.463.88 36.59¢ - - - - - - - 1.500.48
D 1.883.584 47.091 - - - - - - - 1.930.675
L 280.50¢ 7.01: - - - - - - - 287.52.
L 187.361 4.684 - - - - - - - 192.045
L 150.89! 3.77: - - - - - - - 154.66°
L 433.189 10.829 - - - - - - - 444,018
L 506.212 12.655 - - - - - - - 518.867
L 277.601 6.940 - - - - - - - 284.541
L 272.722 6.818 - - - - - - - 279.540
L 224.416 5.610 - - - - - - - 230.026
L 876.93! 21.92! - - - - - - - 898.85¢
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

b)

Movimiento de inversiones en Bienes Raices stiocg valor razonable (continuacion):

Tipo de Saldo Incrementos  Adiciones Bajas  Depreciacion Deterioro Cambio neto Transferencias Otros Saldo
bien raiz inicial por valor de moneda movimientos  de cierre
razonable extranjera

L 339.432 8.485 - - - - - 347.917
G 270.02: 6.751 137.55¢ - - - - - - 414.32¢
L 183.97: 4.59¢ - - - - - - - 188.57(
L 244.688 6.117 - - - - - 250.805
L 154.115 3.853 - - - - - 157.968
L 61.04¢ 152¢ - - - - - - - 62.57:
L 206.567 5.165 - - - - - 211.732
L 205.196 5.130 - - - - - 210.326
L 177.816 4.446 - - - - - 182.262
L 154.696 3.867 - - - - - 158.563
L 258.047 6.451 - - - - - 264.498
L 885.82: 22.14¢ - - - - - - - 90796¢
L 222.342 5.558 - - - - - 227.900
L 185.389 4.635 - - - - - 190.024
L 259.59! 6.49( - - - - - - - 266.08:
L 600.27¢ 15.00° - - - - - - - 615.28¢
L 552.140 13.804 - - - - - 565.944
L 160.50: 4.012 - - - - - - - 164.51!
G 332.34¢ 8.30¢ - - - - - - - 340.65¢
L 309.913 7.748 - - - - - 317.661
L 364.352 9.109 - - - - - 373.461
L 528.68¢ 13.21° - - - - - - - 541.90¢
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

b)

Movimiento de inversiones en Bienes Raices stiocg valor razonable (continuacion):

Tipo de Saldo Incrementos  Adiciones Bajas Depreciacion Deterioro Cambio neto Transferencias Otros Saldo
bien raiz inicial por valor de moneda movimientos  de cierre
razonable extranjera

L 506.07( 12.65: - - - - - - - 518.72.

L 291.486 7.287 17.718 - - - - - - 316.491
L 368.647 9.216 - - - - - - 377.863
L 409.844 10.246 - - - - - - 420.090
T 1.158.085 28.952 - - - - - - 1.187.037
L 1.280.47. 32.01: - - - - - - - 1.312.48

T 3.820.868 95.523 - - - - - - 3.916.391
L 950.31¢ 23.75¢ - - - - - - - 974.07

N 35.674 891 - - - - - - 36.565
L 1.733.429 43.336 - - - - - - 1.776.765
D 4.642.300 116.058 48.490 - - - - - - 4.806.848
L 310.18( 7.75¢ - - - - - - - 317.93!

L 1.818.595 45.465 - - - - - - 1.864.060
D 3.607.24. 90.18: - - - - - - - 3.697.42.

G 486.206 12.155 - - - - - - 498.361
L 359.67: - - (359.67) - - - - - -

L 1.056.103 - - (1.056.103) - - - - - -
L 221.69: 5.54: - - - - - - - 227.23t

L 307.852 7.696 - - - - - - 315.548
L 1.185.57 29.64¢ - - - - - - - 1.215.60!

G 1.612.613 40.315 - - - - - - 1.652.928
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

b)

Movimiento de inversiones en Bienes Raices stiocg valor razonable (continuacion):

Tipo de Saldo Incrementos  Adiciones Bajas Depreciacion Deterioro Cambio neto Transferencias Otros Saldo
bien inicial por valor de moneda movimientos  de cierre
raiz razonable extranjera

L 239.939 5.998 - - - - - - - 245.937
L 208.684 5.217 - - - - - - - 213.901
L 273.322 6.833 - - - - - - - 280.155
L 505.819 12.646 5.305 - - - - - - 523.770
L 455112 11.378 - - - - - - - 466.490
g 327.238 8.181 - - - - - - - 335.419
T 1.904.682 47.617 - - - - - - - 1.952.299
PD 3.613.003 165.819 918.485 - - 4.697.307
Totales 47.885.005 1.237.226 1.127.554 (1.415.776) 0 0 0 0 0  48.834.009
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

b)

Movimiento de inversiones en bienes raices stiocy valor razonable (continuacion):
El movimiento de las inversiones en bienes ragesesume como sigue:

Al 1 de enero de 2010:

Tipo de Bien Saldo Incrementos  Adiciones Bajas Depreciacion Deterioro Cambio Netde Transferencias Otros Saldo
Raiz Inicial por Valor Moneda Movimientos de Cierre
Razonable Extranjera

L 542.369 - - - 542.369
L 290510 - - - 290.510
L 146.740 - - - 146.740
L 1.463.889 1.463.889
D 1.883.584 - - 1.883.584
L 280.509 - - - 280.509
L 187.361 - - - 187.361
L 150.895 - - - 150.895
L 433.18¢ - - - 433.18¢
L 506.212 - - - 506.212
L 277.60: - - - 277.60:
L 272.722 - - - 272.722
L 224.416 - - - 224.416
L 876.935 - - - 876.935




FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)
b)  Movimiento de inversiones en bienes raices stiocg valor razonable (continuacion):

Al 1 de enero de 2010 (continuacion):

Tipo de Saldo Incrementos  Adiciones Bajas Depreciacion Deterioro Cambio netde  Transferencias Otros Saldo
bien raiz inicial por valor moneda movimientos de cierre
razonable extranjera

L 339.43. - - - - - - - - 339.43.

G 270.021 - - - - - - - - 270.021
L 183.971 - - - - - - - - 183.971
L 244.68¢ - - - - - - - - 244.68¢

L 154.115 - - - - - - - - 154.115
L 61.046 - - - - - - - - 61.046
L 206.56° - - - - - - - - 206.56°

L 205.196 - - - - - - - - 205.196
L 177.816 - - - - - - - - 177.816
L 154.69¢ - - - - - - - - 154.69¢

L 258.047 - - - - - - - - 258.047
L 885.823 - - - - - - - - 885.823
L 222.342 - - - - - - - - 222.342
L 185.389 - - - - - - - - 185.389
L 259.593 - - - - - - - - 259.593
L 600.279 - - - - - - - - 600.279
L 552.140 - - - - - - - - 552.140
L 160.503 - - - - - - - - 160.503
G 332.349 - - - - - - - - 332.349
L 309.913 - - - - - - - - 309.913
L 364.352 - - - - - - - - 364.352
L 528.689 - - - - - - - - 528.689




FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

Notas a los Estados Financieros Proforma

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

b)

Movimiento de inversiones en bienes raices stiocy valor razonable (continuacion):

Al 1 de enero de 2010 (continuacion):

Tipo de bien Saldo inicial Incrementos Adiciones Bajas Depreciacion Deterioro Cambio netde Transferencias Otros Saldo
raiz por valor moneda movimientos de cierre
razonable extranjera

L 506.070 506.070
L 291.48¢ 291.48¢

L 368.647 368.647
L 409.84: 409.84:

T 1.158.085 1.158.085
L 1.280.471 1.280.471
T 3.820.868 3.820.868
L 950.319 950.319
N 35.674 35.674
L 1.733.429 1.733.429
D 4.642.30 4.642.30

L 310.180 310.180
L 1.818.595 1.818.595
D 3.607.242 3.607.242
G 486.206 486.206
L 359.673 359.673
L 1.056.103 1.056.103
L 221.693 221.693
L 307.852 307.852
L 1.185.957 1.185.957
G 1.612.61 1.612.61




FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

b)  Movimiento de inversiones en bienes raices stiocy valor razonable (continuacion):

Al 1 de enero de 2010 (continuacion):

Tipo de Saldo Incrementos  Adiciones Bajas Depreciacion Deterioro Cambio Netde Transferencias Otros Saldo
Bien Raiz Inicial por Valor Moneda Movimientos de Cierre
Razonable Extranjera
L 239.939 239.939
L 208.684 208.684
L 273.322 273.322
L 505.819 505.819
L 455.112 455.112
g 327.238 327.238
T 1.904.682 - 1.904.682
PD 3.613.003 - - - - 3.613.003
Total 47.885.005

- - - - - - - - 47.885.005

(1) Tipo de Bien Raiz: Terrenos sin edificacién (T)s&a(C), Departamentos (D), Locales (L), Galponedificios industriales(G), Complejo inmobiliariG1j,
Proyecto en desarrollo (PD) y Otros no especifisgth).

(2) Destino: Comercial (C), Habitacional (H), Industia

(3) Tipo de Renta: Arrendamiento (A)
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 11 - Propiedades de Inversion (continuacion)

c)

d)

Proyectos en desarrollo

El Fondo no tiene proyectos inmobiliarios en deslarrencargados a terceros.

Ingresos y gastos de propiedades de inversion:

Detalle de ingresos Saldo al
y gastos 31/12/2010
Ingresos por arrendamiento 5.542.989
Gastos directos de operacidon de propiedades desiaue (4.167.593)
Total 1.375.396
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 12 - Cuentas y Documentos por Cobrar y por Pag por Operaciones

a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

La composicion de este rubro es la siguiente:

Cuentas y Documentos por Cobrar Corrientes

M$ M$

31-12-2010 01-01-2010
Otros documentos por cobrar UF 1.522.134 82.588
Varios deudores 378.550 3.587
Clientes cuentas por cobrar 34.458 36.767
Cheques a fecha 28.190 35.543
Documentos cobranza judicial 26.132 7.261
Fondos fijos pesos 18.295 -
Anticipo a proveedores 4.371 6.012
Cheques protestados 1.206 1.556
Gastos comunes por cobrar 512 2.562
Gastos directos por cobrar 30 -
Clientes UF - 9.248
Fondos por rendir - 18.301
Subtotal 2.013.878 203.425
(-) Provisiones por riesgo de crédito (37.717) &00)
Total 1.976.161 177.625
Cuentas y Documentos por Cobrar No Corrientes

M$ M$

31-12-2010 01-01-2010
Cuentas por Cobrar EE.RR. LP $ 61.863.077 63.386.49
Cuentas Corrientes EE.RR 12.561.113 7.794.307
Intereses por Cobrar EE.RR. LP $ 56 232.798
Subtotal 74.424.246 71.423.601
(-) Provisiones por riesgo de crédito - -
Total 74.424.246 71.423.601

Saldos corresponden a cuentas por cobrar de |tago entregados a empresas relacionadas con mgaets de

mercado.
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 12 - Cuentas y Documentos por Cobrar y por Pag por Operaciones (continuacion)

- Cuentas y Documentos por Cobrar No Corrientes (coimuacion)

El detalle de las cuentas por cobrar a empresasioabhdas es el siguiente:

RUT Sociedad Concepto Saldo al Saldo al
31-12-2010 31-12-2009
M$ M$
76.129.158-0 Proyeccién Inmobiliaria S.A. Vental@éereno - -
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Veatdalcciones 14.028.65813.867.844
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Indguér Venta de Acciones - 93.240
96.728.340-1 Inmobiliaria Independencia S.A. Cu&uaiente 5.255.821 694.594
96.999.760-6 Inmobiliaria Reconquista S.A. Ventadaeno 18.017.756 17.858.680
96.999.760-6 Inmobiliaria Reconquista S.A. Intgyés Venta de Terreno - 139.558
99.536.720-3 Inmobiliaria Seniors S.A. Venta derdieo 7.637.221 7.953.309
99.536.720-3 Inmobiliaria Seniors S.A. Interés Wenta de Terreno 56 -
99.599.050-4 Inmobiliaria Parque Alto S.A. Ventaldgreno 8.380.382 9.642.826
96.837.140-1 Inmobiliaria Nueva Tarapaca S.A. Velgd erreno 8.370.713 8.777.888
96.778.120-7 Inmobiliaria Tobalaba S.A. Venta derd@meo 5.428.348 5.295.949
76.038.252-3 Inmobiliaria del Sur S.A. Cuenta Gante 5.008 -
73.430.130-7 Inmobiliaria Parque Tres S.A. Cuerdei€énte 7.277.280 7.099.713
96.826.310-2 Compafiia de Administracion Inmob#ié@iA. Cuenta Corriente 23.004 -
Subtotal 74.424.247 71.423.601

(-) Provisiones por riesgo de crédito

Total

74.424.247 71.423.601

b) Cuentas y documentos por cobrar por operacionesiicacion)

La sociedad ha constituido provisiones por incobdau, para todas aquellas partidas

cuya antigliedad supera los 60 dias.

No existen diferencias significativas entre el véilaros y el valor razonable de las Cuentas
y documentos por cobrar por operaciones, dado apisdldos vencen a muy corto plazo
(menos de 360 dias).
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(expresado en miles de pesos)
Nota 12 - Cuentas y Documentos por Cobrar y por Pag por Operaciones (continuacion)

Los valores en libros de las Cuentas y documentwscpbrar por operaciones estan
denominados en las siguientes monedas:

31-12-2010 01-01-2010

M$ M$
Cuentas y documentos por cobrar, Corrientes 1.8716.1 177.625
Cuentas y documentos por cobrar, No Corrientes 244246 71.423.601
Saldo final 76.400.407 71.601.226

El movimiento de la provisién por incobrables de Guentas y documentos por cobrar por
operaciones es el siguiente:

2010

M$
Saldo inicial 25.800
Aplicacion de provisiones 37.636
Reverso de provisiones (25.719)
Saldo final 37.717

67



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 12 - Cuentas y Documentos por Cobrar y por Pag por Operaciones (continuacion)
b)  Cuentas y documentos por pagar por operaciones

La composicion de este rubro es la siguiente:

31-12-2010 01-01-2010

M$ M$
Proveedores - 2.336
Cuentas por Pagar 9.503 164.200
Cheques por pagar 8.780 311.251
Cuenta corriente empresas relacionadas en pesos 33 6.7 1.869.515
Total 25.016 2.347.302

(*) Para el rubro Cuentas corrientes empresasiogladas para el afio 2011 su descomposicién egueste:

RUT Sociedad Concepto Saldo al Saldo al
31-12-2010  01-01-2010
M$ M$
96.999.760-6 Inmobiliaria Reconquista S.A. Cuentari€nte - 1.869.515
99.536.720-3 Inmobiliaria Seniors S.A. Cuenta Gone 6.733
Total 6.733 1.869.515

No existen diferencias significativas entre el véilaros y el valor razonable de las Cuentas

y documentos por pagar por operaciones, dado qusdldos vencen a muy corto plazo
(menos de 360 dias).

Los valores en libros de las Cuentas y documentrsppgar por operaciones estan
denominados en las siguientes monedas:

31-12-2010 01-01-2010

M$ M$
Pesos chilenos 25.016 2.347.302
Saldo final 25.016 2.347.302

Nota 13 - Pasivos Financieros a Valor Razonable céfecto en Resultados

El Fondo al 31 de diciembre de 2010, no presentiosgoor Pasivos Financieros a Valor
Razonable con Efecto en Resultados.
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Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

Nota 14 - Préstamos

(expresado en miles de pesos)

El detalle o composicion de este rubro es el sigaie

a)

Clases de préstamos que acumulan (devengan) egeres

Préstamos que devengan

Saldo al 31-12-2010

Saldo al 01-01-2010

intereses Corriente  No corriente Corriente  No corriente

Préstamos bancario

Banco Estado N° 6921251 905.141 7.733.905 785.632 8.387.350
Banco Estado N° 6796789 370.401 2.572.358 345.453 2.872.442
Banco BCI N° 86054 221.699 1.906.976 208.370 2.077.812
Total 1.497.241 12.213.239 1.339.455 13.337.604
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

b)  Préstamos bancarios - desglose de monedas ynrentos

b.1) Préstamos bancarios corrientes al 31-12-201-0,1-2010

Vencimiento

Corrientes
Pais Nombre Moneda Tipo de Tasa Tasa Garantia Indeterminado hastal 1a3 3al2 Total

acreedor amortizacion  efective  nominal mes meses  meses corriente
anual anual al 31-12-2010
% % M$

Chile Banco Estado $ Mensual 0,38% - Con garantia UF 438.000 63.961 131.928 596.081 791.970
Chile Banco Estad $ Mensua 0,38% - Con garanti UF 155.000 30.01: 61.45. 278.93¢ 370.40:
Chile Banco BC $ Mensua 0.31% - Con garanti - 18.17: 36.50¢ 167.01¢ 221.69¢
Total 1.384.070

Vencimiento

Corrientes
Pais Nombre Moneda Tipo de Tasa Tasa Garantia Indeterminado hastal 1a3 3al2 Total

acreedor amortizacion  efective  nominal mes meses meses corriente
anual anual al 01-01-2010
% % M$

Chile Banco Estado $ Mensual 0,38% - Con garantia UF 438.000 61.847 123.203 555.310 740.360
Chile Banco Estado $ Mensual 0,38% - Con garantia UF 155.000 27.955 57.421 260.077 345.453
Chile Banco BC $ Mensua 0.31% - Con garanti - 17.07. 34.29¢ 157.00( 20837(
Total 1.294.183

70



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
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b)

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Préstamos bancarios - desglose de monedas ynientos (continuacion)

b.2) Préstamos bancarios no corrientes al 31-12,2m-01-2010

No corrientes

Vencimiento
Pais Nombre Moneda Tipo de Tasa Tasa Garantia lhasta masde Bde3 masde5 100 mas Total
acreedor amortizacién  efective  nominal 2 aflos 2 haste hasta® hasta 1( afios no corriente
anual anual 3 afios afios afos al 31-12-2010
% % M$
Chile  Banco Estado $ Mensual 0,38% - Con garantia 828.522 868.840 1.863.283 4.286.431 - 7.847.076
Chile  Banco Estad $ Mensua 0,38% - Con garanti 387.33. 405.70: 868.99: 910.32! - 2.572.35
Chile  Banco BC $ Mensua 0.31% - Con garanti  230.11t 238.83! 505.26¢ 932.76: - 1.906.97
Total 12.326.410
No corrientes
Vencimiento
Pais Nombre Moneda Tipo de Tase Tase Garantia lhastt masde méasde: masde! 100 ma Total
acreedor amortizacién  efectiva nominal 2 afios 2 hasta hasta hasta 10 afos no corriente
anual anual 3 afios afos afios al 01-01-201¢
% % M$
Chile Banco Estac $ Mensua 0,38% - Con garantic 773.04! 808.72¢ 1.736.39. 5.114.45¢ - 8.432.62.
Chile Banco Estac $ Mensua 0,38% - Con garanti 361.54¢ 378.07 810.46¢ 1.322.34 - 2.872.44.
Chile  Banco BCI $ Mensual 0.31% - Con garantia 205%. 224.617 475.135 1.161.658 - 2.077.812
Total 13.382.87
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre de 2010, el Fondo no presentasRasivos Financieros.

Nota 16 - Otros Documentos y Cuentas por Cobrar yqr Pagar

El fondo no presenta saldos para este rubro aé2ficiembre de 2010.

Nota 17 - Ingresos Anticipados
La composicion de este rubro es el siguiente:

a) Detalle de ingresos anticipados:

Ingresos anticipados Saldo al 31-12-2010 Saldo al 01-01-2010

Corriente  No corriente Corriente  No corriente
Arriendos Anticipados 28.757 - 1.977 -
Total 28.757 - 1.977

b) El movimiento de los ingresos anticipados se reston® sigue:

2010
Saldo de inicio al 1 de enero 1.977
Adiciones 26.780
Saldo final al 31 de diciembre 28.757
Menos: porcidn no corriente -
Porcidn corriente 28.757
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(expresado en miles de pesos)

Nota 18 - Otros Activos y Otros Pasivos
a) Otros activos, corrientes

Composicion del saldo:
31-12-2010 01-01-2010

M$ M$
Gastos futuros proyectos 2.675 -
Seguros anticipados 30.626 11.539
Gastos amortizables 1.486 2.628
Total 34.787 14.167

b)  Otros activos, no corrientes

Composicion del saldo:
31-12-2010 01-01-2010

Derechos en terrenos 164.374 213.363

Total 164.374 213.363

c) Otros pasivos, corrientes

Composicion del saldo:
31-12-2010 01-01-2010

Provision Proveedores 53.964 27.474
Provision por Dividendo Minimo 1.180.222 -
Total 1.234.186 27.474

d) Otros pasivos, no corrientes

Composicion del saldo:
31-12-2010 01-01-2010

Garantias por Arriendos 345.452  304.739

Total 345.452 304.739
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Nota 19 - Intereses y Reajustes

2010
M$
Efectivo y efectivo equivalente (5.453)
Activos financieros a costo amortizado (1) 3.706.07
Total 3.695.623

(1) Los activos financieros a costo amortizado corredpo a la diferencia de cambio
experimentada por la variacion de la unidad de fame

Nota 20 - Instrumentos Financieros Derivados Afect®a Contabilidad de Cobertura

Al 31 de diciembre de 2010, el Fondo no presergaumentos Financieros Derivados Afectos a
Contabilidad de Cobertura.

Nota 21 - Efectivo y Efectivo Equivalente

La composicion del rubro Efectivo y efectivo equiérde, comprende los siguientes saldos:

M$ M$
31-12-2010 01-01-2010
Efectivo en bancos 65.731 34.777
Depositos a plazo - 9.174.676
Fondos mutuos 4.175.958 210.007
Total 4.241.689 9.419.460
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Nota 21 - Efectivo y Efectivo Equivalente (continugion)

Conciliacion del Efectivo y Efectivo Equivalentercel Estado de Flujo de Efectivo:

Conciliacion del Efectivo y Efectivo Equivalente Sldo al Saldo al
31-12-2010 01-01-2010
M$ M$

Sobregiro bancario utilizado para la gestion det&ic - -
Otros 4.175.95! 9.384.68.
Total partidas de conciliacién del efectivo y efextequivalent -

Efectivo y efectivo equivaler 65.73: 34.777
Saldo efectivo y efectivo equivaler- estado de flujo de efecti 4.241.68 9.419.46!

Nota 22 - Cuotas Emitidas
Las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 7.59610@5s al 31 de diciembre de 2010.
a) Al 31/12/2010: (periodo actual):
El fondo no presenta emision vigente de cuotas.
b) Al 1l de enerode 2010:

El fondo no presenta emision vigente de cuotas.

Nota 23 - Reparto de Beneficios a los Aportantes

El monto de dividendos distribuidos por cuota dteah periodo fue el siguiente:

Fecha de Monto Monto total Tipo de
distribucién por cuota distribuido dividendo
M$ M$
19-03-2010 656,0000 4.983.032 Definitivo
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(expresado en miles de pesos)
Nota 24 - Rentabilidad del Fondo

Indicar la rentabilidad, con cuatro decimales, oioke por el fondo (valor cuota) en los periodos
que se indican:

Tipo de Rentabilidad acumula
rentabilidad Periodo actu: Ultimos 12 mese Ultimos 24 mese (1)
Nomina 7,2258Y% 7,2258Y -
Rea 4,4986Y 4,4986Y -

La rentabilidad de la cuota esta calculada en absgelor de ésta, al inicio del ejercicio, descdota
el dividendo repartido en el mismo.

La rentabilidad del "Periodo actual” correspondiceembre 2009 hasta diciembre 2010.

La rentabilidad de los "Ultimos 12 meses" estaulatta al cierre comercial de cada ejercicio.

(1) No se calculo rentabilidad a 24 meses, ya quemrkepranio en que el Fondo comenzé a
aplicar normas IFRS fue en el 2010; por lo tantexiste rentabilidad bajo IFRS por 2 afios.

Nota 25 - Valor Economico de la Cuota
El Fondo opto6 por no determinar el valor econéndieda cuota, de conformidad a lo indicado en
la Circular N° 1.258 de la Superintendencia de ¥y Seguros.
Nota 26 - Inversiéon Acumulada en Acciones o en Cuzg de Fondos de Inversion
Al 31 de diciembre de 2010, el Fondo no mantienersiones acumuladas en acciones o0 en
cuotas de fondos de inversién emitidas por un mismisor, de los fondos administrados.
Nota 27 - Excesos de Inversion

A la fecha de cierre de los estados financierasin@ersiones no se encuentren excedidas de los
limites establecidos en la Ley N° 18.815 y/o eReagdlamento Interno del Fondo respectivo.
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Nota 28 - Gravamenes y Prohibiciones

A continuacion se indican los gravamenes y prolohis de cualquier naturaleza que afectan a
los activos del fondo:

Activo comprometido Monto % del activo Indicar tipo de prohibicién o Nombre del
comprometido total del gravamen beneficiario
de la garantia fondo

1 Oficinas Edificio Cordillera  3.121.525 2,6412% Hipoteca sobre el bien raiz. B¥mco Estado
enajenar, gravar, arrendar, aportar y
ceder a favor de terceros, el inmueble
hipotecado sin consentimiento del
banco

Total 3.121.525 2,6412%

El limite establecido en el Reglamento Interno@% Balculado sobre el Patrimonio del Fondo.

Nota 29 - Custodia de Valores (Norma de Caracter Geral N° 235 de 2009)

De acuerdo a lo establecido en las normas de eaganeral de la SVS N° 235 de 2009 y N° 260
de 2009, el Fondo no mantiene directamente endiastalores de su cartera de inversion.

Nota 30 - Partes Relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas sleuellas tiene la capacidad de controlar a la
otra o, ejercer influencia significativa sobre laaoparte, al tomar decisiones financieras u
operacionales, o si se encuentran comprendidag arni@lo 100, de la Ley de Mercado de

Valores.

a) Remuneracion por administracion
La Comision de la Sociedad Administradora esta emsfa por una remuneracion fija y

otra variable, con la sola excepcién de los mutipetecarios endosables otorgados con
recursos propios.
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31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)
Nota 30 - Partes Relacionadas (continuacion)
a) Remuneracion por administracion (continuacion)

La remuneracion fija bruta serd de un 0,09877% o@n$VA incluido, la que se calcula

sobre el valor del patrimonio del Fondo. Dicha waeracion fija para los periodos
terminados el 31 de diciembre de 2010 fue de M&L138, que se incluye en comision de

la sociedad administradora.

La remuneracion variable bruta es de un 11,9% aiWalincluido, la que se calcula sobre

los beneficios netos percibidos por el Fondo atededucir esta comision y restandole los
ingresos provenientes de los mutuos hipotecariatosables otorgados con recursos
propios. La remuneracion variable para los peda@ominados el 31 de diciembre de
2010 fue de M$903.227, que se incluye en el rubmigion de la sociedad administradora.

Al 31 de diciembre de 2010 y al 1 de enero 2019 skidos por comisiones por pagar son

los siguientes:

31-12-2010 01-01-2010

M$ M$
Comision fija 114.095 109.691
Comisién variable 194.398 308.371
Total 308.493 418.062

b) Tenencia de cuotas por la administradora, ent@des relacionadas a la misma y otros

La administradora, sus personas relacionadas, stisnastas y los trabajadores que
representen al empleador o que tengan facultadesales de administracion; mantienen

cuotas del Fondo segun se detalla a continuacion.

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre d&®0

Tenedor NUumerode Numerode Numero Numerode Montoen
cuotas a cuotas de cuotas cuotasal cuotas al
comienzos del adquiridas rescatadas cierre del cierre del
ejercicio en el afio en el afio  ejercicio ejercicio %
Personas relaciada: 22.28¢ - - 22.28¢ 354.88! 0,2934Y%
Trabajadores que representen al empleador 230 - - 230 3.663 0,0030%
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31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 31 - Garantia constituida por la Sociedad Adnmistradora en beneficio del fondo
(Articulo 3°A Ley N°18.815 — Articulo 226 Ley N°1845)

La garantia constituida por la sociedad administi@@n beneficio del Fondo, en cumplimiento
de las disposiciones contenidas en el articule3adiey N° 18.815 y articulo 226 de la Ley N°
18.045 de 1981 se presenta en el siguiente cuadro:

Naturaleza Emisor Representante de Monto Vigencia
los beneficiarios UF (Desde — Hasta)

Poéliza de seguro MAPFRE Garantias y Créditos SBanco Santander 56.000 10/01/2011- 10/01/2012
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(expresado en miles de pesos)
Nota 32 - Otros Gastos de Operacion

Los principales conceptos por los cuales en foradméurrido en gastos operacionales, conforme
al porcentaje maximo de cargo del fondo estableeidel reglamento interno, es el siguiente:

Tipo de gasto Monto del Monto acumulado
trimestre ejercicio actual

Contribuciones 21.530 275.253
Seguros 5.235 43.152
Reparacion y mantencion 8.311 78.457
Provision de incobrables (neto) 458 12.102
Comisiones de arriendo y ventas 3.760 15.036
Gastos comunes (135) 11.082
Honorarios y asesorias 9.998 28.872
Publicaciones y avisos 6 6.848
Clasificadora de riesgo 449 5.331
Tasacion bienes raices 2.575 2.575
Otros gastos de la operacion 4.475 20.988
Total 56.662 499.696
% sobre el activo del fondo 0,0418% 0,3683%

80



FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma
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(expresado en miles de pesos)

Nota 33 - Informacion Estadistica

Al 31/12/2010:

Mes Valor libro cuota Valor mercado  Patrimonio N° Aportantes
cuota
M$
1 15.521,7712 117.904.693 68
2 15.571,7292 118.284.179 68
3 14.997,4686 113.922.048 68
4 15.096,3364 114.673.057 68
5 15.244,9243 115.801.743 68
6 15.374,8875 116.788.951 68
7 15.425,3389 117.172.186 68
8 15.592,4249 118.441.385 68
9 15.610,2562 118.576.834 68
10 15.751,5856 119.650.383 68
11 15.853,1525 120.421.894 68
12 15.924,8274 121.604.676 67
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Nota 34 -Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e informaén de asociadas o coligadas

a)

31-12-2010

Informacion de subsidiarias o filiales

Sociedac RUT Pais  Moned Naturaleza % de % con Valor Activos Activos no  Total activos Pasivos  Pasivos nc Total pasivos  Patrimonio Total Total gastos  Resultado
a dela participa  derecho  bursatil corrientes  corrientes corrientes  corrientes ingresos del
funcion relacion cién del avoto ejercicio
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Inmobiliaria Independencia S.A. 96.728.340-1 CL dRes  Filial directa 99,9950 99,9950 23.730.211 83.711.086 107.441.297 29.876.215 716323 101.299.847 5.670.719 21.532.796  (21.323.889)208.907
Cia. de Administraciéon inmobiliaria S.A. 96.826.340 CL Pesos Filial directa 99,9900 99,9900 158.642 26.696 185.338 420.553 4.382 424.935 (239.5 10.400 (13.145) (2.746)
Inmobiliaria Rentas del Sur S.A. 76.038.252-3 CL sd2e Filial directa 81,0000 81,0000 373.157 2.263.996 2.637.153 67.285 56.528 123.814 .513239 129.935 (115.536) 14.398
Inmobiliaria Rentas del Sur IIS.A. 76.129.158-0 CL Pesos Filial directa 81,0000 81,0000 - 146 146 858 - 858 (712) - (712) (712)
Fondo de Inversi6én Privado Los Olmos 0 CL PesosFilial directa 57,0300 57,0300 3.476.242 - 3.476.242 720.298 - 720.298 2.755.944 837.647 (905.320) (67.673)
Fondo de Inversion Privado Bernai
Ohiggins 0 CL Pesos Filial directa 52,0000 52,0000 698.161 - 698.161 126.848 - 126.848 571.313  5.311.690 .0581045)  1.258.645

Total 28.436.413 86.001.924 114.438.337 31.212.051.484.542 102.696.600 11.271.006 27.822.468 4126647) 1.410.819

Sociedar RUT Pais  Moneda Naturaleza de % de % con Valor Activos Activos no  Total activos Pasivos  Pasivosnc Total pasivos  Patrimonio
funcional  larelacién participacién derecho bursatil  corrientes  corrientes corrientes  corrientes
conelfondo  del fondo a voto
M3 M$ M$ M$ M$ M$ M3$
Inmobiliaria Independencia S.A. 96.728.340-1 CL dBes Filial directa 99,9950 99,9950 - 41.866.453 74.726.319 116.592.773 363585. 73.438.643 109.623.993 6.136.902
Cia. de Administracién inmobiliaria S.A. 96.826.210CL  Pesos Filial directa 99,990099,9900 - 160.040 17.331 177.371 408.841 4.665 5083. (236.135)
Inmobiliaria Rentas del Sur S.A. 76.038.252-3 CL sd2e Filial directa 81,0000 81,0000 - 315.785 2.424.959 2.740.744 184.097 $7.70 241.803 2.513.340
Inmobiliaria Rentas del Sur lIS.A. 76.129.158-0 CL Pesos Filial directa 81,0000 81,0000 - - - - - - - -
Fondo de Inversion Privado Los Olmos 0 CL Pesos Filial directa 57,0300 57,0300 - 4.022.373 - 4.022.373 1.198.756 - 17818 2.755.944
Fondo de Inversion Privado Bernai
Ohiggins CL Pesos Filial directa 52,000062,0000 - 6.315.965 - 6.315.965 3.596.915 - efeseis) 2.719.050
Total 52.680.616  77.168.609 129.849.226  41.518.953.501.014 115.074.973 13.889.101
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 34 -Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e informaén de asociadas o coligadas (continuacién)

b) Gravamenes y prohibiciones

31-12-2010
Sociedad RUT Pais Naturaleza de la  Activo comprometido Monto Descripcion  Nombre del
relacion con el fondo comprometido de la del beneficiario
garantia/valor gravamen o
contable prohibicién
Inmobiliaria Parque Tres S.A. Chile Filial directa Bodega Las Acacias 160.000 Hipoteca Banco de Chile
Inmobiliaria Reconquista S.A. Chile Filial directa Bodegas Santa Margarita 200.000 Hipoteca Banco de Chile
Inmobiliaria Reconquista S. Chile Filial directe Bodegas San Bernar 120.00( Prend: Banco BC
Inmobiliaria Reconquista S.A. Chile Filial directa Oficinas Torre Kennedy 143.000 Prenda Corpbanca
01-12-2010
Sociedad RUT Pais Naturaleza de la  Activo comprometido Monto Descripcion ~ Nombre del
relacion con el fondo comprometido de la del beneficiario
garantia/valor gravamen o
contable prohibicion
Inmobiliaria Parque Tres S.A. Chile Filial directa Bodega Las Acacias 160.000 Hipoteca Banco de Chile
Inmobiliaria Reconquista S. Chile Filial directe Bodegas Santa Margai 200.00( Hipotecs Banco de Chil
Inmobiliaria Reconquista S.A. Chile Filial directa Bodegas San Bernardo 120.000 Prenda Banco BCI
Inmobiliaria Reconquista S.A. Chile Filial directa Oficinas Torre Kennedy 143.000 Prenda Corpbanca
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 34 -Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e informaén de asociadas o coligadas (continuacién)

c) Juicios y contingencias

El detalle de los juicios y contingencias de ldsstiarias y asociadas del fondo son las siguientes

Sociedad

Inmobiliaria Independencia S.A.

Inmobiliaria Independencia S.A.

Juicio o contingencia

La Sociedad habidoi boleta de garantia en Unidades de Fomentodpema la vista,
emitidas por el Banco Bilbao Vizcaya Argentariajl€para garantizar el fiel cumplimiento
del contrato de arriendo entregado por Hoyts Ciser@aile S.A., correspondiente a
UF49.140 con vencimiento el 20 de junio de 2011.deaerdo a lo informado por la
Administracion, éstas debieran ser renovadas donngenos 30 dias de anticipacion a su
vencimiento, de modo de mantener vigente la garantiante todo el plazo del contrato.

La Sociedad ademas ha recibido boleta de garamtitniElades de Fomento pagadera a la
vista, emitida por el Banco Corpbanca, Chile, pgasantizar el fiel cumplimiento del
contrato de arriendo entregadas por Hoyts Cinerhds S.A., correspondientes a UF11.803
con vencimiento el 31 de diciembre de 2011. De rdcuea lo informado por la
Administracion, éstas debieran ser renovadas donngenos 30 dias de anticipacion a su
vencimiento, de modo de mantener vigente la garalhtiante todo el plazo del contrato. El
monto de estas boletas de garantia, sera rebajadtreente de acuerdo al siguiente detalle,
segun lo estipula el anexo “G” del contrato origiivanado entre Inmobiliaria Independencia
S.A. y Hoyts Cinemas Chile S.A..
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION

Notas a los Estados Financieros Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 34 -Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e informaén de asociadas o coligadas (continuacién)

c) Juicios y contingencias (continuacion)

Sociedac(

Inmobiliaria Rentas del Sur S.

Inmobiliaria Lomas del Sol Dos S.

Inmobiliaria Parque de las América:
Cia S.A.

Juicio o contingenciz

La Sociedad para el afio 2010 cuenta con una pidizeguros a su favorara garantiza
la correcta ejecucion de la construccion del edifite 6 pisos, ubicado en la ciudad de Los
Angeles por parte de la Sociedad de Inversionda Vs Hortensias S.A..

De acuerdo a la ley N° 19.472| afio 1996, denominada “Ley de la Calidad d¢
Construccion” y su modificacion por la Ley N° 20601as constructoras deben constituir una
provision de garantia legal que ampare al compradpecto de dafios que pueda presentar la
propiedad desde la recepcion municipal del inmyeb#tableciendo plazos para hacer
efectivas las responsabilidades en caso de faldefextos que afecten a las edificaciones.
Respecto de esta materia, la Sociedad inmobilteaiee un contrato de construccién con
Ferndndez Wood Constructora S.A. en el cual selestaque la constructora es responsable
de responder por las obligaciones establecidaghka by

De acuerdo a la ley N° 19.472 del afio 1996, denadain‘Ley di la Calidad de I
Construccion” y su modificacién en la Ley N° 20.01&s constructoras deben constituir
una provision de garantia legal que ampare al cadaorrespecto de dafios que pueda
presentar la propiedad desde la recepcion munidehinmueble, estableciendo plazos
para hacer efectivas las responsabilidades endmdallas o defectos que afecten a las
edificaciones. Respecto de esta materia, la Sati@daobiliaria tiene un contrato de
construccion con Fernandez Wood Constructora SrAelecual se establece que la
constructora responde por dichas obligacic
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA CIMENTA EXPANSION
Estado de Flujo de Efectivo Proforma

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2010

(Expresado en miles de pesos)

Nota 34 -Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e informaén de asociadas o coligadas
(continuacion)

d) Operaciones discontinuadas

Al 31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 201@xmsien operaciones discontinuadas.

Nota 35 - Sanciones

Durante los ejercicios finalizados al 31 de dicieende 2010, la sociedad administradora, sus
directores y administradores no han sido objetcsalgciones por parte de algun organismo
fiscalizador.

Nota 36 - Hechos Posteriores

Bajo resolucion exenta N° 037 con fecha 25 de eder®011, la Superintendencia de Valores y
Seguros, aprob6 un nuevo texto del reglamentonateiel Fondo de Inversién inmobiliaria
Cimenta Expansion.

A continuacién se incluyen los principales camlgog contiene el nuevo Reglamento Interno
del Fondo Cimenta Expansién, los cuales tienencig@iacon los objetivos y politicas de
inversion de dicho Fondo, y fueron hechos conraliiad de adecuarlos al Apartado N° 1 del
Acuerdo N° 31 de octubre de 2008, de la Comisi@sifitadora de Riesgo.

- Determinar que la inversién en acciones de socedadénimas, cuyo objeto sea el negocio
inmobiliario deberan contar con estados financieansales, dictaminados por auditores
externos, inscritos en el Registro que, al efelléwa la Superintendencia de Valores y
Seguros.

- Precisar los casos en que el Fondo podra efecpgaia@ones con instrumentos derivados,
estableciendo la politica sobre operaciones deugtod derivados elegibles, con el objeto de
dar cumplimiento a las normas establecidas enteloTi de la Norma de Caracter General
N° 113, de la SVS.
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FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA — CIMENTA EXPANSION
Estados de Situacion Financiera Proforma

31 de diciembre de 2010 y 1 de enero de 2010

(expresado en miles de pesos)

Nota 36 - Hechos Posteriores (continuacion)

- Fijar el limite para los pasivos mas los gravamsgnpsohibiciones que mantenga el Fondo
en un 49,9% del activo total y, el limite de losipas, en un 50% de su patrimonio, de modo
que resulte aplicable conjuntamente con el limieapgravamenes y prohibiciones, en
cumplimiento a lo dispuesto en el N° 3, del acabjtdel oficio circular N° 9057 y en el N°
2 del acépite 1l del mencionado oficio.

- Regular los conflictos de interés entre el Fondda yAdministradora 0, sus personas
relacionadas, en materia de compra, mantencioquidacion, en forma conjunta de una
inversion en un emisor o coinversion, regular lasomendaciones a terceros por la
Administradora o relacionados, respecto a la inderen cuotas de un Fondo de la
Administradora o, producto de otra operacion eefoss.

- Establecer la entidad responsable del monitoreocaljdacion de los mecanismos de
tratamiento y solucién de los conflictos de interés

Entre el 31/12/2010 y la fecha de emision de lesgmtes estados financieros, no han ocurrido
hechos de caracter financiero o de otra indole,pypaiiesen afectar en forma significativa, los
saldos o la interpretacion de los presentes esfadogieros.

Nota 37 - Informacidon por Segmentos

De acuerdo a la linea de negocios del Fondo, i@ sgasificado en segmentos, ya que toda su
linea corresponde a rentas inmobiliarias, lo qumifica que la asignacion de recursos es
otorgada conforme a evaluaciones de proyectos agosb por un comité de inversiones,
compuesto por el gerente general, dos directoréa Administradora, luego son aprobadas por
el Directorio de la Administradora. Finalmente,hdis inversiones son puestas en conocimiento
del Comité de Vigilancia del Fondo, junto con salaacion completa.
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ANEXO 1
ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Monto invertido % Invertido sobre

Descripcién Nacional Extranjero  activo del Fondo
Cuotas de fondos mutuos 4.175.958 - 3,0424
Otros titulos de deuda 60.897 - 0,0444
Cuotas de fondos de inversion privados 1.927.475 - 1,4043
Bienes raices 48.834.009 - 35,5785
Acciones de sociedades andnimas inmobiliarias gesionarias 5.817.539 - 4,2384
Total 60.815.878 - 44,3080
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B)

ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

del 01/01/2010
al 31/12/2010

Descripcién Actual
M$

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES
Intereses percibidos en titulos de deuda 2.496.269
Enajenacion de bienes raices (15.098)
Arriendo de bienes raices 3.992.103
PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES
Valorizacién de acciones de sociedades anénimas .5928
Valorizacién de cuotas de fondos de inversién &B.0
UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES
Valorizacién de acciones de sociedades anonimas 38B3
Valorizacién de cuotas de fondos de inversion 68P.5
Intereses devengados de titulos de deuda 108.717
Valorizacién de bienes raices 949.004
Otras inversiones y operaciones 908.359
GASTOS DEL EJERCICIO
Gastos financieros (646.279)
Comisién de la sociedad administradora (2.224.668)
Gastos operacionales de cargo del fondo (571.224)
Diferencias de cambio 1.199.352
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 8.091.276
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C) ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVID ENDOS

del
01/01/2010
al
31/12/2010
Descripcion Actual
M$
UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES
BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 478275
Pérdida no realizada de inversiones (menos) (7%.655
Gastos del ejercicio (menos) (3.442.171)
BENEFICIO NETO  PERCIBIDO ACUMULADO DE
EJERCICIOS ANTERIORES
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida 14.84%
Dividendos definitivos declarados (menos) (879.221)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) (20885.
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR 14.094.038
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