Cimenta S.A. Administradora General de Fondos
Estados financieros al 30 de junio de 2017, 31 de
diciembre de 2016 y 30 de junio de 2016.




Cimenta S.A., Administradora General de Fondos 3

Estados de situacion financiera
al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016

2017 2016

Notas M$ M$
Activos
Activo corriente:
Efectivo y equivalentes al efectivo 5 168.500 682.439
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 6 480.530 233.171
Activo por impuestos, corrientes 7 34.744 69.013
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 10 13.348 11.644
Ofros activos no financieros, corrientes 8 7.199 10.342
Total activo corriente ’ 704.321 1.006.609
Activo no corriente:
Otros activos no financieros, no corrientes 8 4.431 6.462
Propiedades, planta y equipos 9 1.214.409 1.229.846
Total activo no corriente 1.218.840 1.236.308
Total activos 1.923.161 2.242.917

Las Notas adjuntas N° 1 a 24 forman parte integral de los presentes estados financieros.
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Estados de situacion financiera
al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016

2017 2016

Notas mM$ M$
Pasivos y patrimonio
Pasivo corriente:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 11 14.445 39.358
Otras provisiones, corrientes 12 65.676 40.792
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 10 - 3.459
Provisiones corrientes por beneficios a los empleados 14 77.956 88.863
Otros pasivos no financieros, corrientes 13 129.719 105.664
Total pasivo corriente 287.796 278.136
Pasivo no corriente:
Pasivos por impuestos diferidos 7 93.246 90.783
Total pasivo no corriente 93.246 90.783
Patrimonio neto:
Capital pagado 15 1.090.460 1.090.460
Otras reservas 15 (26.597) (26.597)
Ganancias acumuladas 15 478.256 810.135
Total patrimonio neto 1.542.119 1.873.998
Total pasivos y patrimonio neto 1.923.161 2.242.917

Las Notas adjuntas N° 1 a 24 forman parte integral de los p'resentes estados financieros.
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Estados integrales de resultados

Por los ejercicios comprendidos entre el 01 de enero
al 30 de junio de

2017 2016
Notas M$ M$

Ingresos de actividades ordinarias ' 17 1.282.982 1.328.851
Costos de ventas 18 (784.954) (726.983)
Ganancia bruta 498.028 601.868
Gastos de administracion 19 (183.249) (237.897)
Otras ganancias 5.814 6.241
Ingresos financieros 2.376 871
Costos financieros (1.137) (1.060)
Resultados por unidades de reajuste 8.485 (140)
Ganancias (pérdidas) que surgen de la diferencia entre el valor libro anterior

y el valor justo de activos financieros clasificados medidos a valor razonable - 3.394
Ganancia antes de impuesto 330.317 373.277
Impuesto a las ganancias 7 (77.642) (82.533)
Ganancia del ejercicio 252.675 290.744

Las Notas adjuntas N° 1 a 24 forman parte integral de los presentes estados financieros.
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Estados de cambios en el patrimonio neto
al 30 de junio de 2017 y 30 de junio de 2016
Cambios en otras reservas
Patrimonio
Ganancias atribuible a los

Capital Ofras (pérdidas) propietarios de la Patrimonio

pagado reservas acumuladas Controladora total
Cambios en otras reservas al 30.06.2017 M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial periodo actual 01.01.2017 1.090.460 (26.597) 810.135 1.873.998 1.873.998
Ganancia del ejercicio - - 252,675 252,675 252.675
Pago de dividendos - - (584.554) {584.554) (584.554)
Total de cambios en el patrimonio - - (331.879) (331.879) (331.879)
Saldo final periodo actual 30.06.2017 1.090.460 (26.597) 478.256 1.542.119 1.542.119

Cambios en otras reservas
Patrimonio
Ganancias atribuible a los

Capital Otras (pérdidas) propietarios de la Patrimonio

pagado reservas acumuladas Controladora total
Cambios en otras reservas al 30.06.2016 M$ M$ M3 M$ M$
Saldo inicial periodo actual 01.01.2016 1.090.460 (26.597) 743.426 1.807.289 1.807.289
Ganancia del ejercicio - - 290.744 290.744 290.744
Pago de dividendos - - (388.856) (388.856) (388.856)
Total de cambios en el patrimonio - - (98.112) (98.112) (98.112)
Saldo final periodo actual 30.06.2016 1.090.460 (26.597) 645.314 1.709.177 1.709.177

Las Notas adjuntas N° 1 a 24 forman parte integral de los pr 't dos fi ieros.
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Estados de flujos de efectivo directo

Por los ejercicios comprendidos entre el 01 de enero
al 30 de junio de

2017 2016
M$ M$

Flujos de efectivo procedente de (utilizado en) actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 1.293.631 1.551.068
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (826.946) (919.472)
Otras entradas (salidas) entradas de efectivo (387.671) (362.376)
Flujo de efectivo neto procedente de (utilizado en) actividades de operacion 79.014 269.220
Flujo de efectivo procedente de (utilizado en) actividades de financiacion
Préstamos pagados a entidades relacionadas (1.544) (185.000)
Dividendos pagados (584.554) (388.856)
Flujo de efectivo neto procedente de (utilizado en) actividades de financiacion (586.098) (673.856)
Flujo de efectivo procedente de (utilizado en) actividades de inversion
Préstamos otorgados a entidades relacionadas (3.456) -
Incorporacién de activos fijos (3.399) (39.078)
Flujo de efectivo neto procedente de (utilizado en) actividades de inversion (6.855) (39.078)
Incremento neto (disminucién) en el efectivo y equivalentes al efectivo,
antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio . (513.939) (343.714)
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 682.439 603.219
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 168.500 259.505

Las Notas adjuntas N° 1 a 24 forman parte integral de los presentes estados financieros.
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Notas a los estados financieros
Al 30 de Junio de 2017

1 Informacién general

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, se constituyé por esctitura publica de fecha 17 de abril de
1991, otorgada ante el Notario de Santiago don Félix Jara Cadot y aprobada por Resolucién 070, de fecha 20 de
mayo de 1991, por la Superintendencia de Valotes y Seguros.

En el Diario Oficial de fecha 7 de enero de 2014, se publicé la ley 20.712 sobre “Administracién de Fondos de
Terceros y Carteras Individuales”, conocida también como Ley Unica de Fondos (LUF), la cual regula la
administracién de fondos de terceros llevada a cabo por Fondos de Inversién, Fondos Mutuos y Fondos de
Inversién Privados, y la gestion individual de cartera de terceros, todo ello a través de un cuerpo legal Gnico,
estableciendo sus principales requisitos de constitucién y vigendia, la notmativa aplicable 2 sus operaciones, y el
régimen tributario por el que deberin regitse, entre otras matetias.

Por otra parte, el dia 8 de marzo de 2014, se publicé el Reglamento de la LUF.

Atendiendo lo anterior, y de acuerdo a las disposiciones transitotias de la LUF, ésta entté en vigencia, a contar del
1 de mayo de 2014, derogindose, en consecuencia y, a contar de esa fecha, la Ley 18.815 y su reglamento.

El domicilio de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, es Asturias 280, piso 5, Las Condes.

La Sociedad fue constituida como Sociedad anénima cerrada y se encuentra fiscalizada por la Supetintendencia de
Valores y Seguros.

En relaciéon a la Junta Extraordinaria de Accionistas de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos,
celebrada con fecha 28 de agosto del afio 2014, cuya acta se redujo a escritura puiblica el dia 4 de diciembre del
mismo afio, ante el notatio de Santiago don Eduardo Avello Concha, en donde se acordé adecuar los estatutos de
la Administradora a lo dispuesto en el articulo 2° transitorio de la Ley 20.712 de Administracién de Fondos de
Terceros y Carteras, la Supetintendencia de Valores y Seguros, con fecha 5 de Noviembre de 2015, emitié la
Resolucion exenta 277, mediante la cual, se aprobaron todas las reformas estatutatias propuestas, dentro de las
cuales — entre otras — se encuentra aquella que cambia la razdén social de la Administradora, pasando a llamarse
Cimenta S.A., Administradora General de Fondos.

El certificado correspondiente fue publicado en el Diario Oficial e inscrito en el registto de comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, con lo cual estas reformas estatutatias estin legalizadas y, como
consecuencia de ello, produciendo plenos efectos.

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos administra, en la actualidad, un solo fondo de inversién
denominado Fondo de Inversion Inmobiliaria Cimenta-Expansién, cuyo primer Reglamento Interno fue
aprobado por la Superinteﬁdencia de Valores y Seguros por Resolucién N° 070, de fecha 20 de mayo de 1991. La
ultima modificacién a dicho Reglamento fue depositada en la SVS, el 05 de enero de 2015, entrando en vigencia
el 05 de febrero de 2015.
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2 Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los presentes estados financieros son las
siguientes:

2.1. Bases de preparacion
a)  Bases de preparacién
Los presentes estados financieros de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, al 30 de junio de 2017
han sido preparados de acuerdo 2 las Normas Internacionales de Informacién Financiera (en adelante NIIF) y sus
Interpretaciones, emitidas por el International Accounting Standards Board (en adelante "IASB") vigentes al 30 de

junio de 2017.

Los Estados Financieros de la Sociedad, por el afio terminado al 30 de junio de 2017, han sido preparados re-
adoptando IFRS sin uso de las exenciones permitidas por la norma.

Los estados financieros de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, por el ejetcicio tetminado al 30 de
junio de 2017, fueron aprobados en sesién de Directotio de fecha 10 de agosto de 2017.

b)  Periodo cubierto por los estados financietros

Los presentes estados financieros comprenden:

Estados de situacién financiera, al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016.

Estados de resultados integrales, por los periodos terminados al 30 de junio de 2017 y 30 de junio de 2016.

Estados de cambios en el pattimonio neto, por los petiodos terminados al 30 de junio de 2017 y 30 de junio de
2016.

Estados de flujos de efectivo, por los petiodos terminados al 30 de junio de 2017 y 30 de junio de 2016.

c¢)  Moneda funcional y presentacion

La moneda funcional de Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, ha sido detetminada como la moneda
del ambito econémico en que opera. En este sentido, la moneda funcional de la Sociedad es el peso chileno y los
estados financieros son presentados en miles de pesos chilenos.

d)  Transacciones y saldos moneda extranjera y en unidades reajustables

La Sociedad no posee transacciones y saldos en moneda extranjera.

Los activos y pasivos en unidades reajustables se han convertido a pesos, a la paridad vigente al cierre del
ejercicio.

30.06.2017  31.12.2016  30.06.2016

Unidades de fomento $ 26.665,09 26.347,98 26.052,07
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e)  Uso de estimaciones y juicios

En la preparacioén de los presentes estados financieros, se han utilizado determinadas estimaciones realizadas por
la Administraci6n, para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellos.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:
. La vida atil y valores residuales de las propiedades, plantas y equipos.

. Las hipotesis empleadas para calcular las estimaciones de deterioro de deudores por venta y cuentas pot
cobrar a clientes.

. Determinacién de 1os valores justos de ciertos activos fijos e inversiones en propiedades, para lo cual se
han utilizado tasaciones efectuadas por profesionales independientes.

e El reconocimiento de los activos por impuestos difetidos, los que se reconocen en la medida en que sea
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros, con los que se pueden compensar las
diferencias temporarias deducibles.

Estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién disponible, en la fecha de emisién de los
presentes estados financieros, pero es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlos en periodos préximos, lo que se harfa de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion, en los correspondientes estados financieros futuros.

2.2.  Aplicaciéon de nuevas normas emitidas vigentes y no vigentes
NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS (NORMAS, INTERPRETACIONES Y ENMIENDAS) CONTABLES CON

APLICACION EFECTIVA PARA PERIODOS ANUALES INICIADOS EN O DESPUES DEL 01 DE ENERO
DE 2017

Las normas e interpretactones, asi como las mejoras y modificaciones a IFRS, que han sido emitidas, con entrada
en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran detalladas a continuacién. La Compaiiia evalud
los impactos que podrian generar las mencionadas normas concluyendo que no afectard significativamente los
estados financieros.

Fecha de aplicacién
Enmiendas y/o Modificaciones obligatoria

IFRS 12 Revelaciones de intereses en otras entidades 1 de enero de 2017

S 12 Impuesto a s ganancias

IFRS 12 “Revelacién de intereses en otras entidades”

Las modificaciones aclaran los requerimientos de revelacion de la IFRS 12, aplicables a la participacién de una
entidad en una subsidiatia, un negocio conjunto o una asociada que esti clasificada como mantenido para la
venta. Las modificaciones seran efectivas a partir del 1 de enero de 2017 y su aplicacién sera retrospectivamente.

IAS 7 “Estado de flujos de efectivo”
Las modificaciones a IAS 7, Estado de flujos de efectivo, emitidas en enero de 2016 como parte del proyecto de

Iniciativa de Revelaciones, requieten que una entidad revele informacién que permita a los usuatios de los
Estados Financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de financiacién,
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incluyendo tanto los cambios derivados de los flujos de efectivo-y los cambios que no son en efectivo. Las
modificaciones seran de aplicacién obligatoria para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2017. Se permite su aplicacién anticipada.

IAS 12 “Impuesto a las ganancias”

Estas modificaciones, emitidas por el IASB en enero de 2016, aclaran como registrar los activos pot impuestos
diferidos correspondientes a los instrumentos de deuda medidos al valor razonable. Las modificaciones seran de
aplicacién obligatoria para los petiodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2017. Se permite su
aplicacién anticipada.

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS (NORMAS, INTERPRETACIONES Y ENMIENDAS) CONTABLES CON
APLICACION EFECTIVA PARA PERIODOS ANUALES INICIADOS EN O DESPUES DEL 1 DE ENERO
DE 2018

Las normas e interpretaciones, asi como las mejoras y modificaciones a IFRS, que han sido emitidas, pero aiin no
han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran detalladas a continuacién. La
Compaiiia no ha aplicado estas normas en forma anticipada:

Nuevas Normas Fecha de aplicacion
obligatoria

IFRS 15 Ingresos procedentes de Contratos con Clientes 1 de Enero de 2018

IFRS 16 Arrendamientos 1 de Enero de 2019

IFRS 9 “Instrumentos Financieros”

En julio de 2014 fue emitida la versién final de IFRS 9 Instrumentos Financieros, reuniendo todas las fases del
proyecto del IASB para reemplazar IAS 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién. Esta notma
incluye nuevos requerimientos basados en principios para la clasificacién y medicién, introduce un modelo “mas
prospectivo” de pérdidas crediticias esperadas para la contabilidad del deterioro y un enfoque sustancialmente
reformado para la contabilidad de coberturas. Las entidades también tendrin la opcidén de aplicar en forma
anticipada la contabilidad de ganancias y pérdidas por cambios de valor justo relacionados con el “riesgo
crediticio propio” para los pasivos financieros designados al valor razonable con cambios en resultados, sin
aplicar los otros requerimientos de IFRS 9. La norma sera de aplicacién obligatoria para los periodos anuales que
cotniencen a partir del 1 de enero de 2018. Se permite su aplicacién anticipada.

La Compaifiia evalué el impacto que podria generar la mencionada norma, concluyendo que no afectard
significativamente los estados financieros.

IFRS 15 “Ingtesos procedentes de Contratos con Clientes”

IFRS 15 Ingresos procedeﬁtes de Contratos con Clientes, emitida en mayo de 2014, es una nueva norma que es
aplicable a todos los contratos con clientes, excepto arrendamientos, instrumentos financieros y contratos de
seguros. Se trata de un proyecto conjunto con el FASB para eliminar diferencias en el reconocimiento de ingresos
entre IFRS y US GAAP. Esta nueva norma pretende mejorar las inconsistencias y debilidades de IAS 18 y
proporcionar un modelo que facilitard la comparabilidad de compafias de diferentes industrias y regiones.
Propotciona un nuevo modelo para el reconocimiento de ingresos y requerimientos mas detallados para contratos
con elementos multiples. Ademds requiere revelaciones més detalladas. La norma sera de aplicacién obligatoria
para los petiodos anuales que comiencen a partit del 1 de enero de 2018. Se permite su aplicacién anticipada.
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La Compafiia aun se encuentra evaluando la norma mencionada.

IFRIC Interpretacién 22 “T'ransacciones en Moneda Extranjeta y Contraprestaciones Anticipadas™

La Interpretacién aborda la forma de determinar la fecha de la transaccién a efectos de establecer la tasa de
cambio a usar en el reconocimiento inicial del activo, gasto o ingreso relacionado (o la parte de éstos que
corresponda), en la baja en.cuentas de un activo no monetatio o pasivo no monetario que surge del pago o cobro
de la contraprestacion anticipada en moneda extranjera, a estos efectos la fecha de la transaccidén, cotresponde al
momento en que una entidad reconoce inicialmente el activo no monetario o pasivo no monetario que surge del
pago o cobro de la contraprestacion anticipada Si existen multiples pagos o cobros anticipados, la entidad
determinari una fecha de la transaccién para cada pago o cobro de la contraprestacién anticipada.

Se aplicari esta Interpretacion para los periodos anuales que comiencen a pattir del 1 de enero de 2018. Se
permite su aplicacién anticipada. Si una entidad aplica esta Interpretacién a petiodos antetiores, revelati este
hecho.

La Compafiia evalué el impacto que podtia generar la mencionada notma, concluyendo que no afectari
significativamente los estados financieros.

IFRS 16 “Arrendamientos”

En el mes de enero de 2016, el IASB ha emitido IFRS 16 Arrendamientos. IFRS 16 establece la definicién de un

contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y pasivos otiginados por estos
contratos desde el punto de vista del arrendador y arrendatario. La nueva norma no difiere significativamente de
la norma que la precede, IAS 17 Arrendamientos, con respecto al tratamiento contable desde el punto de vista del
arrendador. Sin embargo, desde el punto de vista del arrendatario, la nueva norma requiere el reconocumiento de
activos y pasivos para la mayoria de los contratos de arrendamientos. IFRS 16 sera de aplicacién obligatoria para
los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. La aplicacién temprana se encuentra
permitida si ésta es adoptada en conjunto con IFRS 15 Ingresos procedentes de Contratos con Clientes.

La Compafiia ain se encuentra evaluando la norma mencionada.

Mejoras y Modificaciones Fecha de aplicacién
obligatoria
IFRS 2 Pagos basados en acciones 1 de enero de 2018
IFRS 4 Contratos de seguros . 1 de enero de 2018
IAS 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 1 de enero de 2018
IAS 40 Propiedades de inversion 1 de enero de 2018
IFRS10  Estados Financieros Consolidados Por determinar

IFRS 2 “Pagos basados en acciones®

En junio de 2016, el IASB emitié las modificaciones realizadas a la NIIF 2, pagos basados en acciones, las
enmiendas realizadas abordan las siguientes areas:
e Condiciones de cumplimiento cuando los pagos basados en acciones se liquidan en efectivo.
o Clasificacién de transacciones de pagos basados en acciones, netas de retencién de impuesto sobre la
renta.
e Contabilizacién de las modificaciones realizadas a los términos de los contratos que modifiquen la
clasificacién de pagos liquidados en efectivo o liquidados en acciones de patrimonio.
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En la entrada en vigencia de la modificacién, no es obligatoria la restructuracién de los estados financieros de
periodos anteriores, pero su adopcidn retrospectiva es permitida. Se permite su adopcién anticipada.

La Compafia atiin se encuentra evaluando la norma mencionada.
IFRS 4 “Contratos de seguros”

Las modificaciones abordan las preocupaciones detivadas de la aplicacién de los nuevos pronunciamientos
incluidos en la IFRS 9, antes de implementar los nuevos contratos de seguros. Las enmiendas introducen las
siguientes dos opciones para aquellas entidades que emitan contratos de seguros:

¢ La exencién temporal y opcional de la aplicacién de la NIIF 9, la cual estari disponible para las entidades
cuyas actividades estin predominantemente conectadas con los seguros. La excepcién permitird a las
entidades que contintien aplicando la NIC 39, Instrumentos Financieros, Reconocimiento y Valoracién,
hasta el 1 de enero de 2021.

¢ El enfoque de superposicion, el cual, es una opcién disponible para las entidades que adoptan IFRS 9 y
emiten contratos de seguros, pata ajustar las ganancias o pérdidas para determinados activos financieros;
el ajuste elimina la volatilidad en valoracién de los instrumentos financietos que pueda surgir de la
aplicacion de la IFRS 9., permitiendo reclasificar estos efectos del tesultado del ejercicio al otro resultado
integral.

La Compafia ain se encuentra evaluando la norma mencionada.
IAS 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”

La modificacién aclara que una entidad que es una organizacién de capital de riesgo, u otra entidad que califique,
puede elegir, en el reconocimiento inicial valorar sus inversiones en asociadas y negocios conjuntos a valor
razonable con cambios en resultados. Si una entidad que no es en si misma una entidad de inversién tiene un
interés en una asociada o negocio conjunto que sea una entidad de inversién, puede optar por mantener la
medicién a valor razonable aplicada su asociada. Las modificaciones deben aplicarse retrospectivamente y su
vigencia es a partir del 1 de enero de 2018, permitiéndose su aplicacioén anticipada.

La Compafiia aun se encuentra evaluando la norma mencionada.
IAS 40 “Propiedades de inversion”

Las modificaciones aclaran cuando una entidad debe reclasificar bienes, incluyendo bienes en construccion o
desatrollo en bienes de inversion, indicando que la reclasificacion debe efectuarse cuando la propiedad cumple, o
deja de cumplit, la definicién de propiedad de inversién y hay evidencia del cambio en el uso del bien. Un cambio
en las intenciones de la administracion para el uso de una propiedad no propotciona evidencia de un cambio en el
uso. Las modificaciones deben aplicarse de forma prospectiva y su vigencia es a partir del 1 de enero de 2018,
permitiéndose su aplicacién anticipada.

La Compafiia aun se encuentra evaluando la norma mencionada.
IAS 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, IFRS 10 “Estados Financieros Consolidados”

Las enmiendas a IFRS 10, Estados Financieros Consolidados, e IAS 28, Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos (2011), abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos de IFRS 10 y los de IAS 28
(2011) en el tratamiento de la venta o la aportacién de bienes entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.
Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccién involucra un negocio (tanto
cuando se encuentra en una filial o no) se reconoce toda la ganancia o pérdida generada. Se reconoce una
ganancia o pérdida parcial cuando la transaccién involucra activos que no constituyen un negocio, incluso cuando
los activos se encuentran en una filial. La fecha de aplicacion obligatoria de estas modificaciones estd por
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determinarse debido a que el IASB planea una investigacién profunda que pueda resultar en una simplificacién de
contabilidad de asociadas y negocios conjuntos. Se permite la adopcién inmediata.

La Compaiiia ain se encuentra evaluando la norma mencionada.
2.3. Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente cotresponde a invetsiones de cotto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en montos conocidos de efectivo y sujetas a in riesgo poco significativo de cambio en su valor de
vencimiento, el que no supera los 3 meses.

El efectivo incluye los saldos en caja y bancos, y el efectivo equivalente comprende a inversiones en fondos
mutuos.

Las cuotas de fondos mutuos son valotizadas a su valor de rescate, a la fecha de cierre de los estados financieros.
2.4. Deudores comerciales y otras cuentas pot cobrar

Las cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y,
posteriormente, por su costo amortizado, de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos su
detetioro de valor, si es que hubiese. Se establece una provisién para pérdidas por detetioro de cuentas
comerciales y otras cuentas por cobrar, cuando existe evidencia objetiva de que la Sociedad no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan, de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrat.

2.5. Impuestos diferidos e impuesto a la renta

La Sociedad ha reconocido sus obligaciones por impuesto a la renta de primera categotia, en base a la legislacién
tributaria vigente.

Con fecha 26 de diciembre de 2014, se promulgé la Ley 20.780, "Reforma Tributaria que modifica el sistema de
Tributacién de la Renta e introdujo diversos ajustes en el sistema tributario”, la cual fue publicada en el Diatio
Oficial con fecha 29 de diciembre 2014. Esta Ley, entre otros aspectos, establece un aumento transitorio de la
tasa de impuesto a la renta de Primera Categoria, para los afios comerciales 2014, 2015 y 2016 (a un 21%, 22,5% y
24%, respectivamente), quedando definitivamente en un 25%, el afio 2017, si se opta por el régimen de
tributacién de la letra A) del articulo 14. En el caso de las empresas que optan por el régimen de tributacién de la
letra B) del articulo 14, existird un aumento transitorio de la tasa de impuesto, para los afios comerciales 2014,
2015, 2016 y 2017 (a un 21%, 22,5%, 24% y 25,5%, respectivamente), quedando definitivamente en un 27%, el
ano 2018.

Con fecha 1 de febrero de 2016 se promulgé la Ley N° 20.899, "Simplifica el Sistema de Tributacién a la
Renta y Petfecciona Otras Disposiciones Legales Tributarias”, la cual fue publicada en el Diario Oficial
con fecha 8 de febrero 2016. Esta Ley, entre otros aspectos, establece una tasa de impuesto a la renta de Primera
Categoria de un 25%, a contar del 1 de enero del afio 2017 si se opta por el régimen de tributacién de la letra A)
del articulo N°14 (Sistema de Renta Attibuida). En el caso de las empresas que optan por el régimen de
tributacién de la letra B) del articulo N°14 (Sistema Semi Integrado), existira una tasa del 25,5% para el afio 2017,
quedando definitivamente en un 27%, a contar del afio 2018. En el caso de las sociedades del Grupo Cimenta,
éstas se regiran por el Sistema Semi Integrado, segin lo dispone la Ley (Soctedades An6nimas).

Ademis, considera otras disposiciones legales tributatias, tales como: Postergacién del pago del IVA; IVA en
materia Inmobiliaria; Medidas contra la Elusién; FUT Histérico.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que sea probable que vaya a disponerse de
beneficios fiscales futuros, con los que se puedan compensar las diferencias temporarias.
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2.6. Propiedades, planta y equipos
El rubro de propiedades, planta y equipos comprende, principalmente, a:

Mobiliario, equipos e instalaciones, los cuales se reconocen al costo histérico menos su depreciacidén y pérdidas
por deterioro acumuladas, en caso que existan.

Terrenos y construcciones, los cuales se encuentran registrados a costo histético (costo attibuido al 01.01.2010).

El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién y ubicacién del bien, para que éste pueda
operar en la forma prevista, por la Administracién de la Sociedad.

Los costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o, se reconocen como un activo separado, sélo
cuando estos costos aumenten la capacidad o vida 1til de los bienes y los beneficios econémicos futuros del
activo fluyan hacia la Sociedad y el costo pueda ser medido en forma fiable. El resto de las reparaciones o
mantenciones se cargan en el resultado del ejercicio.

La depreciacion se calcula usando el método lineal durante los afios de vida 1til estimada para cada bien. Las
vidas utiles estimadas, para los bienes del activo inmovilizado son las siguientes:

Maquinarias y equipos 3 a 10 afios
Muebles y utiles 3 210 afos
Instalaciones 5 a 10 afios
Construcciones 100 afios

La metodologia utilizada para determinar el valor razonable de los activos es obtenido mediante estudios técnicos
realizados por profesionales independientes.

Los valores residuales y las vidas tutiles de las propiedades, plantas y equipos se revisan y ajustan si fuera
necesario, en cada cietre de ejercicio.

Cuando el valor libro de un activo es superior a su importe recuperable, su valor se reduce hasta su importe
recuperable.

Las pérdidas y ganancias pot la venta de este tipo de activo, se calculan comparando los ingresos obtenidos con el
valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

2.7. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se registran a su costo amortizado.
2.8. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida, no estin sujetos a depreciacién y se someten anualmente a
ptuebas de pérdidas por detetioro del valor. Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de pérdidas
pot detetioro, siempre que exista algun indicio referente a que el valor en libros ha sufrido algin tipo de
detetioro. Se reconoce una pérdida por detetioro, por el exceso del importe en libros del activo sobre su importe
recuperable.

El importe recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en
uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro de valor, los activos se agrupan al nivel mis bajo para el que
hay flujos de efectivo identificables por separado (Unidades Generadoras de Efectivo). Los activos no
financieros, que hubiesen suftido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance, por
si se hubiesen producido teversiones de la pérdida. Una pérdida por detetioro anteriormente reconocida, es
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reversada solamente, si ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable,
del activo, desde la dltima vez que se reconocié una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor libro del activo es aumentado 2 su monto recuperable. Este monto aumentado, no puede
exceder el valor libro que habria sido determinado, neto de depreciacién, si no se hubiese reconocido una pérdida
por detetioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocido con abono a tesultados, a2 menos que un
activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el cual, el reverso es tratado como un aumento de
reevaluacién.

2.9. Beneficios a los empleados

Vacaciones del personal

La obligacién por vacaciones se registra de acuerdo al devengamiento lineal del beneficio durante el ejercicio,
basado en los dias de vacaciones pendientes de cada trabajadot, valotizado por la remuneracién mensual
percibida por éste.

2.10. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando:

La Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados.

Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién.

El monto se pueda estimar en forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor razonable de los desembolsos, que se espera que sean necesatios para
liquidar la obligacién, usando la mejor estimacion de la Sociedad.

2.11. Capital social

El capital social esta representado pot acciones ordinarias de una misma setie, sin valor nominal, que dan derecho
a un voto por acciéon.

2.12. Reconocimiento de ingresos

La Sociedad reconoce los ingtresos por prestacion de servicios, considerando el grado de avance de la prestacién,
al final del perfodo que se informa. Asimismo, la Sociedad reconoce el ingreso cuando el resultado de una
transaccion puede ser estimado con fiabilidad, y cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones: :

. El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

. Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién.

. El grado de realizacién de la transaccién, al final del petiodo sobre el que se informa, pueda ser medido
con fiabilidad.

. Los costos ya incurridos en la prestacién, asi como los que quedan por incurrir hasta completarla, puedan
ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos ordinarios reconocidos por la Sociedad incluyen las remuneraciones fijas y variables por
Administracién del Fondo de Inversién Inmobiliaria Cimenta-Expansion.

Dichas remuneraciones se reconocen sobre base devengada, y conforme a lo estipulado en el correspondiente
Reglamento Interno del Fondo.
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La Sociedad también reconoce ingresos por arriendo de inmuebles sobte base devengada, de acuerdo a los
respectivos contratos de arrendamiento. Dichos ingresos se presentan en el rubro Otras ganancias.

2.13. Dividendo minimo

De acuerdo a lo establecido por la Ley de Sociedades Anénimas, y en virtud de los estatutos sociales, la Junta de
Accionistas podra acordar disttibuir o no las utilidades del ejercicio equivalente a un dividendo minimo de un
30% de su utilidad neta en el ejercicio, excepto en el caso que la Sociedad posea pérdidas no absorbidas de afios
antetiores.

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, es una Sociedad cuya propiedad se encuentra concentrada en
una entidad, por lo tanto, la decisioén de reparto de d1v1dendo se efectia en la Junta de Accionistas, momento en
que nace la obligacion.

2.14. Utilidad por accién

La utilidad basica por acciéon es calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a tenedores
patrimoniales ordinarios de la Sociedad entre el nimero promedio ponderado de acciones ordmarlas en
circulacién durante el ejercicio.

2.15. Cotrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se clasifican en cortientes y no cortientes, siendo activos y pasivos cottientes aquellos con
vencimiento igual o inferior 2 doce meses o que se pretenda liquidar o realizar en el transcurso del ciclo normal de
la operacién de las distintas actividades o negocios que desarrolla la Sociedad. Se entiende por activos y pasivos
no cortientes, a todos aquellos activos que no corresponda clasificar como activos y pasivos corrientes.

3 Gestion de riesgo y control interno
Marco general de Administracion de riesgo

El Directorio de la Sociedad es responsable de aprobar y autorizar las politicas y procedimientos de gestiéon de
tiesgos y control interno para la Administradora y el Fondo y velar por su camplimiento.

A fin de garantizar el cumplimiento de lo anterior, el Directotio, en acta de fecha 11 de diciembre del afio 2008,
procedié a nombrar al Encargado de Camplimiento y Control Interno y aprobar integramente el documento
denominado “Manual de Gestién de Riesgos y Control Interno”.

En dicho contexto, el Gerente General es el responsable de elaborar las politicas y procedimientos de gestién de
riesgos y control interno, que contiene este manual, asi como de su aplicacion, para todas las ireas funcionales de
la Empresa, como también del cumplimiento de las obligaciones y actividades que de él emanen.

El Ditectorio, en funcién de sus atribuciones, ha procedido a designar al Encargado de Cumplimiento y Control
Interno, quien es el responsable, entre otras funciones, de monitorear permanentemente el cumplimiento de las
politicas y procedimientos de gestion de riesgos y control interno. De estas labores, debe informar
permanentemente al Directorio, de acuerdo a las circunstancias o, con la periodicidad que este Gltimo estime
necesario.

Dentro de los objetivos que establece el Manual de Gestién de Riesgos y Control Interno, estin, entre otras
cosas:

(@)  Controlar los riesgos a que se enfrenta el negocio de la Compadia.

(b)  Establecer marcos de conducta dentro de la Empresa, que minimicen o anulen la probabilidad de
incumplimiento de las normas legales, reglamentarias y administrativas, que a ésta le son propias.
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(¢ Como una forma de reducir la probabilidad de ocutrencia, establecer controles pata los tiesgos de los
ciclos principales definidos y sus subprocesos, asi como los duefios de dichos controles y la identificacién
de la evidencia que respalda el control.

Esttuctura de gestién de riesgos y control interno

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos cuenta con una estructura, de tipo funcional, para cumplit con

las labores de definicién, administracién y control de todos los riesgos criticos derivados del desarrollo de sus

actividades.

Dentro de la Sociedad, existe un Encargado de Cumplimiento y Control Interno, cuyas funciones principales son:

(@  Monitorear el cumplimiento de las politicas y procedimientos de gestién de riesgos y control interno.

(b)  Proponer cambios en las politicas y/o procedimientos de gestién de riesgos y control interno, en la medida
que identifique situaciones que asi lo ameriten.

()  Establecer e implementar procedimientos que permitan lograr que el personal, al margen de las funciones
que desempefie o de su jerarquia, esté en conocimiento y comprenda los siguientes elementos:

. Los riesgos asociados a sus actividades.

. La naturaleza de los controles definidos para administrar esos riesgos.

. Sus funciones en la Administracién y camplimiento de los controles definidos.

. Las consecuencias del incumplimiento de los controles definidos o de la presencia de nuevos tiesgos.

Para estos efectos, el Encargado de Cumplimiento y Control Interno puede gestionar la realizaciéon de programas
de capacitacién petidédicos, en los cuales se aborde la aplicacién de los procedimientos de gestién de riesgos y
control interno, en cada area funcional de la Compafiia, ademas:

(@  Realizar el seguimiento necesario, a fin de verificar la resolucién adecuada de los incumplimientos -de
limites, de los controles y su debida documentacion.

(b)  Crear e implementar procedimientos destinados a comprobar, en forma periddica, si las politicas de gestién
de tiesgos y control interno estin siendo aplicados por el personal a cargo v, si las acciones adoptadas ante
el incumplimiento de limites y controles, se ajustan a los procedimientos definidos.

(¢  Informar al Directotio y a la Gerencia General, de manera inmediata, sobre incumplimientos significativos
en los limites y controles y, en forma trimestral, para el resto de los incumplimientos.

Cimenta S.A., Administradota General de Fondos, ha adoptado algunos lineamientos entregados por la
Superintendencia de Valores y Seguros de Chile (SVS), en lo que se refiere:

(a) Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, ha identificado diversos tiesgos asociados a su negocio
y otros que pueden afectar los intereses de los inversionistas, clasificando estos riesgos, de acuerdo a lo
definido por la SVS, en los siguientes tipos:

. Riesgo de mercado
. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez

(b) Cimenta S.A., Administradora General de Fondos ha agrupado estos riesgos de acuerdo con las funciones
de mayor relevancia en la Administraciéon de Fondos, los cuales fueron definidos por la SVS, en base a tres
Ciclos; Ciclo de Inversién, Ciclo de Aportes y Rescates y Ciclo de Contabilidad y Tesoreria.
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Modelo de gestion de riesgos y control interno
Riesgo de mercado

El tiesgo de metcado se refiete a la potencial pérdida que se pudiera generar por las inversiones realizadas por la
Compaiiia, en un portafolio o algin titulo determinado, la cual se generatia por el tipo de cambio, la fluctuacién
de las tasas de interés o precio de los valores, motivo de la inversién, lo que podtia llevar a una eventual
disminucién de patrimonio.

La Administradora, realiza inversiones financieras que cotresponden al petfil de la misma. Asi también, se
gestiona la deuda de la Empresa, considerando la tasa de interés y su moneda de cambio y que los plazos
acordados para su pago concuerden con los recursos financieros que ella genera o, con las condiciones de
mercado correspondientes.

En general, este riesgo es poco significativo para la Sociedad, debido a que los instrumentos financieros que
posee, estin representados por cuotas de fondos mutuos de corto plazo, cuyas carteras de inversion estin
conformadas por instrumentos de renta fija, los que no presentan mayores diferencias en sus vencimientos.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo potencial en la incobrabilidad que se podtia generar por la incapacidad de algtn
cliente o contraparte de la Administradora, de cancelar las posibles deudas que con ella haya contraido.

Este riesgo, para la Administradora, es relativamente menot, porque los saldos que maneja en las cuentas de
clientes y otros deudores corresponden, principalmente, a comisiones por cobrar al Fondo de Inversién

Inmobiliaria Cimenta-Expansion, cuyo riesgo de incumplimiento se considera bajo.

A continuacién, se detalla la exposicion al riesgo de crédito, segun el tipo de activo y su plazo:

30.06.2017
Mas de 90 dias
Activo Hasta 90 dias y hasta 1 afio Mas de 1 afio Total
M$ M$ M$§ M$§
Deudores por venta 453.663 - - 453.663
Deudores varios 23.073 3.794 - 26.867
Total 476.736 3.794 - 480.530
31.12.2016
Mas de 90 dias
Activo Hasta 90 dias y hasta 1 afio Mas de 1 afio Total
M$ M$ M$ M$
Deudotes por venta 211.466 - - 211.466
Deudortes varios 15.785 5.920 - 21.705

Total 227.251 5.920 - 233.171
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La pérdida por deterioro de deudores cometciales al 30 de junio de 2017 asciende 2 M$§ 318 y la pérdida por
deterioro de deudotes comerciales, al 31 de diciembre 2016, asciende 2 M$ 333.

Los documentos y cuentas por cobrar no registran garantias. El plazo de morosidad de los deudores estd
presentado en nota 6.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la incapacidad de la Sociedad de cumplir con sus obligaciones contractuales, por
la poca generacion de recursos financieros pata proceder al pago de ellas.

La Administradora gestiona sus recursos, con el fin de que a ésta le resulten suficientes, con la explotacién de su
negocio. Se estudia la recuperacién del costo del capital,. a través de los ingresos que esta misma genera, de

manera que sean superiores al monto de dicho costo.

La Administradora toma las decisiones mis adecuadas, respecto de las nuevas inversiones. Los proyectos de
inversion se aprueban con tetornos supetiores al costo de capital.

En general, este riesgo no se considera relevante para la Sociedad, ya que su principal acreedor esta constituido
por proveedores que estin bastante diversificados.

Por otra parte, los indices de liquidez de la Administradora son los siguientes:

Junio Diciembre
2017 2016
Liquidez corriente 2,45 3,62

4 Cambios contables

Para todas las materias relacionadas con la presentacion de sus estados financieros, la Sociedad utiliza las Normas
Intetnacionales de Informacién Financiera, emitidas por el International Accounting Standards Board (“IASB™).

5 Efectivo y equivalentes al efectivo

() La composicion de este rubro es la siguiente:

30.06.2017 31.12.2016

Ms$ M$
Saldo en bancos 14.465 14.914
Fondos mutuos 154.035 667.525
Total 168.500 632.439

El tipo de moneda del efectivo y equivalentes al efectivo, corresponde a pesos chilenos.
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(b)  Eldetalle de los Fondos mutuos es el siguiente:

Instrumento Institucién N° cuotas  Valor cuota  30.06.2017
$ Ms$
Fondos Mutuos BBVA Asset Management 12.238,04 12.586,54 154.035
Total 154.035
Instrumento Institucién N° cuotas  Valor cuota  31.12.2016
M$
Fondos Mutuos BBVA Asset Management 258.447,69 1.472,00 380.435
Fondos Mutuos BBVA Asset Management 195.033,68 1.472,00 287.090
Total 667.525

6 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

(@  Eldetalle de este rubro es el siguiente:

30.06.2017 31.12.2016

M$ M$
Deudotres comerciales 453.981 211.799
Préstamo a empleados 3.794 5.920
Anticipo a proveedores 20.758 12.370
Fondos por rendir . ' 2.315 3.415
Pérdida por deterioro de deudores ' (318) (333)
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 480.530 233.171

(b)  El detalle de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar por plazo de vencimiento es el siguiente:

Detalle por plazo de vencimiento 30.06.2017  31.12.2016
Ms$ M$

Con vencimiento menor a tres meses 476.736 227.251

Con vencimiento entre tres y doce meses 3.794 5.920

Con vencimiento mayor a doce meses - -
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (neto) 480.530 233.171
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(¢  Elmovimiento del deterioto es el siguiente:

30.06.2017 31.12.2016

Ms$ M$
Saldo al inicio . (333) (1.573)
Deterioro registrado en el periodo 15 1.240
Saldo final detetrioro deudores (318) (333)
(d  Elplazo de morosidad de las cuentas detetioradas, es el siguiente:
30.06.2017 Menos de Mas de Total
1 afio 1 afio
Ms$ M$ M$
Deudores comerciales - 318 318
31.12.2016 Menos de Mas de Total
1 afio 1 afio
M$ M$ M$
Deudores comerciales . 15 318 333

7 Impuestos diferidos e impuestos a la renta
a.  Activos y pasivos por impuestos diferidos

Al 30 de junio de 2017, el saldo neto de la cuenta impuestos diferidos por pagar asciende a  M§ 93.246;
(M$ 90.783, al 31 de diciembte de 2016). El saldo de este rubro esti conformado por lo siguiente:

30.06.2017  31.12.2016

Concepto M$ M$
Activo:

Estimacién deudores incobrables 81 80
Provision de vacaciones 19.879 21.327

Total activo 19.960 21.407
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30.06.2017  31.12.2016
Concepto Ms$ M$
Pasivo:
Gastos pagados por anticipado (1.248) (1.257)
Diferencia entre activo fijo financiero y tributario (111.958) (110.933)
Total pasivo (113.206) (112.190)
Total neto (93.246) (90.783)
Resultado por impuesto a las ganancias
A continuacién, se detalla la composicion del resultado por impuestos:
30.06.2017  30.06.2016
Concepto Ms M$
Gasto tributario cortienté (provisién de impuesto) (75.180) (82.992)
Efecto por activos o pasivos por impuesto diferido del ejercicio (2.462) 459
Saldo final (77.642) (82.533)

Al 30 de junio de 2017, el efecto total por impuesto diferido, asciende a2 M§ (2.462), los que tienen efecto directo

en resultado.

Al 30 de junio de 2016, el efecto total por impuesto diferido, asciende a M§ 459, los que tienen efecto directo en

resultado.
b.  Activos por impuestos corrientes
30.06.2017 31.12.2016
Ms$ M$
Pagos provisionales mensuales 38.187 142.604
Impuesto pot recuperar 74.199 8.942
Total 112.386 151.546
c. Pasivos por impuestos corrientes
30.06.2017 31.12.2016
Ms$ M$
Impuesto a la renta 77.642 82.533
Total 77.642 82.533
Total Neto 34.744 69.013
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8 Otros activos no financieros

La composicién de este rubro es la siguiente:

Otros activos no financieros, cortientes

26

30.06.2017  31.12.2016
Ms$ M$
Gastos anticipados 7.199 10.342
Total 7.199 10.342
Otros activos no financieros, no cortientes
30.06.2017  31.12.2016
M$ M$
Deudores a largo plazo 4.431 6.462
Total 4.431 6.462

9 Propiedades, plantas y equipos

a) Composicion del saldo

La composicion de este rubro es la siguiente:

Monto bruto

Depreciacion

acumulada

Depreciacién del

ejercicio

Saldos netos

30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016

Clase Ms$ M§ Ms$ M$ Ms$ M$ Ms$ M$

Terrenos piso 5 258.724  258.724 - - - - 258.724 258.724
Construccién piso 5 405.802  405.798  (32.655)  (27.986) (2.332) (4.665) 370.815  373.147
Terrenos piso 6 190.141 190.141 - - - - 190.141 190.141
Construccién piso 6 285235  285.240 (3.466) - (1.723) (3.471) 280.046  281.769
Magquinarias y equipos 162.881  160.157 (102.239)  (86.612) (6.766)  (15.626) 53.876 57.919
Muebles y ttiles 111.597  111.5397  (45.515)  (36.366) (6.685) (9.149) 59.397 66.082
Instalaciones 31.504 31.504 (29.440)  (28.119) (654) (1.321) 1.410 2.064
Total 1.445.884 1.443.161  (213.315)  (179.083) (18.160)  (34.232) 1.214.409 1.229.846
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b)  Reconciliaciones del saldo de propiedades, plantas y equipos
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Los movimientos para el petiodo junio 2017 y diciembre 2016, de las partidas que integran el rubro son las

siguientes:
Movimiento del Afio Terrenos Construcciéon Terrenos Construccion Maquinarias Mueblesy
2017 Piso 5 Piso 5 Piso 6 Piso 6 y equipos utiles Instalaciones Total
Ms$ Ms$ M$ Ms Ms Ms$ M3 Ms$
Saldo al 01.01.2017 258.724 373.147 190.141 281.769 57.919 66.082 2.064 1.229.846
Adidones - - - - 2.723 - - 2.723
Depredadén - (2332) - (1.723) (6.766) (6.685) (654)  (18.160)
Saldo al 30.06.2017 258.724 370.815 190.141 280.046 53.876 59.397 1.410 1.214.409
Movimiento del Afio  Terrenos Construadén  Temenos Construaién Maquinariasy ~ Muebles y
2016 Piso 5 Piso 5 Piso 6 Piso 6 equipos utiles Instaladones Total
Ms$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo al 01.01.2016 258.724 377.812 190.141 285.240 66.347 19.025 2.381 1.199.670
Adidones - - - - 7.198 56.206 1.004 64.408
Depredadon - (4.665) - (3.471) (15.626) (9.149) (1.321) (34.232)
Saldo al 31.12.2016 258.724 373.147 _ 190.141 281.769 57.919 66.082 2.064 1.229.846
10 Saldos y transacciones con partes relacionadas
a. Saldos de cuentas por cobrar a partes relacionadas
La composicién del saldo por cobrar a entidades relacionadas es la siguiente:
Descipciéndela  Nattaleza o ge
RUT Nombre T ., dela Moned
ransaccion oneda
Relacién 30.06.2017 31.12.2016
Ms M$
96.652.810-9 Empresas Cimenta S.A. Traspaso fondos Directa Pesos 1.564 -
Cimenta Desarrollo )
96.691.960-4 . Traspaso fondos Directa Pesos 11.784 11.644
Inmobiliario S.A. P
Total 13.348 11.644
b.  Saldos de cuentas por pagar a partes relacionadas
La composicién del saldo por pagar a entidades relacionadas es la siguiente:
. Naturaleza .
Descripciéon de la Tipo de
RUT Nombte peion | dela PO %€ 30.06.2017 31.12.2016
Transaccidén ; Moneda M M
Relacién $ $
96.652.810-9 Empresas Cimenta S.A. Traspaso fondos Directa Pesos - 3.459
Total - 3.459
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c. Remuneraciones pagadas al personal clave

Durante el ejercicio terminado al 30 de junio de 2017, las remuneraciones obtenidas por el personal clave de la
Sociedad fueron de M§ 297.016.- (Monto bruto), (M$§ 641.681 durante el ejercicio terminado al 31 de diciembzre
de 2016).
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11 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes

Las cuentas pot pagar comerciales y otras cuentas por pagar se detallan a continuacién y cotresponden 2 facturas
pot pagar:

a.  Composicién del saldo

Cuentas por pagar 30.06.2017  31.12.2016
Ms$ M$

Facturas por pagar 14.445 39.358

Total ] 14.445 39.358

Las facturas por pagar, incluyen saldos adeudados propios del giro de la Sociedad administradora,
correspondientes a deudas en pesos con proveedores, que no se encuentran sujetas a intereses ni reajustes y son
pagaderos en el corto plazo.

b.  Composicién de las facturas por pagar

El detalle de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar por plazo de vencimiento, es el siguiente:

Detalle por plazo de vencimiento 30.06.2017  31.12.2016
Ms$ M$

Con vencimiento menor a tres meses . 14.445 39.358

Total cuentas por pagar comerdiales y otras cuentas por pagar (neto) 14.445 39.358

12 Otras provisiones, corrientes

Las otras provisiones se detallan a continuacién:

30.06.2017 31.12.2016

Plazo M$ M$

Provision facturas por pagar (*)

Asesotias 1 Mes 36.196 26.732
Servidios vatios 1 Mes 21.664 8.469
ACAFI 1 Mes 7.816 5.153
Servidio telefénico 1 Mes - 284
Gastos computacionales 1 Mes - 154
Total 65.676 40.792

(*) Corresponden a servicios por concepto de asesotias, mantenciones e insumos prestados a la Sociedad, que ya
fueron devengados por ésta, pero aun no se recibe la documentacién de pago.
El movimiento de las otras provisiones, es el siguiente:
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30.06.2017  31.12.2016

Movimiento del aiio M$ M$

Saldo inicial 40.792 149.395

Pagos del petiodo (40.792) (149.395)

Constitucién de provisiones en el afio 65.676 40.792

Saldo 65.676 40.792

13 Otros pasivos no financieros, corrientes
Los otros pasivos no financieros se detallan a continuacién:

30.06.2017 31.12.2016

Ms$ M$
IVA por pagar 93.467 55.979
Otras retenciones : 36.252 49.685
Total 129.719 105.664

14 Provisiones corrientes por beneficios a los empleados
El saldo de este rubro esta conformado por lo siguiente:

30.06.2017  31.12.2016

Tipo de beneficio Fecha esperada de uso Ms$ M$
Provisién de vacaciones Enero — Febrero 2018 - 2017 77.956 88.863
Total 77.956 88.863

Corresponde a la obligacién devengada que se genera por el derecho a un feriado anual no inferior a 15 dias
habiles, remunerados, la cual se encuentra establecida en el Codigo del Trabajo.

Movimiento de los beneficios a los empleados

El movimiento de los beneficios a los empleados, es el siguiente:
30.06.2017  31.12.2016

Movimiento vacaciones al ’ Ms$ M$

Saldo inicial 88.863 83.285
Uso del beneficio 47.412) (34.569)
Aumento (disminucién) del beneficio 36.505 40.147

Saldo 77.956 88.863
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15 Patrimonio
a. Objetivos, politicas y procesos que la Sociedad aplica para gestionar capital

La Sociedad mantiene adecuados indices de capital, con el objetivo de asegurar el normal funcionamiento de sus
operaciones, dar continuidad y estabilidad a su negocio, en el largo plazo y maximizar el valor de la Empresa, de
manera de obtener retornos adecuados para sus accionistas. Adicionalmente, la Compafiia monitorea
continuamente su estructura de capital, con el objetivo de mantener una estructura 6ptima que le permita reducir
el costo de capital.

La Sociedad esta sujeta a requerimientos de capital, establecidos en la Ley 20.712, que establece un patrimonio
minimo equivalente a UF 10.000. Al 31 de diciembre de 2016, la situacién respecto al capital minimo es la

siguiente:

Ms$
Capital requerido (UF 10.000) 266.651
Capital pagado 1.090.460
N° de Acclones 211.565

Los requerimientos de cap.ital de la Sociedad son determinados de acuerdo a las necesidades de financiamiento
de la misma, manteniendo un nivel adecuado de liquidez, que le permita cumplir con sus compromisos de corto
y largo plazo y con las disposiciones establecidas por la Ley 20.712.

b.  Capital suscrito y pagado

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016; el capital social autotizado susctito y pagado asciende a
M$1.090.460.

30.06.2017 31.12.2016

Movimiento al Ms$ M$
Capital suscrito y pagado 1.090.460 1.090.460
C. Acciones

La composicién accionaria del petfodo terminado, al 30 de junio 2017 y 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:

Participacién
Nombre razén social RUT N° Acciones %
Empresas Cimenta S.A. 96.652.810-9 211.544 99,99
Cimenta Desarrollo Inmobiliario S.A. 96.691.960-4 21 0,01
Total 211.565 100,00

Al 30 de junio de 2017, el capital social esta representado por 211.565 acciones, de una sola serie, cuyo valor
nominal asciende a $ 7.289,10 por accibn, (§ 8.857,79 a diciembre 2016).
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Numero de

Acciones
Acdones autorizadas 211.565
Acciones emitidas y pagadas totalmente ' 211.565

Acciones emitidas pero atn no pagadas en su totalidad - -

No existen derechos, privilegios ni restricciones que apliquen a las acciones emitidas por la Sociedad, incluyendo
las restricciones sobre la distribucién de dividendos y el reembolso del capital.

La Sociedad no mantiene acciones de propia emisién, ni tampoco acciones cuya emisién esté reservada como
consecuencia de la existencia de opciones o contratos para la venta de acciones.

d. Resultados acumulados

Los resultados acumulados al 30 de junio de 2017, ascienden a M$§ 478.256, (M$ 810.135. al 31 de diciembre de
2016).

€. Dividendos

Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, al 30 de junio de 2017, es una Sociedad cuya propiedad se
encuentra concentrada en una entidad, por lo tanto, la decisién de repatto de dividendo se efectda en la Junta de
Accionistas, momento en que nace la obligacién.

f. Otras reservas varias

Cotresponde a la revalotizacién de capital propio del afio de transicion y el efecto de los ajustes de primera
aplicacién NIIF efectuados a la fecha de transicidn, al 1 de enero de 2010.

16 Utilidad por accion

La utilidad por accién basica se calcula dividiendo el resultado del ejetcicio atribuible a los tenedores de
instrumentos ordinarios de patrimonio (el numerador) y el promedio ponderado de acciones ordinatias en
circulacion (el denominador) durante el ejetcicio. '

Al 30 de junio de 2017 y 2016, el detalle de la utilidad por accién es el siguiente:

30.06.2017 30.06.2016

Ms$ M$
Utilidad neta atribuible a tenedores de patrimonio ordinario de la Sociedad 252.675 290.744
Promedio Ponderado de Numero de Acciones, Bisico 211.565 211.565

Utllidad Basica por Accén 1,19 137
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La Sociedad no ha emitido deuda convettible u otros valores patrimoniales. Consecuentemente, no existen
efectos potencialmente diluyentes de los ingresos por accién de la Sociedad.
17 Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se detallan a continuacién:
30.06.2017 30.06.2016

Ms$ M$
Ingreso por comisiones fijas 831.455 793.018
Ingreso por comisiones variables 451.527 535.833
Total 1.282.982 1.328.851

Remuneracion de Administracion.

La remuneracién de Administracién del Fondo, por todas sus inversiones, estara compuesta por una
remuneracion fija y otra variable:

1 La remuneracién fija bruta de la Administradora seri cobrada al Fondo por mes vencido y, se
determinara mediante el siguiente procedimiento de cilculo:
1) En base a los estados financieros mensuales, se determinari el valor de los activos del Fondo y de sus

filiales, excluidos los ajustes contables que se les pudiese-haber efectuado a valor de mercado, expresados en
unidades de fomento, al valor de la unidad de fomento del Gltimo dia del mes.

Se entenderi por ajustes contables a la revalotizacién de los activos, por sobre, o bajo, el reajuste de éstos en
unidades de fomento.

1) Al valor calculado en el punto i), anterior, se le restari el monto total del pasivo exigible, expresado en
unidades de fomento al cierre del mes, sin considerar la cuenta comisiones por pagar, obteniéndose asi el valor
original del patrimonio del Fondo.

1ii) Mensualmente, la Administradora cobrari al Fondo una remuneracién fija maxima ascendente a un
0,09877% mensual, I.V.A. incluido, del valor original del pattimonio del Fondo, obtenido este valor de acuerdo a
lo sefialado en el punto ii), precedente.

) Esta remuneracién méaxima se obtendra aplicando el L.V.A. vigente a la remuneracién de administracién
fija que cobra la Administradora, que es equivalente al 0,083% mensual, en adelante la “remuneracién fija neta”.
Para el caso que la unidad de fomento fuera eliminada o reemplazada por otro mecanismo de reajustabilidad, o
alterada su equivalencia en moneda nacional, el valor de las inversiones debera transformarse al valor en pesos
que tenga la unidad de fomento, el Gltimo dia de vigencia de dicho sistema y, desde esa fecha, en adelante, el
valor de las inversiones se reajustara de acuerdo a la variacién que expetimente el indice de precios al consumidor
fijado por la autoridad econémica correspondiente, o el mecanismo que lo reemplace o haga sus veces.

2. La remuneracion vatiable bruta de la Administradora, por su patte, seta determinada como sigue:
) En base a los estados financieros anuales, se calcularin los beneficios netos petcibidos por el Fondo,
antes de deducir esta remuneracion, agregando o deduciendo a éstos, segliin sea el caso, los correspondientes
reajustes de activos, pasivos y patrimonio.

Se entenderan por beneficios netos petcibidos, la cantidad que resulte de restar a la suma de utlidades,
intereses, dividendos y ganancias de capital, efectivamente percibidas en el ejercicio, el total de pérdidas y gastos
devengados, en el periodo.

Los beneficios netos petcibidos en el ejercicio, incluirin aquellas utilidades devengadas en periodos anteriores,

que no hubiesen sido petcibidas con antetioridad.
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i) Al valor resultante del calculo descrito en el punto i), se le calculari una remuneracién variable méaxima
de un 11,9% anual, incluido IVA.
i) Esta remuneracion variable maxima se obtendri aplicando el I.V.A. vigente a la remuneracién de

administracién variable que la administradora cobta al Fondo que es equivalente al 10% anual, en adelante, la
“remuneracién variable neta”.

La Administradora podra realizar cobros provisorios, con cargo a la temuneracién variable, cada tres meses, en
base a la misma informacién utilizada en la elaboracién de los Estados Financieros trimestrales enviados a la
Superintendencia de Valotes y Seguros.

18 Costo de ventas

Los costos de ventas se detallan a continuacién:

30.06.2017  30.06.2016

Ms$ M$
Remuneraciones 559.439 499.531
Honorarios 225.515 227.452
Total 784.954 726.983

19 Gastos de administracién por su naturaleza

Los principales conceptos que componen el gasto de Administracién son los siguientes:

30.06.2017  30.06.2016

Gastos de administracién por su naturaleza Ms$ M$

Gastos Oficina 75.245 99.883
Honorarios ' 44.374 69.462
Otros gastos de administracién 28.897 29.264
Depreciaciéon 18.160 15.970
Gastos Fiscales 9.543 9.405
Viajes y Estadias 3.817 11.732
Capacitacién 3.213 2.181
Total 183.249 237.897

20 Contingencias y juicios
(a) Contingencias
Al 30 de junio de 2017, la Sociedad presenta las siguientes contingencias y restricciones:

En virtud de lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 20.712, la Sociedad Administradora ha contratado un seguro
de garantia con MAPFRE por 69.000 UF, para el afio 2017; en favor de los aportantes del Fondo de Inversién
Inmobiliaria Cimenta Expansién, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones de la Sociedad
Administradora, por la Administracion de fondos de terceros y la indemnizacién de los petjuicios que resulten de
su inobservancia.
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Esta garantia es actualizada el 10 de enero de cada afio y es equivalente al mayor valor entre 10.000 UF y el 1%
del pattimonio diatio del Fondo.

(b)  Juicios

Al 30 de junio de 2017, Cimenta S.A., Administradora General de Fondos, no registra juicios pendientes

21 Medio ambiente

La Sociedad por su naturaleza, no genera operaciones que puedan afectar el medio ambiente, razén por la cual,
no ha efectuado desembolsos por este motivo.

22 Sanciones

Durante el ejetcicio 2017, la Sociedad no ha recibido sanciones por parte de la Superintendencia de Valores y
Seguros.

23 Hechos posteriores

A juicio de la Administracion, entre el cietre del ejetcicio y la fecha de presentacién de estos Estados Financieros,
no existen hechos posteriores significativos que afecten 2 los estados financieros de la Sociedad.

24 Aprobacion estados financieros

Los presentes estados financieros fueron autotizados para su emisién por la administracién en sesién celebrada
con fecha 10 de agosto de 2017.




